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DAGORDNING

fér medlemmarna i Riksbyggens brf Falkenbergshus nr 6 vid ordinarie féreningsstdmma.

Onsdagen den 4 december 2019 kl. 18.45

Plats: Bla salen, Folkets Hus Falkenberg

Dagordning enligt stadgarna § 59 och nedanstaende uppstallning.

Falkenberg i november 2019
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15.

16.
17,
18.
19.

20.

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokollet

Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning
Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda arenden
(motioner) som angetts i kallelsen

- Motion 1 parkeringsplatser skall aterstallas

- Motion 2 utreda fragan angaende behov av fler parkeringsplatser

- Forsaljning av hyresratt 204066003 1156, Brattens véag 14 D, 20,5 m2

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
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Styrelsen for RBE Falkenbergshus 6 far

Forvaltningsberattelse cu.™"""

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-12-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1977-09-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-05-17.

Foreningen har sitt séite i Falkenbergs kommun.

Att Arets resultat r ldgre 4n foregdende &r beror fréimst pa okade rorelsekostnader samt att foreningen tagit nya lan
vilket medfort okade rintekostnader.

Antagen budget for kommande r 4r faststélld sa att foreningens ekonomi &r l&ngsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 486 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 572 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheterna Kirralyckan 4 - 8 i Falkenbergs kommun innehallande 303 lagenheter. Byggnaderna dr
uppforda 1971 - 1974. Fastighetens adress 4r Brattens vig, Kérrets vig samt Masa Brittas vag i Falkenberg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Halland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 47
2 rum och kok 80
3 rum och kok 170
4 rum och ksk 6
Summa 303

Av de 303 ligenheterna #r 11 lagenheter hyresritter.

I arets beslut om fastighetstaxering fidn Skatteverket stér det att antalet ligenheter &r 306 st. Det ska vara 303 stycken.
Féreningen ska under hdsten 2019 omprdva beslutet hos Skatteverket.

Dessutom tillkommer

Garage 109

Lokaler 3
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Total tomtarea 47 893 m?

Bostéder bostadsritt 19 262 m?
Bostéder hyresritt 226 m?
Total bostadsarea 19 488 m?
Total lokalarea 1209 m?
Arets taxeringsvirde 282 108 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 192 618 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa dterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

El, nat Falkenberg Energi
El, energi Bixia

Kabel- TV, bredband Telenor
Serviceavtal portar Tollab/Crawford
Service tvittstugeutrustning Tvitt och storkok

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 950 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan visar pé ett underhallsbehov pa 55 701 tkr for de nérmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pé 5 570 tkr (289 ke/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 130
kr/m?,

Foreningen har utfort nedanstiende reparationer och underhall.
Foreningen har under 4ret bland annat utfort linjemélning, renoverat balkonger och bytt fasadskivor, gavelplatar samt
lagt om taket pé garaget vid Brattens vig.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ann-Sofie Nilsson Ledamot 2019

Martin Lovstrom Ordforande 2019

Inga-Maj Ragnarsson Sekreterare 2020

Joakim Larsson Ledamot 2019

Cecke Dungenis Ledamot 2019

Christian Brandel Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Frida Johansson Suppleant 2020

Maja Sandberg Suppleant 2020

Marcus Sahlman Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Gun Carlsson Fortroendevald revisor 2019
KPMG AB Auktoriserad revisor 2019
Revisorssuppleant Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Michael Kalnak 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ingela Smedius
Brittmarie Sixtensson

2019
2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen antagit Riksbyggens normalstadgar 2016-4rs version dér insatserna ar frikopplade
och rsavgifterna fordelas ut pa bostadsritterna i forhdllande till andelstal. Under rikenskapsaret har arbetet med
energieffektivisering fortsatt och projektet pdgar som planerat och beréknas vara firdigt i slutet av 2019.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 360 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 41 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 41 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 360 personer.

Foreningen dndrade rsavgiften senast 2018-07-01 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hja arsavgiften med 2,5 %

fran och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 813 kr/m*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 26 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 30 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 16 050 15668 15303 15128 14 836
Resultat efter finansiella poster 4085 4 447 5429 4102 3580
Soliditet % 29 29 45 52 49
Driftkostnader, kr/m? 306 409 397 424 423
Rinta, kr/m? 90 69 64 50 61
450
400
350
200
250
200
150
100 /
50 ——
0
2014/2015 20152016 2016/2017 2017f2018 2018/2019

-e- Driftkostnader, kr/m2

~= Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Underhalls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1 600 639

2025000

0 27 850 281

0

2 696 590

0

14 248 062

0
4 446 571
-2 696 590

0

4 446 577

-4 446 577

4 085 456

Vid arets slut

1600 639

2 025 000

0 30 546 871

15998 049

4 085 456

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fsljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Summa

18 694 639
4085456
-2 696 590

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

20 083 506

20 083 506

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 16 050 167 15668 258
Ovriga rorelseintikter Not 3 122 967 108 489
Summa rorelseintikter 16173 134 15776 746
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 348 384 -6 379 025
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 427 468 -3 089 125
Personalkostnader Not 6 -284 453 -307 512
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -486 466 -466 772
Summa rorelsekostnader -10 546 771 -10 242 434
Rorelseresultat 5626 363 5534 313
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 235392 235392
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 92 985 115073
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 869 284 -1438 201
Summa finansiella poster -1 540 907 -1 087 736
Resultat efter finansiella poster 4 085 456 4 837474
Arets resultat 4 085 456 4 446 577
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 54 444 930 53924 114
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 185008 207 580
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 105 437 339 58 264 889
Summa materiella anliggningstillgingar 160 067 276 112 396 583
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 14 2 452 000 2452 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 2 452 000 2 452 000
Summa anliiggningstillgdngar 162 519 276 114 848 583
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 23 739 1 346
Ovriga fordringar Not 16 60981 35378
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 405 665 618 656
Summa kortfristiga fordringar 490 385 655380
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 22218 334 54730418
Summa kassa och bank 22218 334 54 730 418
Summa omsittningstillgaingar 22 708 719 55385798
Summa tillgdngar 185227995 170 234 381
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3625639 3625639
Fond for yttre underhéll 30 546 871 27 850 281
Summa bundet eget kapital 34172 510 31475920
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15998 049 14 248 062
Arets resultat 4085456 4446 577
Summa fritt eget kapital 20 083 506 18 694 639
Summa eget kapital 54 256 015 50 170 559
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 122 437 303 111 972 408
Summa langfristiga skulder 122 437 303 111 972 408
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1494418 1354224
Leverantorskulder Not 20 3741693 407 786
Skatteskulder Not 21 34 624 15473
Ovriga skulder Not 22 1237 829 1139429
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 2026114 5174502
Summa kortfristiga skulder 8 534 677 8 091 414
Summa eget kapital och skulder 185227 995 170 234 381
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 166
Standardforbattringar Linjar 166
Inventarier Linjér 10
Installationer Linjér 20
Standardforbittring — Tillaggsisolering Linjar 50

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 15663 713 15271 389
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -174 507 -174 507
Hyror, bostdder 228 717 236 139
Hyror, lokaler 145 128 145 128
Hyror, garage 423 769 410422
Hyror, p-platser 1160 0
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -2472 -7792
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -145 128 -145 128
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -32 468 -15 663
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -57 745 -51 730
Summa nettoomsattning 16 050 167 15 668 258
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersattningar 56 523 56 410
Fakturerade kostnader 2 400 2700
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 4
Ovriga rorelseintikter 49314 49 375
Forsikringsersittningar 14731 0
Summa dvriga rorelseintékter 122 967 108 489
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Reparationer -949 908 -530 377
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -466 804 -447 653
Forsikringspremier -159 451 -155536
Kabel- och digital-TV -871 519 -847 062
Aterbiring fran Riksbyggen 31300 32000
Serviceavtal -45 887 -27 402
Bevakningskostnader 0 -4 868
Sné- och halkbekédmpning -37217 -46 869
Forbrukningsinventarier -27316 -64 300
Vatten =767 471 -739 812
Fastighetsel -2 675372 -3 150 869
Sophantering och dtervinning -378 740 -396 277
Summa driftkostnader -6 348 384 -6 379 025
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -2 962 968 -2 856 403
Arvode, yrkesrevisorer -30 807 -24 689
Ovriga forsiljningskostnader 0 -36 000
Ovriga forvaltningskostnader -6 585 0
Kreditupplysningar -8 175 -627
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -56 880 -64 751
Representation -900 0
Kontorsmateriel -6 286 0
Telefon och porto -1335 -1335
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -4
Medlems- och foreningsavgifter -22 572 -21 672
Kopta tjanster 0 -3 150
Konsultarvoden -14 850 0
Bankkostnader -207 285 -2 655
Ovriga externa kostnader -108 825 -77 839
Summa évriga externa kostnader -3 427 468 -3 089 125
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Sammantridesarvoden -222 110 -244 159
Ovriga ersittningar 2623 -2389
Ovriga kostnadsersittningar -343 -925
Ovriga personalkostnader -1 250 0
Sociala kostnader -58 127 -60 039
Summa personalkostnader -284 453 -307 512
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -120 626 -120 626
Avskrivningar tillkommande utgifter -343 268 -323 574
Avskrivning Maskiner och inventarier -19 872 -19 872
Avskrivning Installationer -2700 -2 700
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -486 466 -466 772
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 235392 235392
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 235 392 235 392
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintékter frin bankkonton 92 729 114 678
Rinteintikter fidn hyres/kundfordringar 256 395
Summa 6vriga rénteintikter och liknande resultatposter 92 985 115 073
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -1 869 227 -1437 155
Ovriga rintekostnader -57 -551
Ovriga finansiella kostnader 0 -495
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 869 284 -1 438 201
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 21974 025 21974 025
Mark 1509 344 1509 344
Standardforbattringar 46 864 315 46 864 315
70 347 684 70 347 684
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 984 710 0
984 710 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 71 332 394 70 347 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 739 885 -7 619259
Standardforbéttringar -8 683 685 -8360 111
-16 423 570 -15979 370
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -120 626 -120 628
Arets avskrivning standardforbittringar -343 268 -323 574
- 463894 - 444202
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 887 464 -16 423 572
Restvirde enligt plan vid arets slut 54 444 930 53924 114
Varav
Byggnader 14 113 514 14 234 140
Mark 1509 344 1509 344
Standardforbattringar 38 822072 38 180 630
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Taxeringsvarden

Bostédder 277 400 000 188 200 000
Lokaler 4708 000 4 418 000
Totalt taxeringsvérde 282 108 000 192 618 000
varav byggnader 178 832 000 137 910 000
varav mark 103 276 000 54 708 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 198 721 198 721
Installationer 54 003 54003
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 252724 252724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -39 744 -19 872
Installationer -5 400 -2 700
- 45144 - 22572
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -19 872 -19 872
Installationer -2 700 -2700
- 22572 - 22572
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -59 616 -39 744
Installationer -8 100 -5 400
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 67717 - 45144
Restvirde enligt plan vid arets slut 185 008 207 580
Varav
Inventarier och verktyg 139 105 158 977
Installationer 45903 48 603
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan 58 264 889 10 168 534
Arets tillkommande pagaende ny- och ombyggnation 47 172 450 48 096 355
Vid arets slut 105 437 339 58 264 889
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
4 904 Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening 4 500 kr 2 452000 2452000
Summa andra langfristiga fordringar 2 452 000 2 452 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 9 585 1 346
Kundfordringar 14 154 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 739 1346
Not 16 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 60981 35378
Summa o6vriga fordringar 60 981 35378
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna hyresintékter 2707 0
Upplupna rinteintékter 34 641 68 637
Forutbetalda forsékringspremier 80 904 78 547
Forutbetalt forvaltningsarvode 15625 25079
Forutbetald kabel-tv-avgift 222 472 211001
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 315 235392
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 405 665 618 656
Not 18 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 0 3000
Bankmedel 12 873 495 46 746 770
Transaktionskonto 9 344 839 7 980 648
Summa kassa och bank 22 218 334 54 730 418
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 123 931 721 113 326 632
Néista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1494 418 -1354 224
Langfristig skuld vid arets slut 122 437 303 111 972 408
Kreditgivare Riantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
SBAB 0,99% 2019-12-02 13 365 000,00 0,00 270 000,00 13 095 000,00
SBAB 2,16% 2019-12-30 12 563 100,00 0,00 253 800,00 12 309 300,00
SBAB 0,93% 2020-03-26 18 525 000,00 0,00 380 000,00 18 145 000,00
SBAB 1,08% 2020-04-01 0,00 12 000 000,00 30 000,00 11 970 000,00
SBAB 1,58% 2020-11-19 4056 032,00 0,00 96 111,00 3959 921,00
SBAB 1,55% 2022-09-16 13 466 250,00 0,00 67 500,00 13 398 750,00
SBAB 1,98% 2024-09-16 23 421 250,00 0,00 157 500,00 23263 750,00
SBAB 2,39% 2027-09-16 27930 000,00 0,00 140 000,00 27790 000,00
Summa 113 326 632,00 12 000 000,00 1394 911,00 123 931 721,00

*Senast kiinda rintesatser

Lan ska klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom 12 manader. Féreningen klassificerar dessa som
l&ngfristiga p& grund av att de avser att omfdrhandla/fornya lanen.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 494 846 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 20 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 3741693 407 786
Summa leverantérskulder 3741 693 407 786
Not 21 Skatteskulder
2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 34 624 15473
Summa skatteskulder 34 624 15473
Not 22 Ovriga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1228 408 1135469
Skuld sociala avgifter och skatter 2 041 0
Avrikning hyror och avgifter 7380 3960
1237 829 1139 429

Summa dvriga skulder
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 54515 56 798
Upplupna réntekostnader 259239 253 561
Upplupna elkostnader 102 221 193 406
Upplupna kostnader for renhallning 19 302 18 972
Upplupna kostnader for administration 111 066 21813
Upplupna revisionsarvoden 25373 21441
Upplupna styrelsearvoden 186 030 178 770
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 858 3242279
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1248 510 1187462
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2026 114 5174 502
Not 24 Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 124 392 000 114 124 000

Not 25 Vdsentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga héndelser har skett efter rikenskapets utgéng.
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Brf Falkenbergshus nr 6, org. nr 749000-1687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Falkenbergshus nr 6 for rdkenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30. Féreningens arsredo-

visning ingar pa sidorna 1-20 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en foérstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Falkenbergshus nr 6 for rakenskapsaret
2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

P& arsstdmman den 2018-12-06 beslutades om styrelsearvode fér kommande ar med en fast del och med tilliggsarvode fér hégst 400 tim-
mars arbete. Styrelsen har under innevarande mandatperiod beslutat om och I&tit utbetala tillaggsarvode fér sammanlagt 540 timmars styrel-
searbete. Det har saledes, i strid med 7 kap. 26 § féreningslagen, forekommit uttag av styrelsearvode, avseende 140 timmars arbete, som inte
omfattats av stimmobeslut. Styrelsen avser att pa den férestaende arsstamman ta upp fragan om godkénnande i efterhand av dessa arvo-

den.
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