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DAGORDNING

for medlemmarna i Riksbyggens brf Falkenbergshus nr 6 vid ordinarie féreningsstamma.

Torsdagen den 6 december 2018 kl 18.45

Plats: Bla salen, Folkets Hus Falkenberg

Dagordning enligt stadgarna § 59 och nedanstaende uppstélining.

Falkenberg i december 2018
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19.

20.

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansréakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning
Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i féSrekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

- parkeringsplatser

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

Forvaltningsberattelse oo i

arsredovisning for rckenskapsdret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1969-12-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1977-09-12 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-12-28. Pa tva efterfoljande stimmor &r det fattat beslut att anta Riksbyggens
uppdaterade stadgar.

Foreningen har sitt sdte i Falkenbergs kommun.

Arets resultat #r ligre dn foregéende ar p.g.a. 6kade kostnader for reparation, forvaltning och sophdmtning samt
rantekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende &r beroende pé hogre kostnader for reparation,
snordjning, sophdmtning samt forvaltningsarvode drift. Réntekostnaderna har 6kat pa grund av nytagna lén.

Antagen budget for kommande ér #r faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 467 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 913 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet. :

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Kérralyckan 4 - 8 i Falkenbergs kommun innehallande 303 ldgenheter. Byggnaderna dr
uppforda 1971 - 1974. Fastigheternas adress dr Brattens vig, Kérrets vig samt Masa Brittas vig i Falkenberg.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa
47 80 170 6 - - 303
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
12 2 109 -
Total bostadsarea 19 403 m?
Varav hyresritter 308 m?
Total lokalarea 1340 m?
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Arets taxeringsvirde 192 618 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 191 924 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

El. nit Falkenberg Energi

El, energi Bixia

Kabel- TV, bredband Telenor / Bredbandsbolaget
Serviceavtal portar Schindler

Service tvittstugeutrustning Tvitt och storkok

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 530 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 57 419 tkr for de nérmaste 9 dren. Detta
motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pa 6 380 tkr (308 kr/m?). Avsittning for verksamhetsdret har skett med 130
kr/m?.
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Efter senaste stimman 2017-12-07 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stémma
Ann-Sofie Nilsson Ordférande Stdmman 2019
Martin Lovstrom Vice ordforande Stimman 2019
Inga-Maj Ragnarsson Sekreterare Stdmman 2018
Cecke Dungenis Vice sekreterare Stdmman 2019
Joakim Larsson Ledamot Stdmman 2019
Christian Brandel Ledamot Riksbyggen 2018
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma
Ann-Marie S6rensen Stdémman 2018
Ferenc Matkovic Stdmman 2019
Hans Jageteg Stimman 2018
Agneta Andersson Riksbyggen 2018
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Gun Karlsson Foreningsrevisor Stimman
KPMG AB Auktoriserat Stdmman
revisionsbolag
Revisorssuppleanter Utsedd av
Ingen utsedd Stamman
Valberedning ' Utsedd av
Lena Carlbom Stdmman
Britt- Marie Sixtensson Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen antagit Riksbyggens normalstadgar 2016-érs version.
Under rikenskapsaret har arbetet med energieffektivisering fortsatt och projektet pégér som planerat.
Ett tidigare kontor har gjorts om till tvé bostadsréttsldgenheter.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 351 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 37 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 28 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 360 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,5 %
frén och med 2018-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 787 kr/m?/r.

Baserat p4 kontraktsdatum har 30 &verltelser av bostadsritter skett (foregiende &r 24 st).

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014

Nettoomséttning 15 668 15303 15 128 14 836 14 963

Resultat efter finansiella poster 4 447 5429 4102 3580 4155

Soliditet % 29 45 52 49 46

Driftkostnader, kr/m? 409 397 424 423 374

Rénta, kr/m? 69 64 50 61 73

Nettoomsiittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets bérjan 1600 639 0 0 25163 831 11505032 5429480

Disposition enl. arsstimmobeslut 5429 480 -5 429 480

Reservering underhallsfond 2 686 450 -2 686 450

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 2025 000

Arets resultat 4 446 577

Vid arets slut 1600 639 2025 000 0 27850281 | 14248 062 4 446 577

Resultatdisposition

Till arsstdammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning

16 934 512
4446 577
-2 686 450

18 694 639

18 694 639

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 15 668 258 15 302 653
Ovriga rorelseintikter Not 3 108 489 929 944
Summa rérelseintakter 15776 746 16 232 597
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 474 457 -8 326 158
Ovriga externa kostnader Not 5 -993 693 =720 154
Personalkostnader Not 6 -307 512 -233 611
Avskrivningar av materiella Not 7 -466 772 -466 765
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -10 242 434 -9 746 688
Roérelseresultat 5534 313 6 485 909
Finansiella poster
Resultat frén andra langfristiga Not 8 235392 225584
véardepappersinnehav
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 115073 66 205
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1438 201 -1348218
Summa finansiella poster -1 087 736 -1 056 429
Resultat efter finansiella poster 4 446 577 5429 480
Arets resultat 4 446 577 5429 480
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 53924 114 54368 314
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 207 580 230 152
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 58 264 889 10 168 534
Summa materiella anlaggningstillgangar 112 396 583 64 767 000
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 14 2452 000 2 452 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2452 000 2452 000
Summa anlaggningstillgangar 114 848 583 67 219 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 1346 14 541
Ovriga fordringar Not 16 35378 49 525
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 618 656 337764
Summa kortfristiga fordringar 655 380 401 830
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 54730 418 28 623 331
Summa kassa och bank 54730 418 28 623 331
Summa omsittningstillgangar 55 385 798 29 025 161
Summa Tillgadngar 170 234 381 96 244 161
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 600 639 1 600 639
Upplatelseavgifter 2 025 000 0
Fond for yttre underhéll 27 850 281 25163 831
Summa bundet eget kapital 31475920 26 764 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 248 062 11 505 032
Arets resultat 4446 577 5429 480
Summa fritt eget kapital 18 694 639 16 934 512
Summa eget kapital 50 170 559 43 698 982
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 111 972 408 48 620 889
Summa langfristiga skulder 111 972 408 48 620 889
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 1354224 753 925
Leverantorskulder 407 786 176 464
Skatteskulder Not 21 15473 9237
Ovriga skulder Not 22 1139429 1175 878
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 5174502 1 808 785
Summa kortfristiga skulder 8091 414 3924 290
Summa Eget kapital och Skulder 170 234 381 96 244 161
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 166
Standardforbattringar Linjér 166
Inventarier Linjér 10
Installationer Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 15271389 14 789 740
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -174 507 -139918
Hyror, bostéder 236 139 265 104
Hyror, lokaler 145 128 199 700
Hyror, garage 410 422 401 989
Hyror, Ovriga 24320 24 860
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -7792 -24 530
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -145 128 -165 536
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15 663 -45 039
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -51730 -3717
Summa nettoomséttning 15692 578 15 302 653
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersittningar 56 410 2000
Fakturerade kostnader 2700 1080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 4 0
Vinst vid avyttring av anlédggningstiligangar 0 894 000
Ovriga rorelseintikter 25 055 32 864
Summa dvriga rorelseintdkter 84 165 929 944
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhéll 0 -45 090
Reparationer -530 377 -508 754
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -447 653 -441 417
Forsakringspremier -155 536 -146 482
Kabel- och digital-TV -456 165 -456 230
Aterbiring fran Riksbyggen 32 000 42 300
Serviceavtal -27 402 0
Bevakningskostnader -4 868 -10 669
Sné- och halkbekdmpning -46 869 -19 813
Forbrukningsinventarier -64 300 -3723
Vatten =739 812 -818 228
Fastighetsel -3 150 869 -3 174 545
Sophantering och dtervinning -396 277 -348 779
Forvaltningsarvode drift -2 486 329 -2394 728
Summa driftkostnader -8 474 457 -8 326 158

12 l ARSREDOVISNING Riksbyggens Brf Falkenbergshus 6 Org.nr: 749000-1687




Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Férvaltningsarvode administration -370 074 -231 442
IT-kostnader -390 897 -391 266
Arvode, yrkesrevisorer -24 689 -19 253
Ovriga forsiljningskostnader -36 000 0
Ovriga forvaltningskostnader 0 -9670
Kreditupplysningar -627 -1 125
Pantférskrivnings- och &verlatelseavgifter -64 751 0
Kontorsmateriel 0 -14 994
Telefon och porto -1 335 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 -189
Medlems- och foreningsavgifter -21 672 0
Kopta tjdnster -3 150 0
Bankkostnader -2 655 -1 102
Ovriga externa kostnader -77 839 -51 114
Summa 6vriga externa kostnader -993 693 -720 154
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -48 500 0
Sammantridesarvoden . -62 700 -94 310
Ovriga ersittningar -2 389 -2 041
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -82 351 -88 680
Ovriga kostnadsersittningar -925 -1216
Ovriga personalkostnader 0 -4 600
Sociala kostnader -110 647 -42 764
Summa personalkostnader -307 512 -233 611
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -120 626 -120 628
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -323 565
Avskrivningar tillkommande utgifter -323 574 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -19 872 -19 872
Avskrivning Installationer -2 700 -2 700
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -466 772 -466 765
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Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening: 48 kr & 4904
andelar 235392 225 584
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 235 392 225 584
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 114 677 98 906
Rénteintakt kortfristiga fordringar 0 80
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 395 0
Ovriga rinteintikter 0 -32 781
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 115 072 66 205
Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1437 155 -1348 218
Ovriga rintekostnader -551 0
Ovriga finansiella kostnader -495 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 438 201 -1 348 218
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 21974 025 21 974 025
Mark 1509 344 1509 344
Standardforbittringar 46 864 315 46 864 315
70 347 684 70 347 684
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 70 347 684 70 347 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 619 259 -7498 631
Standardforbéttringar -8 360 111 -8 036 546
-15979 370 - 15535 177
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -120 626 -120 628
Arets avskrivning standardforbittringar -323 574 -323 565
- 444 200 - 444193
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 423 570 -15 979 370
Restvérde enligt plan vid arets slut 53 924 114 54 369 314
Varav
Byggnader 14 234 140 14 354 766
Mark 1509 344 1509 344
Standardforbittringar 38 180 630 38 505 204
Taxeringsvéarden 2018-06-30 2017-06-30
Bostédder 188 200 000 187 200 000
Lokaler 4418 000 4724 000
Totalt taxeringsvirde 192 618 000 191 924 000
varav byggnader 137 910 000 137 216 000
varav mark 54 708 000 54 708 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 198 721 0
Installationer 54 003
252 724 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 198 721
Installationer 0 54 003
0 252 724
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 252 724 252 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -19 872 0
Installationer -2 700 0
- 22572 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -19 872 -19 872
Installationer -2 700 -2 700
- 22572 - 22572
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -39 744 -19 872
Installationer -5 400 -2 700
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 45144 - 22572
Restvirde enligt plan vid arets slut 207 580 230 152
Varav .
Inventarier och verktyg 158 977 178 849
Installationer 48 603 51303
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 2018-06-30 2017-06-30
Vid érets borjan 10 168 534 0
Arets tillkommande pigiende ny- och ombyggnation 48 096 355 10 168 534
Summa pagéaende ny- och ombyggnation vid arets slut 58 264 889 10 168 534
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
4 904 Garantikapitalbevis i Riksbyggen IntressefSrening 4 500 kr 2 452000 2 452 000
Summa andra langfristiga fordringar 2452 000 2 452 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1346 13 041
Kundfordringar 0 1500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1346 14 541
Not 16 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 35378 3539
Ovriga kortfristiga fordringar 0 45 986
Summa 6vriga fordringar 35378 49 525
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintidkter 0 33474
Forutbetalda forsikringspremier 78 547 76 990
Forutbetalda driftkostnader 0 16 318
Forutbetald kabel-tv-avgift 211 001 113 909
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 97 073
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 329108 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 618 656 337 764
Not 18 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 46 746 770 24 667 256
Transaktionskonto 7 980 648 3953075
Summa kassa och bank 54730 418 28 623 331
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 113326 632 49 374 814
Néista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1354 224 =753 925
Langfristig skuld vid arets slut 111 972 408 48 620 889
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,79% 13 500 000,00 -13 500 000,00 0,00 0,00
SBAB 0,80%  2018-11-30 0,00 13 500 000,00 135 000,00 13 365 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,58%  2018-12-31 12 825000,00  -12 690 000,00 135 000,00 0,00
SBAB 0,85%  2019-01-30 0,00 12 690 000,00 126 900,00 12 563 100,00
SBAB 0,79%  2019-03-26 18 905 000,00 0,00 380 000,00 18 525 000,00
SBAB 1,58%  2020-11-19 4 144 814,00 0,00 88 782,00 4056 032,00
SBAB 1,55%  2022-09-16 0,00 13 500 000,00 33 750,00 13 466 250,00
SBAB 1,98%  2024-09-16 0,00 23 500 000,00 78 750,00 23421 250,00
SBAB 2,39%  2027-09-16 0,00 28 000 000,00 70 000,00 27 930 000,00
Summa 49 374 814,00 65 000 000,00 1048 182,00 113 326 632,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 354 224 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30

2017-06-30
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 1354224 753 925
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 1354 224 753 925
Not 21 Skatteskulder
2018-06-30 2017-06-30
Skatteskulder 15 473 9237
Summa skatteskulder 16 473 9 237
Not 22 Ovriga skulder
2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1 135 469 1166076
Skuld f6r moms 0 8 855
Skuld sociala avgifter och skatter 0 -823
Avrdkning hyror och avgifter 3960 1770
Summa dvriga skulder 1139 429 1175 878
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 56 798 0
Upplupna réintekostnader 253 561 132 075
Upplupna elkostnader 193 406 130 628
Upplupna kostnader for renhallning 18 972 13 856
Upplupna kostnader for administration 21 813 0
Upplupna revisionsarvoden 21441 19 253
Upplupna styrelsearvoden 178 770 179 990
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3242279 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underh&ll 0 65 957
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1187 462 1267027
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5174 502 1808 785
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Not 24 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser 2018-06-30

2017-06-30

Fastighetsinteckning

114 124 000

Not 25 Vésentliga héndelser efter raikenskapsaret utgang
Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapets utgang.

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Falkenberghshus 6, org. nr 749000-1687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Falkenberghshus 6 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Brf Falkenberghshus 6 for
rékenskapséaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstdémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Enligt § 38 i féreningens stadgar ska till fond for yttre underhall arligen avséattas med belopp som for férsta arets anges i ekonomisk plan och
dérefter i underhallsplan. Det belopp som ska avsattas enligt namnda bestammelse uppgar fér rakenskapsaret till ca 5 742 tkr. Arets forslag till
vinstdisposition innefattar en avsattning uppgéaende till 2 686 tkr till fond for yttre underhall. Férslaget till vinstdisposition ar darmed inte foren-
ligt med stadgarna.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller foérlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och foérhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Ovrig upplysning

Som framgar av &rsredovisningen ar byggnadens och standardférbéttringarnas nyttjandeperiod enligt styrelsen bedomda till 166 ar. Detta ar
en foérhallandevis lang avskrivningstid och medfor saledes lagre kostnader fér avskrivningar &n om en kortare nyttjandeperiod identifierats av

styrelsen.
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen

Riksbyggens Brf  fximsises
Falkenbergshus 6

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwn for hela Livet

| ARSREDOVISNING Riksbyggens Brf Falkenbergshus 6 Org.nr: 749000-1687



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foéreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frAgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller
overlitas pA samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrtter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var péverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jémfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en férening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintikter r
skattefria till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir uppredttad av styrelsen
R B F F a I ke n b e rg S h u S for RBF Falkenbergshus 6 i samarbete med

6 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Linek
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