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DAGORDNING

for medlemmarna i Riksbyggens brf Falkenbergshus nr 5 vid ordinarie féreningsstdmma
Onsdagen den 20 november 2019 kl. 18.00

Plats: Vastra bageriet, Falkenberg

Dagordning enligt stadgarna, § 59 och nedanstaende uppstélining.

Falkenberg i oktober 2019

1. Stammans éppnande

2. Faststédllande av rostlangd

3. Val av stdmmoordférande

4. Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

6. Val av rostréknare

7. Fréaga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. Framlaggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

16. Val av styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlemmar till

féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

20. Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

nm u um lkenbergsh - héirmed av
Forvaltningsberattelse i o

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964-10-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-10-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-10.

Avrets resultat ar ligre én foregiende &r frimst p.g.a dkade kostnader for underhall, reparationer samt fastighetsel.
Riintekostnaderna ligger pi samma niva som foregéende &r.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 634 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -718 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Relingen 1 och 2 i Falkenbergs kommun. P4 fastigheten finns 72 légenheter, 2 lokaler och

ett bageri. Byggnaderna ir uppforda 1968, bageriet &r 2014. Fastighetens adress dr Strandridaregatan 2 A-C och 4 A-C,
Vegagatan 21, 23 A-C, 27 A-C och 29 A-C i Falkenberg.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar.

Hemfrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Antal
2 rum och kdk 20
3 rum och k&k 45
4 rum och kék 7
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 46
Total bostadsarea 5810 m?
Total lokalarea 976 m?
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Arets taxeringsvirde - 72 013 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 54 401 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam® Loptid

Falkenbergs Hembageri/Vistra Bageriet 393 2019-05-31, ddrefter [pande 1 méan

Intikter fran lokalhyror utgor ca 3,27 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan fSreningen dven fa aterbiring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Falkenbergs Energi El

Felix Lundgren Tradgardsskotsel

Telia Bredbandsanslutning

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 426 tkr och planerat underhall for 2 795 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: For de nirmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 14 397 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 440 tkr (212 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 358 tkr (200 kr/m?). Den arliga
avsittningen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhdllskostnaden dé hinsyn tagits till fondens
innestiende medel som idag uppgar till 6 100 tkr. Ddrmed beddms utgdende saldo i underhallsfonden vara i enlighet
med underhallsplanen och ddrmed foreningens stadgar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall:

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, entrépartier 2 535
Installationer, utebelysning 260
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Efter senaste stimman och déirpd foljande konstituerande méte har styrelsen haft fljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hans Karlsson Ordforande 2020

Tommy Johansson Vice ordférande 2019

Britta Nyman Sekreterare 2019

Ann-Christin Ivarsson Pergadis Ledamot 2020

Nina Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Britt Bjurklint Suppleant 2019

Hans-Olof Bengtsson Suppleant 2020

Sebastian Brorsson Suppleant 2019

Elin Ivarsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB i Halmstad Auktoriserat Stdmman till 2020
revisionsbolag

Lars Karlsson Féreningsvald revisor ~ Stimman till 2020

Revisorssuppleanter Utsedd av

Inge Karlqvist Stimman till 2020

Valberedning Utsedd av

Annica Lilja Stdamman till 2020

Per-Ola Karlsson Stdmman till 2020

Maria Johansson Stdmman till 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga visentliga handelser intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 14 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 14 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgdr till 92 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2018-07-01 da den hdjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1,0 %

frdn och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 827 kr/m*/ar.

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 5115 5042 4963 4 865 4803
Resultat efter finansiella poster -1352 1299 847 -676 585
Soliditet % 41 46 41 37 38
Driftkostnader, kr/m? 684 242 375 540 372
Rinta, kr/m? 24 24 34 44 53
€00
700
600
500
400
300
200
100
]
-100
201472015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med

avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 634 973 0 7534376 1499164 1281164

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1281 164 1281 164

Reservering underhdlisfond 1357 200 1357200

lanspraktagande av

underhéllsfond -2 795 301 2795 301

Arets resultat 1351 744

Vid érets slut 634 973 0 6096 275 1220101 -1351744

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -218 000

Arets resultat -1351 744

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1357200

Arets ianspriktagande av underhallsfond 2 795 301

Summa -131 643

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 131643

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5115195 5042 157
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 627 27215
Summa rorelseintikter 5133 822 50069 372
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 643 322 -1 640 043
Ovriga externa kostnader Not 5 -977 357 -968 809
Personalkostnader Not 6 -91 308 -46 450
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -634 101 -985 138
Summa rorelsekostnader -6 346 088 -3 640 441
Rorelseresultat -1212 266 1428 931
Finansiella poster
Resultat fidn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 10 368 10 368
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 13277 4 857
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -163 122 -162 991
Summa finansiella poster -139 478 -147 767
Resultat efter finansiella poster -1 351 744 1281 164
Arets resultat -1351 744 1281 164

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Falkenbergshus 5 Org.nr: 749000-0911



ST R TR S L T T R v R e o A R |

Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 9 687 440 9687 708
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 12 0 98 675
Summa materiella anliggningstillgangar 9 687 440 9 786 383
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intressefdretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 108 000 108 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 108 000 108 000
Summa anliggningstillgangar 9 795 440 9 894 383
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar 22216 12 034
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 272 459 277 114
Summa kortfristiga fordringar 294 735 289 148
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 6 133 702 7323 349
Summa kassa och bank 6 133 702 7323 349
Summa omsittningstillgangar 6 428 437 7 612 497
Summa tillgangar 16 223 876 17 506 880
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Balansrékning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 634 973 634 973
Fond for yttre underhall 6096 275 7 534 376
Summa bundet eget kapital 6731248 8169 349
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1220 101 -1499 164
Arets resultat -1351 744 1281 164
Summa fritt eget kapital -131 643 -218 000
Summa eget kapital 6 599 605 7951 349
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8478 172 8 609 852
Summa langfristiga skulder 8478 172 8 609 852
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 131 680 131 680
Leverantdrskulder 288 177 282 275
Skatteskulder 7356 356
Ovriga skulder Not 17 30911 18 581
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 687975 512 787
Summa kortfristiga skulder 1146 099 945 679
Summa eget kapital och skulder 16 223 876 17 506 880
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbattringar Linjdr 30, 40
Markanldggningar Linjdr 20

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 4802412 4731483
Hyror, lokaler 167 112 163 890
Hyror, garage 151 525 151410
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9478 -8 250
Brinsleavgifter, bostdder 3624 3624
Summa nettoomsattning 5115195 5042 157
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 17178 19 075
Fakturerade kostnader 900 180
Ovriga rorelseintékter 549 7 960
Summa &vriga rorelseintékter 18 627 27 215
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -2 795301 -162 500
Reparationer -425 766 -202 302
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -123 274 -116 274
Forsakringspremier -48 091 -46 910
Kabel- och digital-TV -226 667 -226 037
Aterbiring fran Riksbyggen 10 100 11625
Systematiskt brandskyddsarbete -1231 0
Serviceavtal -585 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -1 100
Snd- och halkbekdmpning -20913 -43 888
Forbrukningsinventarier -13 690 -2637
Vatten -246 443 -229 722
Fastighetsel -487 939 -450 925
Sophantering och atervinning -101 153 -97 204
Forvaltningsarvode drift -162 369 =72 169
Summa driftkostnader -4 643 322 -1 640 043
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Fritidsmedel 0 -8 540
Férvaltningsarvode administration -896 966 -895 936
Arvodé, yrkesrevisorer -18 179 -17 768
Ovriga forvaltningskostnader -5311 -481
Kreditupplysningar 0 -509
Pantfsrskrivnings- och dverlételseavgifter -17 445 -23 111
Representation -1 800 0
Kontorsmateriel -10 969 -3 800
Medlems- och foreningsavgifter -5 184 -5184
Bankkostnader -1 750 -2 683
Ovriga externa kostnader -19 753 -10 798
Summa 8vriga externa kostnader -977 357 -968 809
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -45 000 0
Sammantridesarvoden -14 700 -33 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 930 -4300
Ovriga kostnadsersittningar -604 -901
Sociala kostnader -16 074 -7 649
Summa personalkostnader -91 308 -46 450
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader 0 -358 960
Avskrivning Markanldggningar -32 638 -32 638
Avskrivningar tillkommande utgifter -601 463 -593 540
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -634 101 -985 138
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Not 8 Resultat fran andra langfristiga virdepappersinnehav

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening 48 kr 4 216
andelar 10 368 10368
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 10 368 10 368
Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 13 045 4 855
Rinteintikter fidn hyres/kundfordringar 232 2
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 13 277 4 857
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -163 122 -162 991
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -163 122 -162 991
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6 820 643 6 820 643
Mark 139 845 139 845
Standardforbittringar ‘ 16915903 16 915903
Markanlidggning 652 756 652 756
24 529 147 24 529 147
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 633 833 0
633 833 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 25162 980 24 529 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 820 643 -6 461 683
Standardforbittringar -7 891012 -7297 472
Markanldggningar -129 784 -97 146
-14 841439 -13 856 301
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -358 960
Arets avskrivning standardforbattringar -601 463 -593 540
Arets avskrivning markanldggningar -32 638 -32 638
- 634101 - 985138
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15475540 -14 841 439
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 687 440 9687 708
Varav
Byggnader 0 0
Mark 139 845 139 845
Standard forbittringar 9057 260 9024 891
Markanliggningar 490 334 522972
Taxeringsvérden
Bostider 69 600 000 52 400 000
Lokaler 2 413 000 2001000
Totalt taxeringsvarde 72 013 000 54 401 000
varav byggnader 49 125 000 39 123 000
varav mark 22 888 000 15278 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott avseende materiella anliggningstillgangar

2019-06-30 2018-06-30

Vid arets borjan 98 675 0
Arets forindring -98 675 98 675
Vid arets slut 0 98 675
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
216 andelar i Riksbyggen Intresseforening 4 500 kr 108 000 108 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 108 000 108 000
styrda féretag
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintikter 4211 10 368
Forutbetalda forsakringspremier 24 401 23 690
Forutbetalt forvaltningsarvode 224 690 224221
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 157 0
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 18 835
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 272 459 277 114
Not 15 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 0 2 641
Bankmedel 2425953 2417119
Transaktionskonto 3707 749 4903 589
Summa kassa och bank 6 133 702 7 323 349
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 8 609 852 8 741532
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -131 680 -131 680
Langfristig skuld vid arets slut 8478 172 8 609 852
Kreditgivare Rintesats Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

LANSFORSAKRINGAR 2,06 % 2020-03-30 3000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
SBAB 1,98 % 2020-04-06 882 974,00 0,00 29 928,00 853 046,00
LANSFORSAKRINGAR 1,75 % 2021-03-30 4 858 558,00 0,00 101 752,00 4756 806,00
Summa 8 741 532,00 0,00 131 680,00 8 609 852,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 131 680 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
Not 17 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 30911 17 561
Avrikning hyror och avgifter 0 1020
Summa 6vriga skulder 30 911 18 581
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 19 024 19 321
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 241 025 0
Upplupna elkostnader 19 409 20 366
Upplupna kostnader for administration 0 46 225
Upplupna revisionsarvoden 18 154 17 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2401 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 387 962 409 275
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 687 975 512 787
Not 19 Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 12 027 000 12 027 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Not 21 Viasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsérets utgéng.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

Riksbyggen Brf i il
Falkenbergshus 5

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ,
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rummn for heba Lirt
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i RBF Falkenbergshus nr 5, org.nr 749000-0911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér RBF Falkenbergshus nr 5 for rakenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsiret 2017-07-01 - 2018-06-30 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberittelse daterad 2018-10-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorn

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om
en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som Ar tillrickliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som #r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon



visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
diirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av RBF
Falkenbergshus nr 5 resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Falkenbergshus nr
5 for rikenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och indamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

e
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
gtgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Halmstad den 29 oktober 2019

N ey AT

Lars Karlsson
Fortroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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