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DAGORDNING

for medlemmarna i Riksbyggens Brf Falkenbergshus nr 3 vid ordinarie féreningsstamma for
tiden 2017.07.01-2018.06.30

Mandagen den 3 december 2018 kl. 18.00
Plats: Samlingslokalen, Viljansvagen

Dagordning enligt stadgarna, § 59, samt frdga om stadgeéndring

Falkenberg i december 2018

1. Stdmmans 6ppnande

2. Faststillande av rostldngd

3. Val av stimmoordfdrande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet

6. Val av rostréknare

T Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framliggande av styrelsens &rsredovisning

9. Framldggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrédkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

14. Fraga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-

stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

20. Stimmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Falkenbergshus 3

Forvaltningsberattelse s mmiogasmivmii

riikenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fidmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-06-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-07-05.

Foreningen har sitt site i Falkenberg kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 833 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 231 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Herdinnan 1 i Falkenbergs kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 84 ldgenheter.
Byggnaden &r uppford 1962.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa

0 48 36 0 0 0 84

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 1 48 8
Total tomtarea 8 164 m?
Total bostadsarea 5319 m?
Total lokalarea 858 m?
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Arets taxeringsvérde 51176 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 51176 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven 3 aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 232 tkr och planerat underhall for 1 413 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Fér de ndrmaste 10 aren uppgér underhdliskostnaden totalt till 22 138 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 2 214 tkr (357 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 800 tkr (129 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Sékerhetsdorrar 989
Lassystem 195
Mossbehandling av tak 174
Mossbehandling av fasad 56
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Eva Bengtsson Ordforande Utsedd av stimman 2018

Yvonne Nilsson Vice ordforande Utsedd av stdimman 2018

Patric Winbo Sekreterare Utsedd av stdimman 2018

Ann-Sofie Johansson Ledamot Utsedd av stémman 2019

Jan-Ove Karlsson Ledamot Utsedd av stimman 2019

Emma Brage Ledamot Utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Leif Andersson Utsedd av stimman 2019

Sven-Erik Larsson Utsedd av stimman 2018

Lars-Magnus Pettersson Utsedd av stdmman 2019

Madeleine Carlborg Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Mikael Karlsson Fortroendevald revisor

KPMG AB Auktoriserad Revisor

Revisorssuppleanter

Lisbeth Brizet

Valberedning

Bengt-Erik Bengtsson (sammankallande)
Goéran Liljestam

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsret har foreningen installerat sikerhetsdorrar och uppdaterat 14ssystemet. I 6vrigt har inga hdndelser
intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens
paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 14.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 13.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 101.

Utover ovanstaende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrttsinnehav.

Féreningens arsavgift dndrades 2017-07-01 dé den hgjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 839 kr/m*ar.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014

Nettoomséttning 4554 4512 4425 4337 4257
Resultat efter finansiella poster -602 733 825 807 -1 070
Resultat exklusive avskrivningar 231 1534 1625 1607 -296
Avsittning till underhéllsfond

kr/m? 129 121 105 77 74
Soliditet % 12 14 11 8 5
Driftkostnader, kr/m? 621 397 314 301 308
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 392 398 0 301 308
Rénta, kr/m? 88 99 114 118 103

Nettoomsittning: intdkter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 369 865 0 0 2481223| -198379 733 052

Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl.

arsstimmobeslut 733052  -733052

Reservering underhallsfond 800 000| -800000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -1413003| 1413003

Nya insatser och

upplételseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat -602 337

Vid arets slut 369 865 0 0 1868220(1147676 -602 337

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 534 673
Arets resultat -602 337
Arets fondavsittning enligt stadgarna -800 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1413 003
Summa 545 339

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 545339

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Falkenbergshus 3 Org.nr: 749000-0945



Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséittning Not 2 4 554 440 4512350
Ovriga rorelseintékter Not 3 579 399 554 476
Summa rorelseintakter 5133 839 5 066 826
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 834 475 -2 462079
Ovriga externa kostnader Not 5 -500 116 -465 068
Personalkostnader Not 6 -46 204 -17 184
Avskrivningar av materiella Not 7 -833 118 -800 865
anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -5 213 913 -3 745 195
Rorelseresultat -80 074 1321 630
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga Not 8 12 096 11 592
\_{éirdepappersinnehav
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 10 501 15771
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -544 861 -615 941
Summa finansiella poster -522 264 -588 578
Resultat efter finansiella poster -602 337 733 052
Arets resultat -602 337 733 052
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 18 778 696 18 623 047
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 778 696 18 623 047
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 126 000 126 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 126 000 126 000
Summa anléggningstillgangar 18 904 696 18 749 047
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5602
Ovriga fordringar Not 13 19 140 4023
Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 14 27 657 294 055
Summa kortfristiga fordringar 46 797 303 680
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3 832 825 4963 030
Summa kassa och bank 3832825 4963 030
Summa omsittningstillgangar 3879 621 5266 710
Summa Tillgangar 22784 317 24 015 757
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 865 369 865

Fond for yttre underhall 1 868 220 2481223

Summa bundet eget kapital 2238 085 2 851 088

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1147 677 -198 379

Arets resultat -602 337 733 052

Summa fritt eget kapital 545 339 534 673

Summa eget kapital 2783 424 3 385 761

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 19 029 008 19319008

Summa langfristiga skulder 19 029 008 19 319 008

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 290 000 290 000

Leverantdrskulder 82 082 415053

Skatteskulder 8817 0

Ovriga skulder Not 18 81380 102292

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 509 606 503 644

Summa kortfristiga skulder 971 885 1310 988
22784 317 24 015 757

Summa Eget kapital och Skulder
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Noter

Not 1 Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Standardforbittring Linjér 50
Standardforbattring Linjér 25
Standardforbittring Linjér 30
Markanldggning Linjér 10

Mark #r inte foremaél for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 4462 056 4417161
Hyror, garage 85163 86 161
Hyror, p-platser 7221 9028
Summa neftoomsittning 4 554 440 4 512 350
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Balkonginglasning 549 360 549 360
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 23 396 1344
Ovriga rérelseintékter 6 643 3772
Summa dvriga rorelseintékter 579 399 554 476
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhéll -1 413 003 0
Reparationer -231 591 -179 998
Fastighetsskatt -128 068 -126 220
Forsdkringspremier -44 378 -41 792
Aterbéring frin Riksbyggen 12750 15 500
Systematiskt brandskyddsarbete -4 507 -4 375
Serviceavtal -1 111 0
Obligatoriska besiktningar (obligatorisk ventilationskontroll) 0 -101 125
Bevakningskostnader -22 620 -22 173
Sno- och halkbekdmpning -26 995 -9200
Forbrukningsinventarier -2 157 -17 133
Vatten -202 458 -203 000
Fastighetsel -80 241 -76 978
Uppvdrmning -679 771 -709 246
Sophantering och atervinning -99 838 +-100 864
Forvaltningsarvode drift -910 486 -885 475
Summa driftkostnader -3 834 475 -2 462 079
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Férvaltningsarvode administration -164 823 -162 642
IT-kostnader -270 350 -265 138
Arvode, yrkesrevisorer -17 633 -17 315
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 925 0
Bankkostnader -1550 0
Ovriga externa kostnader -17 836 -19 973
Summa évriga externa kostnader -500 116 -465 068
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -22 000 -4 375
Sammantridesarvoden -13 700 -6 600
Ovriga ersattningar 0 -1264
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1125 -1 125
Ovriga kostnadsersittningar 0 -168
Sociala kostnader -9379 -3 652
Summa personalkostnader -46 204 -17 184
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -567 330 -568 053
Avskrivning Markanldggningar -4 000 -4 000
Avskrivningar Standardférbittringar -261 788 -228 812
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -833 118 -800 865
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening: 48 kr 4 252
andelar. 12 096 11 592
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 12 096 11 592
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 31
Ovriga rinteintékter 10 501 15740
Summa 8vriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 501 15771
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Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -544 861 -615 941
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -544 861 -615 941
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bdérjan
Byggnader 17776 347 17776 347
Mark 250 000 250 000
Standardforbattringar 12 787 442 12787 442
Markanldggning 40 000 40 000
30 853 789 30 853 789
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 988 767 0
988 767 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 31 842 556 30853 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 255552 -8 687499
Standardforbéttringar -2 963 190 -2 734378
Markanldggningar -12 000 -8 000
-12 230 742 - 11 429 877
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -567 330 -568 053
Arets avskrivning standardforbattringar -261 788 -228 812
Arets avskrivning markanlédggningar -4 000 -4 000
- 833 118 - 800 865
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 063 860 -12 230 742
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 778 695 18 623 047
Varav
Byggnader 7 953 464 8520 795
Mark 250000 250 000
Standardforbéttringar 10 551 231 9 824 252
Markanldggningar 24000 28 000
Taxeringsviirden
Total bostad 49 600 000 49 600 000
Total lokal 1 576 000 1576 000
Totalt taxeringsvérde 51176 000 51176 000
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
252 Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 4 500 kr 126 000 126 000
Summa andra langfristiga véardepappersinnehav 126 000 126 000
Not 13 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 0 851
Skattekonto 7044 3172
Andra kortfristiga fordringar 12 096 0
Summa ovriga fordringar 19 140 4023
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintikter 4484 6 663
Forutbetalda forsdkringspremier 22410 21967
Forutbetald IT-avgift 96 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 667 265 425
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 657 294 055
Not 15 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 1000 1000
Bankkonto SBAB 2371757 3359077
Transaktionskonto Swedbank 1460 068 1 602 953
Summa kassa och bank 3832825 4963 030
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-06-30 2017-06-30

Inteckningslan 19319008 19 609 008

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -290 000 -290 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 029 008 19 319 008
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,41 %  2022-06-30 2 725 000,00 0,00 0,00 2 725 000,00
STADSHYPOTEK 1,95%  2018-08-02 575 000,00 0,00 0,00 575 000,00
STADSHYPOTEK 5,12%  2019-04-30 4968 000,00 0,00 144 000,00 4 824 000,00
STADSHYPOTEK 1,49%  2020-06-01 2 554 800,00 0,00 66 000,00 2 488 800,00
STADSHYPOTEK 1,92%  2021-03-01 2 700 000,00 0,00 0,00 2700 000,00
STADSHYPOTEK 1,64%  2022-04-30 2 586 208,00 0,00 80 000,00 2 506208,00
STADSHYPOTEK 1,61%  2023-06-01 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
Summa 19 609 008,00 0,00 290 000,00 19 319 008,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 290 0000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren ar ca 290 000 kr érligen.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 290 000 290 000
Summa évriga skulder till kreditinstitut 290 000 290 000
Not 18 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 69 754 101 632
Skuld sociala avgifter och skatter 284 0
Avriikning hyror och avgifter 2 040 660
Clearing 9302 0
Summa ovriga skulder 81 380 102 292
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réntekostnader 22 806 36701
Upplupna elkostnader 11 685 11 423
Upplupna viarmekostnader 24 697 27 827
Upplupna kostnader for renhallning 0 1375
Upplupna revisionsarvoden 17 790 17 595
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 16 537
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 49 271 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 383 357 392 186
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 509 606 503 644
Not 20 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 21176 220 21176 220
Eventualforpliktelser 0 0
Styrelsens underskrifter
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Revisorernas underskrifter

Var revisionsberittelse har limnats 2018-10- § g
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Fortroendevald revisor
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i RB BRF Falkenbergshus 3, org. nr 749000-0945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér RB BRF Falkenbergshus 3 for rdkenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat fér rakenskapséret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse RB BRF Falkenbergshus 3, org. nr 749000-0945, 2017-07-01—2018-06-30



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér RB BRF Falkenbergshus 3 fér rakenskaps-
aret 2017-07-01—2018-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Som en félid av det férhallande som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden avstyrker vi att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen. Vi tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Enligt § 38 i féoreningens stadgar ska till fond fér yttre underhall arligen avséattas med belopp som fér férsta aret anges i ekonomisk plan och
dérefter i underhallsplan. Det belopp som ska avséttas enligt namnda bestdmmelse uppgar fér rakenskapsaret till ca 2 214 tkr. Arets férslag till
vinstdisposition innefattar en avséttning uppgaende till 800 tkr till fond fér yttre &ndamal. Férslaget till vinstdisposition &r darmed inte férenligt

med stadgarna.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Halmstad den '/26 oktober 2018

KPMGAB  / /

Per Jacobséém
Auktoriserad revisor

Mikael Karlsson
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet br utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom frlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle fsreningen g i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text frklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RB BRF Falkenbergshus 3 Org.nr: 749000-0945



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna int#kter #r intikter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Ipande Gver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd fSreningen ér,

d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintéikter dr

skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksaé intriffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualfSrpliktelse #r ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F f;; jgfﬁ];fgggikenbergshus 3 i samarbete
Falkenbergshus 3 |

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.
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