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DAGORDNING

for medlemmarna i Riksbyggens Brf Falkenbergshus nr 3 vid ordinarie féreningsstamma for
tiden 2019.07.01-2020.06.30

Mandagen den 23 november 2020 kl. 18.00
Plats: Samlingslokalen, Viljansvagen

Dagordning enligt stadgarna, § 59

1. Stdimmans ppnande

2. Faststillande av rostldngd

3. Val av stéimmoordférande

4. Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jamte stimmoordférande justera protokollet

6. Val av rostraknare

7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning

9. Framlidggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fréaga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stdimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

20. Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Falkenbergshus 3
far héirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

2019-07-01 till 2020-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-06-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-21.

Féreningen har sitt site i Falkenberg kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 833 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 065 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Herdinnan 1 i Falkenbergs kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 84 ldgenheter.
Byggnaden &r uppford 1962.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens

fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 48 36 84
Dessutom tillkommenr:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 1 48
Total bostadsarea 5319 m?
Total lokalarea 858 m?

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsvérde
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster

fran Riksbyggen. Storleken pa dterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara freningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 169 tkr och planerat underhdll for 717 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.
Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviénds for att kunna planera kommande underhll tidsmassigt och

kostnadsmissigt. Underh&llsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underh&lisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

For de narmaste 30 aren uppgér underhillskostnaden totalt till 39 123 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig

kostnad pa 1 304 tkr (211 kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 304 tkr (211 kr/m?).

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Malning portar 150 000
Huskropp utvindigt 406 131
Garage och p-platser 1613 12/;
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Efter senaste stimman och dérpé foljan

de konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Marcus Larsson Ordfdrande 2020
Malin Karlsson Sekreterare 2021
Blerim Sokoli Ledamot 2020
Lars Magnus Pettersson Ledamot 2020
Emma Brage Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Jan-Ake Bjorklow Suppleant 2021
Marita Sandberg Carlsson Suppleant 2021
Suppleant
Agneta Andersson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mikael Karlsson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisorssuppleanter

Fortroendevald
revisor 2020

Auktoriserad revisor 2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lisbeth Brizet

Valberedning

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bengt-Erik Bengtsson
Géran Lilliestam

2020
2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i forening.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick for

eningens medlemsantal till 97 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgar till 100 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2017-07-01 da den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja rsavgiften med

2,0 % fiéin och med 2020-07-01

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 839 kr/m?/ar.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 4552 4 560 4554 4512 4 425
Resultat efter finansiella poster 232 827 -602 733 825
Resultat exklusive avskrivningar 1065 1 660 231 1534 1625
Avsittning till underhallsfond kr/m? 211 141 129 121 105
Soliditet % 16 15 12 14 11
Driftkostnader, kr/m? 362 234 621 397 314
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 246 230 392 398 0
Rénta, kr/m? 56 74 88 99 114

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets bigan 369 865 2616970 203411 826 707
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstammobeslut 826 707 -826 707
Reservering underhallsfond 1304 104 -1304 104
Ianspraktagande av
underhéllsfond =717 443 717 443
Arets resultat 232286
Vid arets slut 369 865 3203 631 36 635 232 286
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 623 296
Arets resultat 232286
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1304 104
Arets ianspréktagande av underhillsfond 717 443
Summa 268 920
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:
268 920

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat-

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4552 490 4560 124
Ovriga rérelseintikter Not 3 567107 572216
Summa rorelseintiikter 5119 597 5132 340
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2234 934 -1 539 683
Ovriga externa kostnader Not 5 -1432 382 -1 443 589
Personalkostnader Not 6 -49 018 -51 669
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -833 118 -833 118
Summa rorelsekostnader -4 549 452 -3 868 059
Rorelseresultat 570 145 1264 281
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 0 12 096
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7816 8338
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -345 675 -458 008
Summa finansiella poster -337 859 -437 574
Resultat efter finansiella poster 232 286 826 707
Arets resultat 232286 826 707 /]
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 17 112 459 17 945 577
Summa materiella anliggningstillgangar 17 112 459 17 945 577
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 126 000 126 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 126 000 126 000
Summa anliggningstillgingar 17 238 459 18 071 577
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 5792 4623
Ovriga fordringar Not 14 20 463 9068
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 387306 328 367
Summa kortfristiga fordringar 413 561 342 058
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6171567 5094611
Summa kassa och bank 6171567 5094 611
Summa omsittningstillgangar 6 585127 5436 669
Summa tillgangar 23 823 587 23 508 246ﬂ
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 865 369 865

Fond for yttre underhall 3203 631 2616 970

Summa bundet eget kapital 3 573 496 2 986 835

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 36 635 -203 411

Arets resultat 232286 826 707

Summa fritt eget kapital 268 920 623 296

Summa eget kapital 3 842 416 3610130
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 269 065 18 628 130

Summa langfristiga skulder 18 269 065 18 628 130

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 352252 345 439

Leverantorsskulder Not 18 414 476 325461

Skatteskulder Not 19 13 451 10 854

Ovriga skulder Not 20 64 654 70 132

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 867273 518 100

Summa kortfristiga skulder 1712 106 1269 986

Summa eget kapital och skulder 23 823 587 23 508 246 /f
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas p ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Standardforbéttring Linjér 50
Markanldggning Linjar 10 //17

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 4461 252 4461 252
Hyror, bostider 670 804
Hyror, garage 88376 89 075
Hyror, p-platser 8 064 8063
Hyror, 6vriga 1000 3750
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5612 -2 796
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1260 -24
Summa nettoomsittning 4 552 490 4560124

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 549 360 549 360
Ovriga ersiittningar 15206 20 554
Fakturerade kostnader 1 440 180
Ovriga rérelseintakter 1101 2122
Summa 6vriga rérelseintikter 567 107 572 216

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall =717 443 -121 250
Reparationer -169 247 -128 637
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -136 706 -132 338
Forsdkringspremier -49 493 -45 493
Kabel- och digital-TV 0 -501
Aterbiring frin Riksbyggen 0 12 700
Systematiskt brandskyddsarbete -938 -938
Serviceavtal -36 641 -13 879
Obligatoriska besiktningar -12 688 -46 377
Bevakningskostnader 0 -2925
Sno- och halkbekémpning -3 128 -15 570
Forbrukningsinventarier -20 099 -7 624
Vatten -231 579 -219616
Fastighetsel -80 621 -65 247
Uppvirmning -673 779 -656 301
Sophantering och atervinning -102 156 -95 686
Forvaltningsarvode drift -415 0
Summa driftkostnader -2 234 934 -1 539 683/}
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 105 486 -1 111 814
IT-kostnader -270 191 -269 389
Arvode, yrkesrevisorer -19270 -18 060
Ovriga forvaltningskostnader 0 -1 404
Kreditupplysningar -1125 -225
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -21 593 -17 369
Representation 0 -600
Kontorsmateriel 0 -1 800
Telefon och porto 0 =217
Konsultarvoden -3773 0
Bankkostnader 0 -1 550
Ovriga externa kostnader -10 944 -21 161
Summa dvriga externa kostnader -1 432 382 -1 443 589
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -22 000 -22 000
Sammantridesarvoden -11 900 -16 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 125 -2 125
Ovriga personalkostnader 0 -250
Sociala kostnader -10 993 -10 494
Summa personalkostnader -49 018 -51 669
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgdngar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -567 330 -567 330
Avskrivning Markanldggningar -4 000 -4 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -261 788 -261 788
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -833 118 -833 118
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 12 096
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 12 096/)
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 209 21
Ovriga rdnteintdkter 7 607 8316
Summa 6vriga ranteintéakter och liknande resultatposter 7 816 8 338
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -345 656 -458 008
Ovriga finansiella kostnader -19 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -345 675 -458 008
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 17776 347 17 776 347
Mark 250 000 250 000
Standardforbittringar 13 776 209 13 776 209
Markanldggning 40 000 40 000
31 842 556 31 842 556
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 31 842 556 31 842 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10390 212 -9 822 882
Standardforbittringar -3 486 766 -3224 978
Markanldggningar -20 000 -16 000
-13 896 978 -13 063 860
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -567 330 -567 330
Arets avskrivning standardforbittringar -261 788 -261 788
Arets avskrivning markanldggningar -4 000 -4 000
-833 118 -833 118
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 730 096 -13 896 978
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 112 460 17 945 578
Varav
Byggnader 6 818 805 7386 135
Mark 250 000 250 000
Standardforbéttringar 10 027 655 10 289 443
Markanldggningar 16 000 20 000 /‘>

Taxeringsvarden
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Bostider 73 000 000 73 000 000
Lokaler 1 667 000 1 667 000
Totalt taxeringsvarde 74 667 000 74 667 000
varav byggnader 46 378 000 46 378 000
varav mark 28 289 000 28 289 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
252 garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening a 500 kr 126 000 126 000
Summa andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 5792 4 623
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5792 4623
Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 20 463 9068
Summa 6vriga fordringar 20 463 9068
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 3563 4132
Forutbetalda forsdkringspremier 26 410 23083
Forutbetalt forvaltningsarvode 277 594 273 935
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 79 739 27217
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 387 306 328 367
Not 16 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 0 1000
Bankmedel 2388601 2380426
Transaktionskonto 3782966 2713 185
Summa kassa och bank 6 171 567 5094 611 /)
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 18 621 317 18 973 569
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -352 252 -345 439
18 269 065 18 628 130

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,92% 2020-06-01 2 422 800,00 -2 356 800,00 66 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,45% 2020-08-06 575 000,00 0,00 0,00 575 000,00
STADSHYPOTEK 1,92% 2021-03-01 2 700 000,00 0,00 0,00 2 700 000,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2022-04-30 2426 208,00 0,00 80 000,00 2 346 208,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2022-06-30 2 704 561,00 0,00 27252,00 2 677 309,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2023-06-01 3465 000,00 0,00 35000,00 3430 000,00
SBAB 1,20% 2024-05-10 0,00 2 356 800,00 0,00 2 356 800,00
STADSHYPOTEK 2,44% 2027-04-30 4 680 000,00 0,00 144 000,00 4536 000,00
Summa 18 973 569,00 0,00 352 252,00 18621 317,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 352 252 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverant6rsskulder 414 476 325461
Summa leverantorsskulder 414 476 325 461
Not 19 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 13 451 10 854
Summa skatteskulder 13 451 10 854
Not 20 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 63 991 67 199
Skuld sociala avgifter och skatter 662 712
Avrikning hyror och avgifter 0 2220
64 654

Summa dvriga skulder

14 I ARSREDOVISNING RBF Falkenbergshus 3 Org.nr: 749000-0945

70132/)



Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 28 084 28 747
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 375 000 0
Upplupna elkostnader 12 068 12 784
Upplupna virmekostnader 0 52090
Upplupna kostnader for renhéllning 1716 0
Upplupna revisionsarvoden 18 870 18 100
Ovriga upplupna kostnader fr reparationer och underhall 23 981 12773
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 24 067 13 936
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 383 487 379 670
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 867 273 518 100
Not 22 Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 21176 220 21176 220
Eventualforpliktelse 0 0/)
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Falkenbergshus nr 3, org.nr 749000-0945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 3
for ar 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare(
fattar med grund i arsredovisningen. d



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 3:s
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr 3 for ar 2019-07-01 — 2020-06-30 samt a\%
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande/‘)
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om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Halmstad den 7‘ oktober 2020

Mikael Karlsson
Fortroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
=

.
Bengt Karlsson

Auktoriserad revisor
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