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DAGORDNING

for medlemmarna i Riksbyggens Brf Falkenbergshus nr 2 vid ordinarie féreningsstémma

Tisdagen den 8:e December 2020 ki. 18.00

Plats: Foreningslokalen

Dagordning enligt stadgarna § 59
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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stammoordférande ska justera protokollet

Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordftrande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fradgor samt av nedlemmar anmaélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Bilagor
Attbo i BRF
Ordlista
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Forvaltningsberattelse oai."""

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-05-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 1999-02-01.

Foreningen har sitt séte i Falkenberg kommun.

Arets resultat dr hogre 4n foregiende ar mest pa grund av att inget underhall har gjorts under aret, samt att kostnaderna
for reparationer har sjunkit.

Rintekostnaderna har minskat i takt med att foreningen har amorterat pé sina langfristiga lan.
Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 518 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 918 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Lampan 1 i Falkenbergs kommun. P fastigheten finns 2 byggnader med 54 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1963. Fastighetens adress dr August Bondessons vig respektive Hertings Allé i
Falkenberg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 21
3 rum och kdk 25
4 rum och kok 2
p
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 5

Antal garage 12

Antal p-platser 40

Bostéder bostadsrétt 3386 m?
Lokaler hyresratt 228 m?
Arets taxeringsvirde 38 153 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 38 153 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 76 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underh&llsplan visar pé ett underhallsbehov pa 21 917 tkr for de ndrmaste 30 éren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 731 tkr (216 kr/m?). Avsiittning for verksamhetsdret har skett med Vg
216 kr/m2,
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mats Karlsson Ordforande 2020
Marita Lonnberg Sekreterare 2020
Henrik Alveby Vice ordférande 2021
Monika Térnwall Ledamot 2020
Ulla Hedqvist Ledamot 2021
Emma Brage Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils Ohlson Suppleant 2020
Ulf Lofquist Suppleant 2021
Pierre Petersson Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars-Gunnar Strandling Fortroendevald revisor 2020

Bengt Karlsson Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Carl-Johan Dymling 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen skrivit upp marken till 70% av senaste taxeringsvérdet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 8 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 60 personer.

Foreningen 4ndrade arsavgiften senast 2019-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja érsavgiften med 5,0 %
fr&n och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 800 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. A
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2 748 2 669 2669 2593 2544
Resultat efter finansiella poster 399 -1 733 170 -112 259
Soliditet % 23 -9 1 -1 0
Driftkostnader, kr/m? 249 821 243 379 209
Rinta, kr/m? 15 77 50 50 51
900
a00
700
600
SO0
400
300
200
100
° 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

- Driftkostnader, kr/m2 = Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. /A
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 101 502 0 0 0 95 1732459

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut -1 732 459 1732 459

Reservering underhélisfond 730 568 730 568

Uppskrivning 6917 820

Arets resultat 399 468

Vid &rets slut 101 502 0 6917 820 730 568 -2 462 932 399 468

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1732 364
Arets resultat 399 468
Arets fondavsittning enligt stadgarna -730 568
Summa -2 063 464

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny viikning i kr - 2063 464
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning mec'l/)/
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 748 048 2 669 156
Ovriga rorelseintikter Not 3 311 652 310 872
Summa rorelseintikter 3 059 700 2980 028
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -898 454 -2 965 736
Ovriga externa kostnader Not 5 -926 790 -903 548
Personalkostnader Not 6 -43 859 -55 775
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -518 337 -518 337
Summa rorelsekostnader -2 387 439 -4 443 396
Rorelseresultat 672 261 -1 463 368
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 0 8 064
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 34 29
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -272 827 -277 184
Summa finansiella poster -272 793 -269 091
Resultat efter finansiella poster 399 468 -1 732 459
Arets resultat 399 468
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 21197 572 14 798 090
Summa materiella anliggningstillgingar 21 197 572 14 798 090
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 84 000 84 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgangar 21 281 572 14 882 090
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1183 0
Ovriga fordringar Not 13 18 125 9955
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 106 391 275 844
Summa kortfristiga fordringar 125 699 285799
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3056 004 3073 459
Summa kassa och bank 3 056 004 3073 459
Summa omsittningstillgadngar 3181704 3 359 258
Summa tillgangar 24 463 276 18 241 348,/}'
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 502 101 502

Uppskrivningsfond 6917 820 0

Fond for yttre underhall 730 568 0

Summa bundet eget kapital 7 749 890 101 502

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 462 932 95

Arets resultat 399 468 -1 732 459

Summa fritt eget kapital -2 063 464 -1 732 364

Summa eget kapital 5686 426 -1 630 862
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 906 890 18 258 469

Summa langfristiga skulder 17 906 890 18 258 469

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 351579 353 700

Leverantorsskulder 8187 787 996

Skatteskulder 7570 4762

Ovriga skulder Not 17 150 000 178 439

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 352 625 288 844

Summa kortfristiga skulder 869 961 1613 741

Summa eget kapital och skulder 24 463 276 18 241 348 /}
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader och badrum Linjér 68
Bergvirme Linjér 22
Fonster Linjar 30
Miljohus Linjér 50
Balkonginglasning Linjér 50 /)

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

9 | ARSREDOVISNING RBF Falkenbergshus 2 Org.nr: 749000-0952



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2708 304 2629412
Hyror, garage 39 744 39 744
Summa nettoomsattning 2748 048 2 669 156

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 295 920 295 920
Ovriga ersittningar 15192 14 412
Fakturerade kostnader 540 360
Ovriga rorelseintikter 0 180
Summa Ovriga rorelseintékter 311 652 310 872

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall 0 -2 000 000
Reparationer =76 001 -188 786
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -78 696 -75 888
Forsdkringspremier -30 776 -28 289
Kabel- och digital-TV -151 771 -151 351
Aterbiring frén Riksbyggen 0 9200
Systematiskt brandskyddsarbete -625 0
Serviceavtal -15443 -17 881
Obligatoriska besiktningar 0 -20 000
Bevakningskostnader -4 869 -2434
Sno- och halkbekdmpning -3234 -10 714
Forbrukningsinventarier -11 032 -4 807
Vatten -146 312 -134 574
Fastighetsel -258 906 -270 681
Sophantering och atervinning =70 511 -69 531
Forvaltningsarvode drift -50279 0
Summa driftkostnader -898 454 -2 965 736/)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -879 739 -860 370
Arvode, yrkesrevisorer -15 866 -15 500
Ovriga forvaltningskostnader -4 706 -1102
Kreditupplysningar -1350 -450
Pantforskrivnings- och éverléatelseavgifter -10 064 -14 689
Representation -500 0
Kontorsmateriel -4 623 -3 173
Medlems- och féreningsavgifter -8 392 -3 888
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -2 827
Summa dvriga externa kostnader -926 790 -903 548
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -16 000 -17 000
Sammantrédesarvoden -16 650 -15 300
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Sociala kostnader -9 709 -21 975
Summa personalkostnader -43 859 -55 775
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -150 698 -150 698
Avskrivningar tillkommande utgifter -367 640 -367 640
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -518 337 -518 337
anldggningstillgangar ’
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen Intresseférening. 0 8 064
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 8 064
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 0 1130
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 34 27
Ovriga rinteintikter 0 -1 128
Summa 8vriga rianteintdkter och liknande resultatposter 34
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -272 827 -277 004
Ovriga réntekostnader 0 -180
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -272 827 -277 184
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets horjan
Byggnader 7499 321 2099 321
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 82 180 82 180
Tillkommande utgifter 15238 900 13 088 900
22 820 401 15 270 401
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 7550 000
0 7 550 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 22 820 401 22 820 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 637331 -2 099 321
Tillkommande utgifter -3 384 979 -5 404 652
-8 022 310 -7 503 973
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~-150 698 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -367 640 -518 337
-518 337 -518 337
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 540 648 -8 022 310
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning av mark 6917 820 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 197 573 14 798 090
Varav
Byggnader 2711292 0
Mark 82 180 82 180
Tillkommande utgifter 11 486 280 14 715910
Uppskrivning av mark 6917820 0
Taxeringsvérden
Bostider 38 000 000 38 000 000
Lokaler 153 000 153 000})
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Totalt taxeringsvarde 38 153 000 38 153 000
varav byggnader 28 153 000 28 153 000
varav mark 10 000 000 10 000 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1183 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1183 0
Not 13 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 18 125 9955
Summa 6vriga fordringar 18125 9 955
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 16 422 14 354
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 218 415
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 706 27 632
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 263 15 443
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 106 391 275 844
Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Transaktionskonto 3056 004 3073 459
Summa kassa och bank 3 056 004 3073 459 /g'
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 18 258 469 18 612 169
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -351 579 -353 700
Langfristig skuld vid arets slut 17 906 890 18 258 469

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,45% 2020-09-01 3601 500,00 0,00 126 000,00 3475 500,00
STADSHYPOTEK 1,85% 2020-09-04 336 880,00 0,00 11 788,00 325 092,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2020-09-30 3521 725,00 0,00 81 428,00 3440 297,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2021-12-01 857 500,00 0,00 30 000,00 827 500,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2022-03-01 4 542 500,00 0,00 46 000,00 4 496 500,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2023-03-01 4937 500,00 0,00 50 000,00 4 887 500,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2023-06-30 814 564,00 0,00 6 363,00 806 080,00
Summa 18 612 169,00 0,00 351 579,00 18 258 469,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 351 579 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 17 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 127 937 159 186
Skuld sociala avgifter och skatter 22 063 19 253
Summa dvriga skulder 150 000 178 439

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 1 196 2090
Upplupna réntekostnader 1290 1277
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 68 726 26 571
Upplupna elkostnader 15638 16 147
Upplupna revisionsarvoden 16 600 16 984
Upplupna styrelsearvoden 3807 7 857
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 188 3450
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 245 180 214 468
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 352 625 288 844 ﬁ
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Not 19 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
19 121 000 19 121 000

Fastighetsinteckningar

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Fo‘ //len Lerg 277//0 ~2020

Ort och datum

V4

Mats Karlsson Marita Lonnbelc
Henrik Alveby ] Monika T61:nwall

/f//% /4/ W 4 971 QWWM J \1%\//\/%
Ulla Hedqvist Emma/Brage U

Var revisionsberittelse har limnats 2020- /{~ 09

Lars-Gunnay Strandling
Fortroendevald revisor

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB,

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till fsreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr 2 org.nr 749000-0952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr
2 for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare /4
fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otiliréackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 2:s
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover Vvar revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsréttsforening Falkenbergshus nr 2 for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller f(‘jrlust.ﬂ
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Vi tillstyrker att fsreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttaland%
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om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den 9 november 2020

~~Lars-Gunnar, Strandling
Fortroendeyvald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor
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