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Styrelsen for Riksbyggens Brf
Falkenbergshus 2 far hirmed avge

Forvaltningsberittelse e

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-05-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 1999-02-01.

Foreningen har sitt séte i Falkenberg kommun.
Arets resultat #r ligre én foregende 4r.

Driftkostnaderna i foreningen har ¢kat jamfort med foregdende &r, det beror till storsta del pa ckade
underhallskostnader. Réntekostnaderna har kat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststilld sd att fsreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

[ resultatet ingér avskrivningar med 518 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 214 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Lampan 1 i Falkenbergs kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 54 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastighetens adress dr August Bondessons vég respektive Hertings Allé i

Falkenberg.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Lansforsikringar.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens £}
fastighetsforsikring. !

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 21
3 rum och kok 25
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 5
Antal garage 12
Antal p-platser 40
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Total bostadsarea 3386 m?

Total lokalarea 228 m?
Arets taxeringsvirde 38 153 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 29 151 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriéttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 189 tkr och planerat underhéll for 2 000 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan pa tio ar visar ett underhallsbehov pd 10 689 tkr for de ndrmsta tio dren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad om 1 069 tkr (296 kr/m2). Avsittning for verksamhetsaret har skett med
120 kr/m?2 vilket 4r ldgre 4n det genomsnittliga underhéllet pa tio ar. Vid beaktande av underhallsplanen pa 30 ar
kommer underhallet att uppga till 21 734 tkr inom de ndrmsta 30 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
om 724 tkr (200 kr/m2). Foreningens avséttning till underhdllsfonden dr saledes inte heller i nivd med foreningens
underhéllsplan p& 30 &r. Foreningen avser att justera avsattningen till underhéllsfonden under kommande réikenskapsfn/)’
for att vara i enlighet med foreningens stadgar. Underhallsfonden uppgar idag till 0 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Avrets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Balkonger 2000 000 kr
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Efter senaste stimman och dérpéd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Mats Karlsson Ordférande 2020

Henrik Alveby Vice ordforande 2019

Monika Tornwall Ledamot 2020

Ulla Hedqvist Ledamot 2019

Jan Bordahl Ledamot 2020

Nina Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils Ohlson Suppleant 2020

Marita Lonnberg Suppleant 2020

Elin Ivarsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer

PWC Auktoriserad revisor
Lars-Gunnar Strandling Foreningsrevisor
Revisorssuppleanter

Carl-Johan Dymling

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening,

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har arbetet med att bygga om och glasa in balkongerna firdigstillts.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar

till 62 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 777 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verldtelser av bostadsritter skett (foregéende r 3 st.)

Vid rakenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrtter placerade./}
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 2 669 2 669 2593 2 544 2492
Resultat efter finansiella poster -1733 170 -112 259 -1429
Soliditet % -9 1 -1 0 -2
Driftkostnader, kr/m? 821 243 379 209 665
Rénta, kr/m? 77 50 50 51 54
9200
£00
700
600
500
400
300
200
100 -
0
20142015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

=~ Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. /}
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 101 502 0 0 957710 -1 126 407 168 792

Disposition enl. arsstimmobeslut 168 792 168 792

Reservering underhéllsfond 433 680 433 680

lanspraktagande av

underhéllsfond -1391390 1391390

Arets resultat -1 732 459

Vid drets slut 101 502 0 0 0 95 1732459

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-957 615
-1732 459
-433 680
1391390

-1732 364

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-1732 364

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med /4

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 669 156 2 669 159
Ovriga rorelseintikter Not 3 310 872 11 364
Summa rorelseintikter 2 980 028 2 680 523
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 965 736 -877612
Ovriga externa kostnader Not 5 -903 548 -1 043 580
Personalkostnader Not 6 -55775 -52 390
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -518 337 -367 337
Summa rorelsekostnader -4 443 396 -2 340 919
Rorelseresultat -1 463 368 339 604
Finansiella poster
Resultat frén andra langfristiga
véardepappersinnehav Not 8 8 064 8 064
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 29 2 641
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -277 184 -181 517
Summa finansiella poster -269 091 -170 812
Resultat efter finansiella poster -1 732 459 168 792
Arets resultat -1732 459 168 792 /]
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 14798 090 7 766 428
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 6 950 000
Summa materiella anliggningstillgangar 14 798 090 14 716 428
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 84 000 84 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgdngar 14 882 090 14 800 428
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 9955 6071
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 275 844 74 591
Summa kortfristiga fordringar 285799 80 662
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3073459 4772 873
Summa kassa och bank 3073 459 4772 873
Summa omsiéttningstillgangar 3 359 258 4 853 536
Summa tillgdngar 18 241 348 19 653 963 //}
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 502 101 502
Fond for yttre underhall 0 957710
Summa bundet eget kapital 101 502 1059 212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 95 -1 126 407
Arets resultat -1732 459 168 792
Summa fritt eget kapital -1 732 364 -957 615
Summa eget kapital -1 630 862 101 597
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 258469 18 612 169
Summa langfristiga skulder 18 258 469 18 612 169
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 353700 353 700
Leverantdrskulder 787 996 76 457
Skatteskulder 4762 2582
Ovriga skulder Not 17 178 439 175 439
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 288 844 332019
Summa Kortfristiga skulder 1613 741 940 197
Summa eget kapital och skulder 18 241 348 19 653 963A

10

ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Falkenbergshus 2 Org.nr: 749000-0952



Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pé rédkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader och badrum Linjér 68
Bergvérme Linjar 22
Fonster Linjar 30
Miljohus Linjér 50
Balkonginglasning Linjar 50 /4

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 2629412 2629415
Hyror, garage 39 744 39 744
Summa nettoomsittning 2 669 156 2669 159
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Balkonginglasning 295920 0
Ovriga ersittningar 14 412 7 666
Fakturerade kostnader 360 0
Ovriga rorelseintikter 180 3698
Summa évriga rérelseintékter 310 872 11 364
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -2 000 000 0
Reparationer -188 786 -103 631
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -75 888 -73 708
Forsidkringspremier -28 289 -27 594
Kabel- och digital-TV -151 351 -151 872
Aterbiring frdn Riksbyggen 9200 9750
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1413
Serviceavtal -17 881 -17 221
Obligatoriska besiktningar -20 000 0
Bevakningskostnader -2434 -2517
Sno- och halkbekdmpning -10714 -23 470
Forbrukningsinventarier -4 807 -4 928
Vatten -134 574 -134 665
Fastighetsel -270 681 -266 784
Sophantering och atervinning -69 531 =79 559
Summa driftkostnader -2 965 736 -877 612/]
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -860370 -835 750
Arvode, yrkesrevisorer -15 500 -15321
Ovriga forvaltningskostnader -1102 -4 038
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 689 -10 162
Kontorsmateriel -3 173 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 888 -3 888
Bankkostnader -1550 -170 745
Ovriga externa kostnader -2 827 -3 675
Summa 6vriga externa kostnader -903 548 -1 043 580
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -17 000 -17 000
Sammantrddesarvoden -15300 -22 881
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Sociala kostnader -21 975 -11 009
Summa personalkostnader -55 775 -52 390
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -518 337 -367 337
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -518 337 -367 337
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga virdepappersinnehav

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening: 48 kr 4 168
andelar 8 064 8 064
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 8 064 8 064
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 1130 1513
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 27 0
Ovriga rinteintékter -1128 1128
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 29 2641 /}

Utdelning pa andelar i Riksbyggen Intresseforening.
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Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -277 004 -181 517
Ovriga rintekostnader -180 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -277 184 -181 517
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2099 321 2099 321
Mark 82 180 82 180
Tillkommande utgifter 13 088 900 13 088 900
15 270 401 15 270 401
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 7 550 000 0
7 550 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 820.401 15 270 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 099 321 -2 099 321
Tillkommande utgifter -5 404 652 -5037 315
- 7503973 - 7136 636
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -518 337 -367 337
- 518.337 - 367 337
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8022310 - 7503973
Restvidrde enligt plan vid arets slut 14 798 090 7 766 428
Varav
Mark 82 180 82 180
Tillkommande utgifter 14715910 7 684 248
Taxeringsvarden
Bostéder 38 000 000 29 000 000
Lokaler 153 000 151 000
Totalt taxeringsvarde 38 153 000 29 151 000
varav byggnader 28 153 000 22 551 000
varav mark 10 000 000 6 600 000 /}
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
168 garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 4 500 kr 84 000 84 000
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 84 000 84 000
168 andelar i Intresseforeningen
Not 13 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 9 955 6071
Summa o6vriga fordringar 9 955 6 071
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintédkter 0 1128
Forutbetalda forsdkringspremier 14354 13 936
Forutbetalt forvaltningsarvode 218415 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 632 36 672
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 15 443 22 856
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 275 844 74 591
Not 15 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Transaktionskonto 3073459 4772 873
Summa kassa och bank 3073 459 4772873
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 18612 169 18 965 869
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -353 700 -353 700
Langfristig skuld vid arets slut 18 258 469 18 612 169
Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya ldn/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,60% 2019-09-04 348 668,00 0,00 11 788,00 336 880,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2020-06-30 823 048,00 0,00 8 484,00 814 564,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2020-09-01 3727 500,00 0,00 126 000,00 3601 500,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2020-09-30 3603 153,00 0,00 81 428,00 3521 725,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2021-12-01 887 500,00 0,00 30 000,00 857 500,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-03-01 4 588 500,00 0,00 46 000,00 4542 500,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2023-03-01 4987 500,00 0,00 50 000,00 4937 500,00
Summa 18 965 869,00 0,00 353 700,00 18612 169,00//>

"Senast kiinda rintesatser
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 353 700 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 414 800 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 16 843 669 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 159 186 173 159
Skuld sociala avgifter och skatter 19253 0
Avrikning hyror och avgifter 0 2 280
Summa o6vriga skulder 178 439 175 439
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 2 090 2 149
Upplupna réntekostnader 1277 1271
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 26 571 0
Upplupna elkostnader 16 147 16 125
Upplupna revisionsarvoden 16 984 16 609
Upplupna styrelsearvoden 7 857 48 757
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3450 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 214 468 247108
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 288 844 332019
Not 19 Stillda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 19 121 000 19 121 000
Not 20 Eventualforpliktelser
0 0

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsérets utging.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Falkenbergshus nr 2, org.nr 749000-0952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Falkenbergshus nr 2 for rikenskapsaret 2018-07-01 —
2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. F drvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréckliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberittelse daterad 2018-11-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéandig for att uppratta en
grsredovisning som inte innehé&ller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorn

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart mél ar att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men Ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar
revisionsbevis som #r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for véar revision for att utforma
granskningsatgarder som ar limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i A
redovisningen och tillhérande upplysningar.



o  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en riattvisande bild av Riksbyggens Brf
Falkenbergshus nr 2:s resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf
Falkenbergshus nr 2 for rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande !
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka gtgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och ovriga valda
revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
gtgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Utan att det paverkar véra uttalande vill vi anmérka pé att styrelsen, i strid med foreningens stadgar, inte satt av enligt
underhallsplanen.

ad den 11 nov:

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor
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