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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggen Brf Falkenbergshus nr 2 kallas harmed till ordinarie
féreningsstamma

Torsdagen den 14 december 2017 kil 18.00
Plats: Styrelserummet, Hertings Allé 9 A
Dagordning enligt stadgarna, § 22 samt styrelsens forslag till stadgeandring.

Falkenberg i november 2017

DAGORDNING

1. Stdmmans éppnande

2. Faststéllande av réstlangd

3. Val av stammoordférande

4, Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jdmte ordférande justera protokollet
6. Val av réstréaknare

7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning
9. Framlaggande av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning
15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av

styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

20. Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Falkenbergshus 2 far hdrmed

F 0 Fva Itn | n gS b - ra tte IS © avge drsredovisning for rikenskapsdret 2016-

o7-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-05-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-09-13 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-02-01.

Arets resultat 4r ligre 4n foregéende &r p.g.a. installation av elektriska handdukstorkar.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende &r som beror till storsta del pa byte fran
vattenburna handdukstorkar till elektriska. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta l&n till en mer

fordelaktig ranta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststélld sa att féreningens ekonomi ar l&ngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 226 % till 299 %.

I rubrikerna till samtliga noter i rsredovisningen star det ar 2016 respektive 2015. Notkolumnen 2016 avser
perioden 2016-07-01-2017-06-30 och notkolumnen 2015 avser perioden 2015-07-01-2016-06-30.

I resultatet ingar avskrivningar med 367 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 287 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmaissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lampan 11 Falkenbergs kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 54 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastighetens adress dr August Bondessons vig respektive Hertings Allé i

Falkenberg.

Arets taxeringsvirde dr 29 151 000 kr. Foregéende ars taxeringsvirde dr 29 151 000 kr.

Fastigheterna ar fullviardeforsdkrade i Lansforsakringar

Hemfo6rsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa

6 21 25 2 0 0 54

Antal hyresrétter: 0 Antal lokaler: 5 Antal garage: 12 Antal P-platser: 40
Total bostadsarea: 3386 m?

Total lokalarea: 228 m?

Riksbyggens kontor i Halmstad har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Riksbyggens kontor i Halmstad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen Aven f& aterbaring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 554 tkr och planerat underhall for o

tkr.

Underhalisplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov p& 7 664 tkr fér de narmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 766 tkr (212 kr/m?). Avséttning for verksamhetsaret har skett med 97

kr/m?2.

Styrelsen har under &ret haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stémma
Mats Karlsson Ordfdrande Utsedd av styrelsen 2018
Henrik Alveby Vice ordférande Utsedd av styrelsen 2017
Jan Bordahl Ledamot Utsedd av stdmman 2018
Ulla Hedquist Ledamot Utsedd av stdmman 2017
Monica Tornwall Ledamot Utsedd av stamman 2018
Jeanette Bertilsson Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva Nilsson Utsedd av stdmman 2017

Nils Ohlsson Utsedd av stémman 2018

Christofer Lindegard Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Britt-Marie Mallander, KPMG AB Godkéand revisor Utsedd av stdmman

Lars-Gunnar Strandling

Foreningsrevisor

Utsedd av stdmman

Revisorssuppleanter

Kommentar

Carl-Johan Dymling

Utsedd av stdmman

Valberedning

Kommentar

Styrelsen utgor valberedning
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapséret har féreningen haft en extrastimma och beslutat att foreningen ska bygga om och glasa in
de befintliga balkongerna till ett vdrde av 10 280 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 60 personer.

Utover ovanstdende personer ir Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2016-07-01 d& den hdjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med

2,0 % fran och med 2017-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 761 kr/m2/ar.

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsratter placerade.
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2016 2015 2014 2013 2012
@- Driftkostnader, kr/m2* - Rénta, kr/m2*
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 2593 2544 2492 2444 2399
Resultat efter finansiella poster* -112 259 -1429 282 78
Soliditet %* -1 0 -2 15 12
Driftkostnader, kr/m2* 379 209 665 232 457
Rénta, kr/m2* 50 51 54 51 69
Férandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- ~ Underhalls- Balanserat resultat  Arets resultat
avgifter fond fond

Belopp vid arets borjan 101502 0 0 289120 -604 606 258 849
Disposition enl. arsstimmobeslut 258 849 258 849
Reservering underhallsfond 325260 -325 260
Arets resultat -112 061
Vid arets slut 101502 0 0 614 380 -671017 -112 061
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott
Balanserat resultat -345 757
Arets resultat -112 061
Arets fondavsattning enligt stadgama -325260
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa -783077
Att balansera i ny rakning -783 077

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.

/
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.
I}!ettoomséttning Not2 2593279 2544 167
Ovriga rorelseintdkter Not3 720 540
Summa rorelseintakter 2593999 2544 707
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1281719 -755 571
Ovriga externa kostnader Not 5 -850 189 -953 420
Personalkostnader Not6 -47 326 -33 166
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not7 -367 278 -367 278
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 546 512 -2109 435
RORELSERESULTAT 47 487 435271
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not8 0 7728
(vriga rénteintékter och liknande resultatposter Not9 9 567 935
Réantekostnader och liknande poster Not 10 -169 114 -185 085
Summa finansiella poster -159 548 -176 422
Resultat efter finansiella poster -112 061 258 849
Resultat fore skatt -112 061 258 849
-112 061 258 849

Arets resultat
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Balansrikning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 8133765 8501044

Summa materiella anlaggningstillgangar 8133 765 8501 044

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda Not 12 84000 84000

foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 84000 84000

Summa anliggningstillgangar 8217 765 8585044

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 5242 0

QOvriga fordringar Not 14 999 2119

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 271737 62344

Summa kortfristiga fordringar 277978 64 463

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1772708 1900513

Summa kassa och bank 1772708 1900513

Summa omsattningstillgangar 2050 685 1964976
10268 451 10550 020

SUMMATILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101502 101 502

Fond for yttre underhall 614 380 289120

Summa bundet eget kapital 715882 390622

Fritt eget kapital

l}alanserat resultat -671017 -604 606

Arets resultat -112 061 258 849

Summa fritt eget kapital -783 077 -345 757

Summa eget kapital -67 195 44 865

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9338012 9635695

Summa langfristiga skulder 9338012 9635695

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder Not 18 225189 97 472

Skatteskulder Not 19 1394 0

Ovriga skulder Not 20 191985 221454

Ovriga skulder till kreditinstitut Not21 309 557 269 572

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not22 269 508 280959

Summa kortfristiga skulder 996240 869 457
10268 451 10550 020

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppriattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rakenskapséret
redovisas som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nir det ar sannolikt att féreningen kommer
att 2 de ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett

tillforlitligt satt.

TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell

vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader och badrum Linjar 68 2038
Bergvarme Linjar 22 2036
Fonster Linjar 30 2033
Miljohus Linjar 50 2037
Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
Not 2 Nettoomséttning

2016 2015
Arsavgifter, bostader 2576 396 2527283
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -22 872 -22 872
Hyror, garage 39 755 39 756
Summa Nettoomséattning 2593279 2 544 167
Not 3 Ovriga rorelseintéikter

2016 2015
Fakturerade kostnader 720 540

720 540

Summa Ovriga rorelseintéikter
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Not 4 Driftkostnader

2016 2015
Reparationer -554 408 -149 359
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -80 106 -69931
Forsakringspremier -25986 -24 656
Kabel- och digital-TV -151 587 0
i\terbéringfrén Rikshyggen 12200 11400
Serviceavtal -16 595 0
Sotning 0 -46 126
Obligatoriska besiktningar -2313 0
Bevakningskostnader 0 -15860
Ovriga utgifter, kipta tjanster 0 -425
Sno- och halkbekdmpning -7815 -28 897
Forbrukningsinventarier och programvara" -3501 -13 442
Vatten -140 215 -116 594
Fastighetsel -244 709 -239 611
Uppvarmning 0 15351
Sophantering och atervinning -66 684 -17421
Summa Driftkostnader -1281719 -755 571
Not 5 Ovriga externa kostnader

2016 2015
Forvaltningsarvode administration -811536 -783201
IT-kostnader 0 -146912
Arvode, yrkesrevisorer -14 758 -14 280
Kreditupplysningar -900 -900
Bankkostnader -60 0
Ovriga externa kostnader -22 935 -8127
Summa Ovriga externa kostnader -850 189 -953 420
Not 6 Personalkostnader

2016 2015
Styrelsearvoden -13 000 0
Sammantradesarvoden -22 881 -25 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1500 0
Summa Personalkostnader -37381 -25 150
Sociala kostnader -9945 -8016

-47 326 -33 166

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgéngar

2016 2015
Avskrivning Byggnader -150 638 -150 638
Avskrivning Om- och tillbyggnader -111708 -111708
Avskrivning Installationer -104 932 -104 932
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -367278 -367278

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran andelar i koncemforetag

2016 2015
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 0 7728
Summa Resultat fran andelar i koncernforetag 0 7728
Utdelning pd andelar i Riksbyggen intressefirening.
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2016 2015
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i 7728 0
andra foretag
Rénteintakter fran likviditetsplacering 1803 899
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 36 36
Summa Ovwriga rinteintékter och liknande resultatposter 9567 935
Utdelning pd andelar i Rikshyggen intressefdrening.
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2016 2015
Réntekostnader for fastighetslan -169 114 -185 085

-169 114 -185 085

Summa Réantekostnader och liknande resultatposter
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2016 2015
Vid arets borjan
Byggnader 7499321 7499321
Byggnadsinventarier 7688900 7688900
Mark 82180 82180
Summa 15270401 15270401
Arets anskaffningar
Avyttringar och utrangeringar
Summa anskaffningsvarden 15270401 15270401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 185297 -4034 659
Byggnadsinventarier -2 584060 -2367420
Summa - 6769357 - 6402079
Avets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -150 638 -150 638
Arets avskrivning byggnadsinventarier -216 640 -216 640
Summa - 367278 - 367278
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 7136635 - 6769357
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvérde enligt plan vid arets slut 8133 766 8501044
Varav
Byggnader 3163 386 3314024
Mark 82180 82180
Byggnadsinventarier 4888200 5104 840
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2016 2015

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 84000 84000
Summa Aktier och andelar i intressefdretag och gemensamt styrda 84000 84000

foretag

168 andelar 4 500 kr i Riksbyggen Intressefdrening.
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2016 2015
Avgifts- och hyresfordringar 5242 0
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5242 0
Not 14 Gvriga fordringar
2016 2015
Skattefordringar 0 1144
Skattekonto 999 975
Summa Ovriga fordringar 2393 2119
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016 2015
Upplupna rénteintékter 1488 0
Forutbetalda forsakringspremier 13658 12328
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 36222 36274
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 220368 13742
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 271737 62344
Not 16 Kassa och bank
2016 2015
Handkassa 1000 1000
Bankmedel 750314 0
Transaktionskonto 1021394 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1899513
Summa Kassa och bank 1772708 1900513
Bankmedel, sparkonto hos SBAB.
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016 2015
Inteckningslan 9 647 569 9905269
Néista &rs amortering p langfristiga skulder till kreditinstitut 309557 269572
Langfristig skuld vid arets slut 9338012 9 635 697
Langivare Rénta Bundet till Ing.skuld  Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utgaende skuld
lan
STADSHYPOTEK 1,45% 2018-09-30 3766 009,00 0,00 81428,00 3684 581,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2018-06-30 840016,00 0,00 8484,00 831532,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2017-09-01 372244,00 0,00 83841,00 360 456,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2018-12-01 947 500,00 0,00 30000,00 917 500,00
STADSHYPOTEK 2,07% 2017-09-01 3979 500,00 0,00 157 500,00 3853500,00
Summa 9905 269,00 0,00 286253,00 9647 569,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 309 557 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorskulder

2016 2015

Leverantérskulder 225189 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 97472
225 189 97 472

Summa Leverantorskulder
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Not 19 Skatteskulder

2016 2015
Skatteskulder 1394 0
Summa Skatteskulder 1394 0
Not 20 Ovriga skulder

) 2016 2015

Medlemmarnas reparationsfonder 191 145 221454
Avréakning hyror och avgifter 840 0
Summa Ovriga skulder 191985 221454
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2016 2015
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 309 557 269572
Summa Ovriga skulder till kreditinstitut 309 557 269 572
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2016 2015
Upplupna rantekostnader 1317 952
Upplupna elkostnader 14 603 15793
Upplupna kostnader for renhallning 0 3977
Upplupna revisionsarvoden 16 163 15780
Upplupna styrelsearvoden 37126 32695
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 13578
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 18228 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 182071 198 184
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 269 508 280959
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 10 680000 10680000
Eventualforpliktelser

0 0

Foretagsinteckning

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Féreningen ska bygga om och glasa in de befintliga balkongerna till ett varde av 10 280 000 kr.
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Styrelsens underskrifter

Falkenberg 2017-10-04
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens BRF Falkenbergshus nr 2, org. nr 749000-0952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens BRF Falkenbergshus nr 2 for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéalining per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Foérvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den godkénde

revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som godkand revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkéande revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av siker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens BRF Falkenbergshus nr 2 for
rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som godkénd revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Halmstad den 25 oktober 2017

KPMG AB

0 WL

Britt-Marie Mallander
Godkand revisor
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den godkande revisorn professionellt omdéme och har en profess-
ionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den god-
kande revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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RBF Falkenbergshus 2

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF Falkenbergshus 2 i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,

teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mojligheter att bed6ma féreningens

ekonomi. Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening diar de boende tillsammans &ger bostadsréttsféreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsratt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstdimman kan
du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd &rsavgiften s att den tdcker féreningens
kostnader. Du kan péverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Jimna motioner till
stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i
frgor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocks2 vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas,
irvas eller 6verlatas pA samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt

bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar

styrelsens som bestammer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggtackliga organisationer som
storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinrikining pa bostadsratter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som
4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &r utfardade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det ar viktigt att vAra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora
vara atagande. Vi arbetar ocks8 hela tiden aktivt for att minska vér paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar

och den &rliga avskrivningskostnaden blir d8 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillggngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens

hus. Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon

form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren f6r underhall och férbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen
péaverkar foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med

aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden

far utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, pAverkar storleken pa det belopp

som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens
innehall regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att
foreningen har en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen galler och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen fr betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas &ven denna till de
kortfristiga skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre
4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre an

intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen

ar, d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en férening har lg soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Rrsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall
erlaggas ménadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften #r féreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och

revisionsberéttelse.
Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
rinteintikter ar skattefria till den del de r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
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samt i forekommande fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l1opande underhall

som e¢j finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p foreningens

Arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férviantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksé ett tagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriavas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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