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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggen Brf Falkenbergshus nr 1 kallas harmed till ordinarie
féreningsstamma

Onsdagen den 27 november 2019 kl. 18.00
Plats: Hertingskyrkans samlingssal
Dagordning enligt stadgarna, § 59

Falkenberg i oktober 2019

DAGORDNING

1. Stdmmans 6ppnande

2. Faststéllande av réstlangd

8. Val av stdmmoordférande

4, Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet
6. Val av rostréknare

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. Framldggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning
15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande

16. Val av styrelseledam®éter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden (motioner)

20. Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

L - A Ikenbergsh “ héirmed av
Forvaltningsberattelse s oo

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-06-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-12-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-22.

Foreningen har sitt séte i Falkenberg kommun.
Arets resultat #r ldgre dn foregiende 4r p.g.a. hdgre reparations- och underhéllskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregéende &r beroende pé 6kade kostnader for reparationer och
underhéll. Rintekostnaderna har okat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning s att foreningens ekonomi ér langsiktigt
hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 258 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 567 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Linden i Falkenberg kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 126 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956. Fastighetens adress dr Allévigen, August Bondessons vig respektive
Hertings Allé i Falkenberg.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsédkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 16
2 rum och kék 66
3 rum och kok 40
4 rum och kak 4

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal garage 24
P
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Total bostadsarea 7 397 m?

Total lokalarea 416 m*
Arets taxeringsvirde 88 337 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 63 925 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 665 tkr och planerat underhéll for 2 500 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pd 10 142 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 014 tkr (129 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med
175 kr/m?.

Foreningen har utfort nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt - balkonger 2 500 000 kr/;
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Efter senaste stimman och dzrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Karlsson Ordforande 2019

Robert Bengtsson Sekreterare 2019

Hanna Tannerfors Vice ordférande 2020

Nina Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Christoffer S6nnby Suppleant 2020

Kim Bertilsson Suppleant 2020

Stefan Jonsson Suppleant 2019

Elin Ivarsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

PWC Auktoriserat revisionsbolag
Crister Mansson Foreningsrevisor
Revisorssuppleant

Pierre Storm

Valberedning

Linus Bertilsson
Crister Mansson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har arbetet med att bygga om och glasa in balkongerna fardigstllts till ett virde av 14 500 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 133 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 134 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2018-07-01 d& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 766 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 13 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter placerade. //g
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 5752 5625 5515 5408 5303
Resultat efter finansiella poster -2 826 188 -70 233 -1928
Soliditet % -1 7 9 9 8
Driftkostnader, kr/m? 750 370 388 313 543
Rinta, ki/m? 62 44 44 50 61
&00
700
600
500
400 y—
200
200
100
0
2014/2015 2015/2016 2016/2017 20172018 2018/2019

& Driftkostnader, kr/m2 == Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frédn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

A

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av /{
balansomslutningen. v
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets boirjan 188 957 0 0 4351 134 2345942 167271
Disposition enl. drsstammobeslut 167271 167271
Reservering underhallsfond 1367 100 1367 100
Tanspraktagande av
underhallsfond -2 403 500 2403 500
Arets resultat -2 825 548
Vid drets slut 188 957 0 0 3314 734 1142271 2825548
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -2 178 671
Arets resultat -2 825 548
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1367 100
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2403 500
Summa -3 967 819
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

- 3967 819

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med/s

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintéikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5752278 5624 643
Ovriga rorelseintikter Not 3 451228 33 588
Summa rorelseintiikter 6203 506 5658 231
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5858 193 -2 738 940
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 395 244 -1 489 048
Personalkostnader Not 6 -94 744 -32442
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1258 080 -969 080
Summa rorelsekostnader -8 606 261 -5229 511
Raorelseresultat -2 402 756 428 720
Finansiella poster
Resultat frén andra langfristiga
virdepappersinnehav Not 8 60 096 60 096
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 3772 2056
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -486 660 -323 601
Summa finansiella poster -422 792 -261 449
Resultat efter finansiella poster -2 825 548 167 271
Avrets resultat -2 825 548 167271 /
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 31470180 18 278 261
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott 0 15200 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 31470180 33 478 261
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 626 000 626 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 626 000 626 000
Summa anliggningstillgingar 32096 180 34 104 261
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2 386 8355
Ovriga fordringar Not 14 221 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 403 257 104 942
Summa kortfristiga fordringar 405 864 113 521
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5788 032 2129 122
Summa kassa och bank 5788 032 2129122
Summa omsiittningstillgangar 6193 896 2 242 643
Summa tillgangar 38290 076 36346 904 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 188 957 188 957
Fond for yttre underhall 3314734 4351 134
Summa bundet eget kapital 3503 691 4 540 091
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 142271 -2345942
Avrets resultat -2 825 548 167 271
Summa fritt eget kapital -3 967 819 -2 178 671
Summa eget kapital -464 129 2361419
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 35246 602 29 389 528
Summa langfristiga skulder 35246 602 29 389 528
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 722 676 685 926
Leverantdrskulder 1412 467 83 134
Skatteskulder 6526 15436
Ovriga skulder Not 18 316 475 467 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1049 459 3344372
Summa kortfristiga skulder 3 507 603 4 595 957
Summa eget kapital och skulder 38290076 36 346 904 ’4

10] ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Falkenbergshus 1 Org.nr: 749000-0929




Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 52
Bergvirme Linjér 22
Tvittstuga Linjdr 10
Miljshus Linjir 50
Fonsterbyte Linjdr 30
Balkonger Linjdr 50 /.j

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 5664 282 5608 308
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 =71 661
Hyror, garage 87 996 87996
Summa nettoomsattning 5752 278 5624 643
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Balkonginglasning 418 553 0
Ovriga ersittningar 31055 27756
Fakturerade kostnader 1080 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 |
Ovriga rorelseintikter 540 5471
Summa dvriga rorelseintékter 451 228 33 588
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -2 500 000 -141 293
Reparationer -1 664 725 -916 261
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -176 876 -171712
Forsakringspremier -56 186 -54 807
Kabel- och digital-TV -355 896 -349 183
Aterbiring frdn Riksbyggen 13 900 14 500
Serviceavtal -15524 -14 927
Obligatoriska besiktningar -35000 0
Bevakningskostnader -8 420 -10 553
Snd- och halkbekdmpning -13 986 -24 618
Forbrukningsinventarier -15 145 -8 737
Vatten -299 089 -282 714
Fastighetsel -587 169 -626 790
Sophantering och atervinning -140 254 -151 847
Forvaltningsarvode drift -3 823 0
Summa driftkostnader -5 858 193 2738940 /|
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -1254 260 -1236 282
Lokalkostnader 0 -3 195
Arvode, yrkesrevisorer -20 700 -18 725
Ovriga forvaltningskostnader -899 0
Inkasso- och KFM-avgifter -3 150 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -32 525 -34 724
Kontorsmateriel -9 024 0
Medlems- och foreningsavgifter -9072 0
Bankkostnader -50 725 -171 393
Ovriga externa kostnader -14 889 -24 730
Summa dvriga externa kostnader -1 395 244 -1 489 048
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda -504 0
Styrelsearvoden -13 000 -8 500
Sammantridesarvoden -60 220 -16 050
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1500 -1 500
Pensionskostnader -22 0
Sociala kostnader -19 498 -6 392
Summa personalkostnader -94 744 -32 442
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -396 552 -396 552
Avskrivningar tillkommande utgifter -861 529 -572 529
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 258 080 -969 080 /5

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intressefrening: 48 kr & 1 252
andelar 60 096 60 096
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 60 096 60 096
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 0 4010
Rinteintikter frén likviditetsplacering 3679 -1989
Rainteintikter fran hyres/kundfordringar 93 34
Summa 8vriga rinteintékter och liknande resultatposter 3772 2 056
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rantekostnader for fastighetslan -486 370 -323 601
Ovriga rintekostnader -290 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -486 660 -323 601 />
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 20719 831 20719 831
Mark 54910 54910
Tillkommande utgifter 16 645 311 16 645 311
37 420 052 37 420 052
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 14 450 000 0
14 450 000 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 51 870 052 37 420 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -10 805 590 -10 409 038
Tillkommande utgifter -8 336 202 -7 763 673
-19141 792 -18172 711
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -396 552 -396 552
Arets avskrivning tillkommande utgifter -861 529 -572 529
- 1258 081 - 969 081
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 399 873 -19141 792
Restvirde enligt plan vid arets slut 31470179 18 278 260
Varav
Byggnader 9517689 9914 241
Mark 54910 54910
Tillkommande utgifter 21897580 8309 109
Totalt taxeringsvérde 88 337 000 63 925 000
varav byggnader 61 337 000 49 325 000
varav mark 27 000 000 14 600 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
1 252 Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening 4 500 kr 626 000 626 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 626 000 626 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 2 386 8 355
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 386 8 355//&
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Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 221 224
Summa ovriga fordringar 221 224
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 28 508 27678
Forutbetalt forvaltningsarvode 318 307 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 442 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 17 168
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 60 096
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 403 257 104 942
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 2000 2 000
Bankmedel 1010234 1 006 555
Transaktionskonto 4775 798 1 120 567
Summa kassa och bank 5788 032 2129 122
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 35969 278 30 075 454
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -722 676 -685 926
Langfristig skuld vid arets slut 35 246 602 29 389 528

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,46% 2020-09-30 5791 830,00 0,00 61452,00 5730 378,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2021-03-01 4 406 714,00 0,00 170 000,00 4236 714,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2021-07-30 0,00 3900 000,00 29 250,00 3 870 750,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2021-09-01 4970 000,00 0,00 168 000,00 4 802 000,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2021-09-30 0,00 2 700 000,00 20 250,00 2 679 750,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-03-01 4 488 750,00 0,00 45 000,00 4 443 750,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2023-03-01 5885250,00 0,00 59 000,00 5826 250,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2023-12-01 4532910,00 0,00 153 224,00 4 379 686,00
Summa 30 075 454,00 6 600 000,00 706 176,00 35 969 278,00

* . .
Senast kinda rdntesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 722 676 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig )
7

skuld.
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Not 18 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 294 935 463 369
Skuld sociala avgifter och skatter 21 540 0
Avrdkning hyror och avgifter 0 3720
Summa 6vriga skulder 316 475 467 089
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 12 927 9306
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 510 341 0
Upplupna elkostnader 31447 49 685
Upplupna revisionsarvoden 20 750 20300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2751567
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 96 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 150 0
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 465 844 417014
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 049 459 3344 372
Not 20 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
36 676 000 34 236 000

Fastighetsinteckningar

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, )’
/

intriffat.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

| RRSREDOVISNING Riksbyggen Brf Falkenbergshus 1 Org.nr: 749000-0929




FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

l ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Falkenbergshus 1 Org.nr: 749000-0929

riR

iksbyggen




Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf Falkenbergshus nr 1, org.nr 749000-0929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Falkenbergshus nr 1 for rikenskapséret 2018-07-
01 — 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Ovrig upplysning

Revisionen av &rsredovisningen for rikenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30 har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2018-10-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrackliga och &indamé&lsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorn

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsitgirder som dr lampliga med héansyn till omstindigheterna, men inte for att 7
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. !




o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forh&llanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél Ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av RBF Falkenbergshus nr 1 resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf
Falkenbergshus nr 1 for rdkenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna. /3
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sidana &tgérder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forh&llanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller frlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Halmstad den 14 Oktober 2019

Christer Mansson
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