HSB BOSTADSRATTSFORENING
ARRENDATORN | FALKENBERG

Organisationsnummer 749000-0572

Arsredovisning och revisionsberittelse

2013-01-01-- 2013-12-31



ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsfirening Arrendatorn i Falkenberg (748000-0572) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter

Féreningens fastigheter Lantarbetaren 1, Lantbrukaren 4 och Réttaren 4 i Falkenberg bebyggdes aren

1963-1964.

Pa fastigheterna finns 7 st bostadshus med 8 uppgéngar med adresserna:
Jonsavagen 9 A-B, 12, 14, 16 och Angsvégen 2, 4, 6.

Fastigheterna ar fullvrdeférsékrade | Lénsforsakringar. | férséikringen ingar momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra samt kollektivt bostadsréattstilligg.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan vikken under &ret har uppdaterats.

Bostéder och lokaler

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig entigt féljande:

L4

Bostéder Bostadsratt 4 st 1 1ok i66 m
12 st 2 rok 720 m?
28 st 3 rok 2240 m?

4 st 4 rok 396 m?

48 st 3522 m?

Garage Hyresrait 27 st

Ekonomi

Resuitat och stéllning, tkr 2013 2012 2011

Nettoomsattning 2417 2417 2348

Resultat efter finansiella poster 472 261 244

Balansomslutning 4772 4 817 4773

Fond for ytire underhall 976 752 655

Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 682 682 662

2010
2302
-8

4 687
526
649

2009
2301
240
5050
339
649



Foreningsfragor

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-05-23. | stdimman deltog 24 medlemmar.

Medlemsantal
Féreningen hade vid arets slut 61 medlemmar varav HSB Géta utgdr en.
Under é&ret har en lAgenhetsdverlatelse skett.

Styrelse samt suppleanter

Sven-Olof Arnesson ledamot, ordférande

Gdran Nilsson ledamot, vice ordfdrande
Erika Johansson ledamot, sekreterare

Monika Johansson ledamot

Hasse Karlsson ledamot

Elsa Akerberg ledamot

Hans-Olof Carlsson ledamot

Jan Svensson ledamot utsedd av HSB Gita

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma &r ledamoterna Sven-Olof
Arnesson, Hasse Karisson och Elsa Akerberg.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sven-Olof Arnesson, Goran Nilsson, Erika Johansson och Monika Johansson,
tva i férening.

Vicevérd
Vicevérd har varit HSB Géta. Fastighetsservice har ombesdrjts av HSB Gota Service AB.

Revisorer
Revisor har varit Eivor Beckeman med Gunnar Pettersson som suppleant samt av HSB Riksférbund

utsedd revisor.

Representanter till HSB Gétas distrikisstdmma i Halland
Féreningens representant har varit Elsa Akerberg med Goran Nilsson som erséttare.

Valberedning

Valberedning har varit Birgiita Nilsson, sammankallande, och Gert Erlandsson.
Viasentliga handelser under aret och efter dess slut
Arets underhall

Reparationer har utforts i normal omfattning. Ny kulvert mellan Angsvigen 6 och Jonsavégen 9.
Montering av dérrautamatiker och kodlas. Arbetet med nya entrepartier och nya soprumsdadrrar har

pabérjats och avslutas i bérjan pa 2014. Ny belysning | omradet, bytt ut befintlig och kompleterat med 6

nya lampor.

Avgifter

Avgifterna hojdes ej 2013-01-01. Sedan styrelsen har behandlat budgeten fér ar 2014

har man beslutat att ej hija arsavgifterna fr om 2014-01-01 tills vidare. Arsavgifterna uppgér i
genomsnitt tili 682 kr/kvm bostadsligenhetsyta.



Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2014

| budgeten for 2014 har avsatts 340 000 kr for framtida underhall,

Arbetet med nya entrepartier kommer att slutfdras, en del platarbeten skall géras och 5 tegelbalkar
skall bytas. Elcentraler i trapphusen kommer att bytas ut under aret.

Framtida underhall
Under en 10-arsperiod berdknas underhallskostnaderna till ca 9 500 000 kr. Av detta kan
ca 6 000 000 kr laggas upp pa avskrivningsplan och resterande kostnadsforas.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans disposition fareligger féljande medel i kronor:

Balanserat resulfat 57 561
Arets resultat -471 816
-414 255

Styrelsen fareslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 330000 enligt underhallsplan/budget
tansprakstagande av fond for yttre underhéll -887 318 avseende drets underhéliskostnad
Balanserat resultat 143 063

-414 255

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resuliat- och
balansrakning med tilthérande tillaggsupplysningar.



HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572
2013-01-01 2012-01-01
Resultatrdkning 2013-12-31 2012-12-31

416723,

Nettoomsittnin

IFastighetskostnader

Drift Nok 2 -1 444 008 -1 495 895
Genomfort underhdll -887 318 -95 537
Fastighetsskatt/avgift -64 810 -73 540
Avskrivningar Not 3 -417 000 -417 000
summa fastighetskostnader -2 813 136 -2 085 972
IRorelseresu

Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter Not 4 22 544 10 379
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -98 040 -108 400
Summa finansiella poster -75 496 -98 021
Resultat eft

Inkomstskatt

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Avsittning underh&fisfond ..~330000 -320 000
Disposition underhallsfond 887 318 95 537
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 557 318 -224 463

Resultat efter fondfordndring 85 502 36 956



Balansrdkning_

HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572

2013-12-31

2012-12-31

TillgAn

Anldggningstillgdngar

Materiella anfdggningsiiigdngar
Byagnader och ombyggnader

Mark

P&g&ende nyantiggningar och férskott

Summa antaggningstillgéngar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar
Féruthetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6 2 396 000 2813000
232125 232125

Not 7 462 700 0
3 090 825 3045125

3090 825 3045125

662 799 572 591

Not 8 108 534 112 437
Not 9 109 992 86 401
881 325 771429

Not 10 800 000 1 000 000
1681325 1771425

4772 150 4 816 554



Balansrdkning

HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for ytire underhali

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L3ngfiristiga skulder
Skedder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Sumrna skulder

Summa eget kapital och skulder

\Poster inom linj;

Stillda sakerheter
Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

422 665 422 665
976 094 751 631
1398 759 1174296
57 561 20 604
-471 816 261 419
-414 255 282 024
984 504 1 456 320
2 157 898 2 331 758
2 157 898 2331758
173 860 173 860
827 810 197 843
333408 350 645
24028 20 404
270 643 285724
1629 749 1028 476
3787 647 3360 234
4772150 4 816 554

4798 000

Inga

4 798 000

Inga



HSB BRF ARRENDATORN 1 FALKENBERG, 749000-0572

Rrsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningsfagen och Bokftringsnamndens (BFN) allminna rad.

Frdn och med rikenskapsar som pabtrjas 2014 tridder ny normgivning | kraft, vilken innebdr att féreningen
framtida &r kommer att uppritta drsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk. Férdndringar kommer sannolikt
att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll. Detta kan medftra att framtida resultat
och jamférelsetal avviker frAn denna 8rsredovisning och budget for 2014,

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strdcker sig 6ver 10-30 &r och som grundar
sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptadgits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhdiisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart fiir kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.
Féreningens ranteintdkter bedtims vara hanfdrliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, [Gner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 32 585 32 380

Revisorsarvode 1000 1000

Léner och andra ersattningar 13 665 9160

Sociala kostnader 10 155 8 044
57 405 50 584

Loner och arvoden ingdr i personafkostnader under not 2 Drift.



HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31

- Nettaomiséittning

Arsavgifter, bostader 2 400 804 2 400 804
Hyror 76 977 76 919
Ovriga intakter 35 0
Bruttoomsattning 2477 816 2477723
Avsatt till inre fond -61 000 -61 000

2 416 816 2 416 723

Not:. . Drif
Personalkostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 302 760 269 052
Reparationer 121 095 211 314
El 44 879 48 577
Uppvarmning 409 917 404 893
Vatten 136 082 122 286
Sophamtning 64 306 64 191
Ovriga avgifter 152 558 172 818
Férvaltningsarvoden 1066 593 102 297
Ovriga driftskostnader 48 413 53 873
1 444 008 1 499 895

417 000 417 000
417 000 417 000

Rénteintakter skattekonto 694 1261

22544 10379

ostnader och iiknande resultatposter’ -
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 98 040 108 400
98 040 108 400




HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572
Noter 2013-12-31 2012-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 2 658 875 2 658 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 658 875 2 658 875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 658 875 -2 658 875
Utadende avskrivningar -2 658 875 -2 658 875
Ombyggnader

Ingdende anskaffningsvérde 7 378 000 6 833 000
Arets investeringar 0 545 Q00
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 378 000 7 378 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 565 000 -4 148 000
Rrets avskrivningar -417 000 -417 000
Utgdende avskrivningar -4 982 000 -4 565 000
Utgdende planenligt restvérde ombyggnader 2 396 000 2 813 000
Bokfort virde byggnader och ombyganader 2 396 000 2813000

Féreningen dger fastighetarna Lantarbetaren 1, Lantbrukaren 4 och Réttaren 4,

Byganad - bostéder 21 600 000 16 400 000
Byggnad - lokaler 100 000 127 000
21 700 000 16 527 000

Mark - bostdder 7 200 000 5 000 000
Mark - lokaler 573 000 675 000
7 773 000 5675 000

Taxeringsvarde totalt 29 473 000 22 202 000
‘Pagaende nyanidggningar och forskott
Byte av entrepartier 462 700 0

Griga kortfiistiga fordringar .
Skattefordringar 81787 73 057

INot 8.

Skattekonto 26 747 39 380
108 534 112 437

Not'9  Forutbetalda kostnaderoch upplupna intakter e
Férutbetalda kostnader 108 961 84 690
Upplupna intdkter 1031 17i1

109 992 86 401

iNot 10 . Kortfristiga'placeringa

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp

HSB Gota Ekonomisk Férening  2013-12-02 2014-03-03 3 mén 1,60% 800 000
800 000
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HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572
Noter 2013-12-31 2012-12-31

‘Not 11 Forindring av eget kapital

Underh.-

Uppl. alanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid 8rets ingdng 422 665 0 751631 20 604 261 419
Vinstdisp enl. stdmmobesiut

Reservering till yitre underhll 320 000 -320 000
Tansprakt. Frén yttre underh8ll -95 537 95 537
Gverfdring tifl balans. Resultat 36 956 -36 956
Arets resultat -471 816
Belopp vid drets slut 422 665 0 976 094 57 561 -471 816

ngfristiga skuider till kreditinstit

Nasta &rs

Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 11-3148-136956 2,79% 2018-11-03 222 600 44 520
Stadshypotek 11-3148-184882 4,26% 2015-04-30 857 760 8796
Stadshypotek 11-3148-181709 4,33% 2015-10-30 621 548 36 564
Stadshypotek 11-3148-184881 3,96% 2014-04-30 629 850 83 980
2 331 758 173 860
Lanafristiga skulder exklusive kortfristig del 2157 898
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé til 1462 458

Kortfristig del av [8ngfristig skuld (nasta irs berdknade amorteringar) 173 860 173 860

Kallskatt . 13 873 12 462

Arbetsglvaravgifter 10 155 7942
24 028 20 404

Upplupna kostnader och foruthetalda intakter: o
Uppfupna rantekostnader 7 691 8 749
Oviiga upplupna kostnader 65 858 80 669
Férutbetalda hyror och avgifter 197 094 196 306

270 643 285724
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HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG, 749000-0572

Noter 2013-12-31 2012-12-31
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Var revisionsberattelse har .07 /7 avgivits batriffande denna 8rsredovisning

Lot [

Mfkael Lenrup

Ay féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG
Organisationsnummer 749000-0572

Rapport om drsredovisningen
Vi har utf8rt en revision av 8rsredovisningen fér HSB BRF ARRENDATORN I FALKENBERG f6r &r 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en 8rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedéimer dr nbdvindig for att upprétta en &rsredovisning som Inte inneh&ller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 8r att uttala oss om 8rsredovisningen pd grundval av var revision, Granskningen har utféris enligt god revisionssed. For
revisorn frin BoRevision AB Innebir det att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revislonssed | Sverige. Dessa standarder kriiver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom oltka dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information | ﬁrsredovisningen
Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utfiras, bland annat genom att bedtma riskerna f6r vésentliga felaktigheter |
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrolten som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgdrder som r dndam8lsenliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten 1 féreningens interna kontroll. En revision Innefattar ocks8 en utvérdering av dndam8lsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dveraripande presentationen | 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckiiga och ndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt v3r uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finanstella stilining per 2013-12-31 och av dess finanslella resultat fér dret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenllg med Srsredovisningens ovriga delar, Vi tillstyrker darfér att
foreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utsiver v8r revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande fireningens vinst elter férlust
samt styrelsens forvaltning for HSB BRF ARRENDATORN 1 FALKENBERG for 8r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet utiala oss om firslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst elfer férlust och om
forvaitningen pd grundval av v3r revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om

forstaget ar férenligt med bostadsrdttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver v8r revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och férhdlianden | féreningen fr att kunna beddma om ndgon styrelseledamot ar ersétiningsskyldig mot féreningen, Vi har &ven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handtat | strld med bostadsrétistagen, &rsredovisningslagen eller féreningens

stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och &ndam8lsenliga som grund fér vra uttatanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Falkenberg { / 2014

ém%%%\/ / /éﬁ

....... /" Wikael Lenrup”

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfarbund férordnad revisor



