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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
site

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB
Bostadsriittsforening Ymer i Fagersta.
Styrelsen har sitt siite i Fagersta.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i
bostadsriittsféreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler & medlemmarna till ayttjande utan
tidsbegriinsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsféreningen till findamal att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stdrka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, friimja
serviceverksambet och tillgéinglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet
virna om miljon genom att verka for en
lingsiktig hllbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i
bostadsrétisforeningen, som en medlem har pa
grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i
en HSB-forening, i det féljande kallad HSB,
HSB ska vara medlem i
bostadsriitistoreningen.

Bostadsrittsféreningens verksambhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen hor genom ett
sirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att
bitriida bostadsriittsforeningen i férvaltningen
av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen,
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som Gverldtelsen avser samt et pris.
Motsvarande giiller vid byte och géva.

Om verlitelseavtalet inte uppfyller
formkraven 4r verlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsréttsforeningen kan beviljas
den som dr medlem i HSB och

kommer att erhalla bostadsritt genom
upplatelse 1 bostadsrittsféreningens hus, eller

Overtar bostadsriitt i bostadsriittsforeningens
hus.

Om en bostadsriitt har dvergétt till
bostadsriittshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen endast
om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tiJlimpning om
bostadsriitt till bostadsligenhet dvergdtt till
annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsriit dvergétt till fir inte
nekas intrade i bostadsrittsféreningen, om de
villkor fér medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf #ir uppfyllda och
bostadsritsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsriittshavare. Om det kan
antas ait forvirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsriittsftreningen i enlighet med
bostadsriittforeningens &ndamdl rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsriittstdreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsriit till en
bostadsligenhet som inte fir avsedd for
fritidsiindamal fir nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som [Grvirvat bostadsrétt till
bostadsléigenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsiiittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genom
dverlatelse forviirva bostadsrétt till en
bostadsligenhet som inte #r avsedd for
fritidséindamél. Samtycke behévs inte vid
exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantriitt i bostaden
eller vid férviirv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvéry

Den som forviirvat andel i bostadsrite till
bostadsléigenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter forviirvet inuehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.




§ 7 Familjeratisliga forvéarv

Om en bostadsriitt dvergétt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och {drvérvaren inie antagits till
medlem, Tar bostadsriutsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex ménader frdn
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsriittsféreningen har
frviirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap,
Om uppmaningen inte {8ljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

§ 8 RAtt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny
innehavare, fir denne utéva bostadsritten
endast om han eller hon lir medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsriittshavare fir utva bostadsritten
trots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsritisféreningen. Tre &r efter dédsfallet
fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa
att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen, har
forvirvat bostadseitien och sékr medlemskap.
Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsriitten
tvAngsforsialjas for dodsbosts rikning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsritten och férvirvet skett genom
tvangsforsdljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre &r efter forvirvet
uppmanas att inom sex méanader visa att
nigon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsriittsfdreningen, har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om
medlemskap inom en ménad frin det att
skriftlig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsriittstreningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlftelse ir ogiltig om den som
bostadsrétten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsriittslreningen,

Enligt bostadsrittsiagen giller siirskilda
regler vid exckutiv f6rséljning och
tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften térdelas mellan
bostadsrittslfigenheterna i forhallande till
ligenheternas andelstal, Arsavgiften ska ticka
bostadsritisféreningens 1dpande verksambhet.
Arsavgiftens storlck ska medge att reservering
for underhill av bostadsrittstoreningens
fastighet kan ske enligt uppriittad
underhallsplan. Om inre fond finns ingar dven
fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbordes férhaltandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de réstande pa
foreningsstimman gitt med pd beslutet.

Beslut om lindring av insats ska alltid beslulas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiflens storlek.,
Arsavgiften betalas mAnadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads birjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgiften betalas i riitt tid utgar drijsmélsrinta
enligt riintelagen pé den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess [ull betalning sker samt
pdminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag
om ersitining for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende erséitining for viirme
och varmvatten, elektricitet, sophdmtning
eller konsumtionsvatten kan beriiknas effer
forbrukning For informationsdverforing kan
ersiftning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och Al
pantsatiningsavqift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsréits{oreningen Far ta ut
overltelseavgift av bostadsrattshavaren med
hagst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut
pantsiittningsavgift av bostadsrittshavaren med
hdgst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialforsikringsbalken och faststills {or
overlitelseavgift vid anstkan om medlemskap
och for pantsitiningsaveift vid underrittelse om
pantsittning.
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Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsriitisforeningen far ta

ut avgift for andrahandsupplitelse av
bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en ligenhet upplits
under en del av ett ar, beridknas den hiygsta

tillfitna avgiften efter det antal kalenderménader

som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsriittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for dtgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidia med
anledning av lag eller forfatming.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfreningens rikenskapsér
omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast vid april minads slut ska styrelsen
till revisorerna lamna drsredovisning, Denna
bestar av fdrvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansrikning och
tilliiggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstémman 4r
bostadsrittsforeningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie foreningsstiimma ska hillas inom
sex ménader efter utgdngen av varje
riikenskapsér.

Extra féreningsstimma ska hillas nir
styrelsen finner skil till det. Extra
féreningsstdimma ska ocksa billas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst firende behandlat
P4 ordinarie féreningsstimma, ska skrifiligen
anmila drendei till styrelsen fore februari
méinads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen katlar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska férekomma pd
foreningsstimman,

Kallelse féir utfirdas tidigast fyra veckor
fre foreningsstimman och ska utfdrdas
senast (va veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats
inom bostadsriitisfdreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall

sindas till varje medlem vars postadress dr
kind for bostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska
forekomma:

1. foreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordftrande

3. anmélan av stimmoordférandens

val av protokollfrare

godkinnande av rostlingd

godkiinnande av dagordning

val av tvi personer att jamte

stimmoordftranden justera

protokollet

val av minst tva rOstriknare

friga om kallelse skett i behorig

ordning

9. genomging av styrelsens
arsredovisning

10. genomgdng av revisorernas
berittelse

11. beslut om faststillande av
resultatrdkning och balansriikning

12. beslut i anledning av
bostadsrittsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststilida
balansrikningen

13, beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter
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14. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska ersiltningar
for styrelsens ledaméter, revisorer
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

15. beshut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande,
styrelseledamoter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisotfer och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordfdrande

22. val av fullméaktige och ersittare
samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen tili foreningsstimman
hinskjutna frigor och av
medlemmar anmélda #renden som
angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

»



Extra féreningsstdmma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
uttver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P& foreningsstimma har varje medfem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadstitt
gemensamt har de tillsammans en rgst.
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsriitsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller drsavgift har inte rostriitt.

En medlems rétt vid féreningsstimma
utdvas av medlemmen personligen elier den
som dr mediemmens stillfdretrddare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller hogst ett &r frin wtfirdandet. Ombud far
bara foretriida en medlem.

Medlem far pé foreningsstimma medfora
ett bitride.

§ 19 Rostning

Foéreningsstimmans beslut utgérs av den
mening som har tatt mer 4n hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika ristetal den
mening som stimmoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt
de flesta rijsterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forviittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet
enligt bestimmelser 1 lag.

Om ristsedel inte avldmnas eller rostsedel
avlimnas utan réstningsuppgift (s kallad
blank sedel} vid sluten omrdstning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se
till att det fGrs protokoll.
I friga om protokollets innehdll giller att;
1. rdstldngden ska tas in i cller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet
anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet hillas tillgingligt
hos bostadsréittsforeningen {6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och higst elva
styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hgst
en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viiljer styrelsens
ordférande och §vriga styrelseledamdter och
suppleanter.

Mandattiden dr hdgst tva ar,
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden {or
hiilften, eller vid udda tal nirmast hijgre antal,
vara ett ir.

& 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med
undantag av styrelsens ordférande som viljs
av fOreningsstiimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocks organisatér
far studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsforeningen.

Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tvd tillsammans teckna
bostadsriittsforenmingens firma.

§ 23 Beslutidrhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler dn hidlften av
hela antalet styrelseledamdéter dr ndrvarande,
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta ristande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nir minsta antal
ledamdter dr néirvarande kridvs enhillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styreisesammantriade

Vid styrelsens sammantréden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfdranden for sammaniridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att 4 avvikande
mening antecknad {ill protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar ver mojligheten att 1ita annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i
nummerfoljd,
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst ivd
och higst tre, samt hégst en suppleant, Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund, dvriga viljs av
foreningsstimman, Mandattiden &r fram till
nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen dr avslutad och
revisionsberittelsen limnad senast den 15
mayj. Styrelsen ska liimna skriftlig forklaring
till ordinarie foreningsstimma over gjorda
anmiirkningar 1 revisionsberttelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
over gjorda anméarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga {tr
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdimma viiljs
valberedning.

Mandattiden ir fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska bestd
av ldgst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfgrande i
valberedningen.

Valheredningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman
limna forslag pa arvode och féresld principer
for andra ekonomiska erséttningar f6r
styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprik medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsriittsféreningen kan ha fond for inre
underhill av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond £6r inre underhall
bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre
underhill av Ligenhet anvéinda sig av den del
ay fonden som tillhir bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestims utifrin férhillandet mellan

andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal for bostadsrittsligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelscn ska

i, uppritta en underhéllsplan for
genomforande av underhll av
bostadsrittsféreningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla
att tillviickliga medel finns 1or
underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens
underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppstd
pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsidrteckning

Bostadsriittshavare har riitt att 13 uidrag ur
ligenhetsforteckningen betridffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning,
beligenhet, rumsantal och &vriga
utrymimen,

2. dagen for Bolagsverkets

registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund f6r
upplitelsen,
bostadsriittshavarens namn,
insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfirdandet.

W

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebir ait
bostadsriittshavaren ansvarar for att séviil
underhélla som reparera ldgenheten och att
bekosta dtgirderna.

Bostadsriiitshavaren bér teckna forsikring
som omfattar bostadsriittshavarens underhills-
och reparationsansvar som filjer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen
tecknat en motsvarande forsdkring till formén \




for bostadsriittshavaren svarar
bostadsriittshavaren i forekommande fall for
sjéilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska f0lja de
anvisningar som bostadsrittsfdreningen
limnar betriffande installationer avseende
avlopp, viitme, gas, el, vatien, ventilation och
anordning for informationstverforing, For
vissa Atgiirder i ldgenheten kréivs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De dtgérder
bostadsritishavaren vidtar i Ligenheten ska
alliid vifdras fackmissigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1.  ytskikt pa rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som kriivs fr att
anbringa ytskiktet pi ett
fackmiissigt sétl.
Bostadsriitishavaren angvarar
ocksé for fuklisolerande skikt i
badrum och vitrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga
uirymmen tilthBrande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
(exklusive spolanordning i
toalettstol) koksinredning, vitvaror
sdsom kyl/frys och tviitimaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksa
f6r vattenledningar,
avstangningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar p
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med
tillhérande Tister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av ytterdSrr samit beslag,
handiag, gAngjirn, titningslister,
brevinkast, 14s och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt
sprojs pé fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7.  till fonster och fénsterdérr hdrande
beslag, handtag, gAngjim,
titningslister samt mélning;
bostadsriitisforeningen svarar dock
[6r mélning av utifrin synliga delar
av Tonster/fonsterdonr,

8. malning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vaiten
och anordningar [or
informationsdverforing till de delar
de dr synliga 1 ldigenheten och
betjénar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)

(exklusive packning),
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar p&
vattenledning,

11. kKl&mringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstind,

14, sdkringsskip, samtliga elledningar
i ligenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvamare, samt

16. elburen golvviirme och
handdukstork som
bostadsrittshavare forsett
ligenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplitelsen frrad,
garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhélls- och
reparationsansvar foir dessa utrymmen som for
lagenhelen enligt ovan. Detta giller dven
mark som dr uppliten med bostadsriitt,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som &r uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren for renhéllning och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren f6r malning av insida av
balkongfront/faltanfront samt golv. Malning
utfiirs enligt bostadsriittsforeningens
instruktioner, Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsriittshavaren didrntgver
se till all avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r
bostadstittshavaren skyldig att félja
bostadsrittsféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till
bostadsriittsforeningen anméla fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréttsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar f6r att huset
och bostadsriittsféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsriittshavarens ansvar
enligt § 31, ir vl underhallet och halls i goit
skick.

Bostadsriittsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fiir avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om



bostadsrittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tjiinar fler An en ligenhet (54
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, valten
och anordningar fér
informationstverforing som
bostadsriitisféreningen forsett
ldagenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller bdrande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i
ldgenheten som
bostadsritsforeningen forsett
ligenheten med,

4. rékgangar (ej rbkgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskdpa/koksflakt som utgir del
av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samt i férekommande fall
for brevlada, postbox och staket.

6. Spolanordning i toalettstol samt
Jor packning i armaturer for
vatten

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begriinsad
omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Deita giiller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsriattsféreningens
dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsireningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara {or.
Eit sidant beslut ska fattas av
féreningsstiimma och far endast avse atgird
som foretas 1 samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr
bostadsriitishavarens lagenhet.

§ 35 Forindring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstimma innebir att en ligenhet som
upplétits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behtva tas i
ansprik av bostadsrittsféreningen med
anledning av en om- elier tillbyggnad ska
bostadsriitishavaren ha gatt med pd beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till féréndringen, blir beslutet dnda giltigt om

minst tvd tredjedelar av de réstande har gatt
med pé det och beslutet dessutom har
godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick s att annans
sikerhet fiventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick s snart som mdjligt, far
bostadsritsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstdnd i lagenheten utfora atgird som
innefattar;

1. ingrepp i en biirande konsiruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for
avlopp, vérme, gas eller vatten,
eller

3. amman visentlig forindring av
ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind
till en &tgérd som avses i forsta stycket om
atgirden dr till pataglig skada eller oléigenhet
for bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

Vid anviindning av ldgenheten ska
bostadsiitishavaren sc till att de som bor i
omgivningen inte utsitis for storningar som i
sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsiimra deras bostadsmilj® att de inte
skiiligen bor tdlas. Bostadsriittshavaren ska
dven i Hvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanttr huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann
tillsyn tver att dessa ligganden tullgbrs
ocksé av de som hor till bostadsrittshavarens
hushill, de som besdker bostadsréittshavaren
som giist, nigon som bostadsritishavaren har
inrymt eller ngon som pé uppdrag av
bostadsriittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsriitsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Hverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsritishavaren ska folja
bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det giller
infe om bostadsrittshavaren ségs upp med
anledning av ait storningarna &r sirskilt




allvarliga med hdnsyn till deras art clier
omflalining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka ait ett foremal ir
behiiftat med ohyra far detta inte tas in i
ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foreiriddare for bostadsritsforeningen har
ritt att f4 komma in i ligenheten nér det
behivs Tor tillsyn eller Ior att utftra arbete
som bostadsriéittsféreningen svarar for eller for
att avhjilpa brist nir bostadsriittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrétishavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nér bostadsritten ska
tvangs{irsiiljas dr bostadsriitishavaren skyldig
atl 1ita ligenheten visas pa limplig tid.
Bostadsriittsféreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsridttsféreningen har riit att komma
in i liigenheten och utféra nddvindiga
atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréide
nir bostadsriittsforeningen har ritt till det kan
bostadsritisforeningen anstka om sérskild
handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i
andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid
och ska lamnas om bostadsriittshavaren har skil
for upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte
har nidgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd
uppléta sin 1agenhet i andra hand om
hyresnimnden ldmnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsrittsféreningen har befogad anledning,.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
= om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsdljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som
hade pantrétt i bostadsriiten och som inte
antagits till medlem i bostadseitisforeningen,
eller

+ om liigenheten #r avsedd for permanentboende
och bostadsriitten till léigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.
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Nir samtycke inte behtvs ska
bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsritishavaren far inte inrymma
atomstiende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for bostadsrattsforeningen
eller ndgon annan medlem i
bostadsritis(Greningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anviinda
Idgenheten for ndgot annat dndamdl in det
avscdda.

Bostadsrittstéreningen fir dock endast
dberopa avvikelse som dr av avseviird
betydelse [6r bostadsrittsforeningen eller
ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsrati

En bostadsriitishavare tAr avsiiga sig
bostadsriitten tidigast efter tvd ar fran
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergdr bostadsritten till
bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte
som intriiffar nirmast efter tre minader frin
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts 1 avsiigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjandertitten ill en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltrétts dr forverkad
och bostadsriittstforeningen har rétt att stiga upp
bostadsritishavaren tll avilyttning enligt
foljande;

1. Drijjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift uttver tva
veckor friin det att bostadsréttsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drgjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse, niir det géller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giller en lokal,
mer #n tvl vardagar clter forfallodagen,
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3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt
samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i
andra hand,

4. Annat iindamal
om ligenheten anviinds for annat dndaméal
4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstiende personer till men for
bostadsiittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som
lagenheten uppldtits till i andra hand, genom
vardslshet dr véillande till att det finns ohyra 1
l5genheten eller om bostadsréitishavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
l#genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om liigenheten pd annat sétt vanvirdas eller
om hostadsriittshavaren eller den som
bostadsriitten dr upplaten till i andra hand
utsitter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsriittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tillirfide

om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrdde
till ligenheten ndr bostadsriitisforeningen har
ritt till alltrdde och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgtr
skyldighet som gar utdver det han ska gora
enligt bostadsritislagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fulligérs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller ill visentlig del
anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om ligenheten anviinds 6r
tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det

som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse,
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Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren liter bli att efier
tillsigelse vidta rittelse utan drijsindl.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frdn
ligenheten pa den grunden. Detta giller inte
om nytijanderitten #r forverkad pd grund av
sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fér inte heller skiljas
frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt npp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin den dag da
bostadsrittsfireningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitien enligt punks 2 férverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av drsavgift
eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, tir
denne pé grund av drijsmélet inte skiffas frin
lagenheten

1. om avgiften — nir det dr friga omen
bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frdn
det att bostadsriftshavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom ait betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsidgningen
och anledningen till denna har limnats till
socialniimnden i den kommun dér ligenheten &r
beliigen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en
lokal — betalas inom tv veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsriittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om bostadstéittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s snart det var mojligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
firsta instans.




Vad som ségs i forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillféillen inte betala avgiften, har 4sidosait sina
forpliktelser i si hig grad att
bostadsriittshavaren skiiligen inte bor fi behélla
lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 efler 2.

Punkt 3

Uppsagning enlipt punkt 3 fir dock, om det
iir friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal ansiker om
tillstand till upplatelsen och fir anstkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin
ldgenheten om bostadsritisforeningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom
tvd manader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pé
forhidllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet
giller vad som sfgs i punkt 7 dven om nigon
tillsdgelse om rétielse inte har skeft.
Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritien r uppléten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underrittas. Vid sdrskilt
allvarliga strningar tar uppséigning ske utan
underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsriittsféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva
ménader frin det att bostadsréttsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga
férfarandet har angetts till Atal eller om
forundersfkning har inletts inom samma tid,
har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rétt
till uppsiigning intill dess att tva minader har
giitt frin det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avsluiats pd nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsriittsforeningen gjort vad som krivs av
den;
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tillstigelse om stérningar i boendet

. ftillsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
npplatelseavgift

4. tillstigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialnéimmden

6. underriittelse till panthavare
anglende obetalda avgifter till
bostadsrittsfdreningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dodsbon med flera angdende nekat

medlemskap.

[ W I

Andra meddelanden till mediemmarna sker
genom anslag pd lmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om vésentliga forandringar
av bostadsritsforeningens hus eller mark
ssom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fér anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller
tomtrétt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kréivs
godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att &verlita
hostadsriittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslet om dndring av
bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs
godkinnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksforbund;

3. beshut att bostadsrittsforeningen
ska trida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av
bostadsrittsforeningens stadgar
som inte dverensstdmimer med av
HSB Riksfiorbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsriittsféreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att
bostadsriitisforeningen begir sitt uttrdde ur
HSB blir besiutet giltigt om det fattas pé tvd
pi varandra foljande foreningsstimmor och p
den senare foreningsstimman bitréitts av minst
tvil tredjedelar av de rgstande.

Vid uttriide ur HSB ska
bostadsrittsforeningens stadgar och firma
dndras utan tillimpning av § 47.

Stadgarna godkiingda av HS']f

Undérsknitt

N4
ot fmedlecs

Namnfortydligande (texta)

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriittsforeningen uppléses ska
behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i
forhallande cill bostadsrittsligenheternas
insatser.

TR —

Underskrift

Annce Mastovs

Namnfortydligande (texta)
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