%~ HSB Brf Ymer i Fagersta 1

' Org. Nr. 779000-1205

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Ymer i Fagersta far harmed lamna 3rsredovisning for
rdkenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen ar ett privat bostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter for perma-
nent boende och lokaler 4t medlemmar tili nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-08-14.

Fdreningen, som har sitt sate i Fagersta, dger fastigheterna Spjutet 1 och Diskusen 1 som
byggdes ar 1965.

Foreningen ar ocksd en av fyra deldgare tili Ringvagsgédrdens Samféllighetsférening. Samfil-
lighetens syfte &r att leverera fjgrrvérme till andelsdgarna. Brf Ymers dgarandel &r 22,2 %.

P& fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 2 trapphus med adresserna Ringvéigen 10
och 12,

Foreningens 82 bostader fordelar sig enligt foljande:
39 st 2rok  56,0-61,5 m’

16 st 3rok  73,5-81,5 m?

25 st 4rok  955-99,0 m?

2 st Srok 117,0 m?

Légenhetsyta: 6 229,5 m?

Inom féreningen finns 51 parkeringsplatser och 3 lokaler.

Fastigheterna har varit fullvardesforsékrade i Protector Férsakring till och med 2019-12-31.
Frén 2020-01-01 ar de forsakrade i Folksam, dar dven bostadsréttstilligget ingér.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 18 juni 2019.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skétts av HSB Malardalarna.

Féreni Lo talsbundna Hinster:

* Home Solutions Enhetsmétning el (avlasning av el till varje Igh)
* Elkraft Elforsérjning till hela foreningen

* Com Hem AB Kabel-TV

* AT-Installation Antennservice

* SCT Hiss AB Serviceavtal hissar

* Rack Industrifastigheter Varme och ventilation

* Alektum Group Inkassodrenden

* HSB Forvaltning i Malardalen Digitala ritningar och underhallsplan
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De senaste dren har féreningen gjort fljande stérre underhallsdtgarder och investeringar i

fastigheten:

Atgiird Ar
Fjarrvdrme 1990
Ombyggnad badrum 1995
Fonsterbyte 2001
Balkonger 2006
Enhetsmatning el 2007
Asfaltsarbeten 2015
Varmevéxlare 2017
ELS Webbokning 2018
Tradlésa rumsgivare, montering passagesystem 2019
Uppgradering elmétare fér enhetsmétning el 2019
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 90 (89) medlemmar varav HSB Malardalarna utgér en. Under
aret har 13 (11) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Jan-Olov Bylund ordférande

Jan-Erik Sandberg vice ordférande

Mikael Larsson sekreterare

Erika Widén ledamot

Olavi Viitanen ledamot utsedd av HSB Malardalarna
Mikae! Ravila suppleant

Irene Hellberg suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Jan-Erik Sandberg och Mikael Larsson samt
suppleanterna Mikael Ravila och Irene Hellberg.

Styrelsen har under 3ret hallit 6 protokoliférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Jan-Olov Bylund, Jan-Erik Sandberg, Erika Widén och Mikael Lars-
son, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Monica Johansson med Sven-Olov Wahigren som suppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Till valberedning valdes styrelsen. Sammankallande har varit Jan-Olov Bylund.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma
Jan-Olov Bylund utsdgs som ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstdmma. Jan-Erik Sand-
berg utsdgs till erséttare.

Viceviard
Vicevard har Anders Tulkiewicz varit. E
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningsstaimma

Ordinarie féreningsstamma holls den 12 juni 2019 i Ringvagsgarden. P4 stamman deltog 18
medlemmar.

Underhdll och investeringar

Under aret har féreningen bytt ut el del av plattaket som satt 16st p8 Ringvégen 10, Fére-
ningen har investerat i nya elmatare for enhetsmatning el och port &ppnare till kdllare och
cykelrum har installerats.

Féreningen har en underhdllsplan som har uppdaterats under 2019.

Qverforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p 30 &r enligt uppdate-
rad underhdlisplan. Arets fonderingsbehov uppadr till 190 000 kronor.

Féreningens underhdlisplaner de nérmaste dren ar byte av tvittmaskiner, malning av tvétt-
stugor och malning av fasader.

Ekonomi

Féreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 10 146 146 kr. Under dret har féreningen
amorterat 70 677 kr.

Styrelsen beslutade om en h&jning av arsavgifterna med 2 % frén och med 2019-01-01.
Fran 2020-01-01 hgjs forblir 8rsavgifterna oférandrade. De genomsnittliga 8rsavgifterna
uppgar till 595 kr per kvm bostadsyta.

Budgeten for 2020 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalis3tgarder.

Styrelsen beddmer att ekonomin ser bra ut. Underhallskostnader de nirmaste 2 8ren ser bra
ut. Eventuellt kan bli en hajning av drsavgifterna frén 2021.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar fér sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.

HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksa erhallit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB Mélarda-
larna.

Arets medlemsaktivitet har varit en staddag med grillning.
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Flerarsoversikt
Baseras pa total l4genhetsyta
Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 3917 3862 3851 3739 3769
Resultat efter finansiella poster tkr 187 341 372 259 320
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 22% 21% 18% 16% 14%
Arsavgifter bostader kr/m’ 595 583 583 572 572
Bankskuld kr/m? 1629 1640 1722 1733 1745
Réntekostnader kr/m’ 35 34 38 44 53
Bel&ningsgrad % (skuld/tax.virde) 54% 57% 60% 60% 65%
Avsittning underh8llsfond kr/m? 31 31 42 41 43
Fordndringar i eget kapital

Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 554730 2117 359 -54 901 340 637
Omfbring av arets resultat enligt
drsstamma 340 637 -340 637
Disponering ur fond fér yttre un-
derhdll enligt styrelsebeslut -70 862 70 862
Avsittning till fond fér yttre under-
hall enligt underhalisplan 190 000 -190 000

Arets resultat

186 743

Belopp vid arets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman

554 730 2236497

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

166 598 186 743

285736

70 862

- 190 000
186 743
353 341

353 341

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhdll till 2 236 497

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir 67 605 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efter-
foliande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar. /67



: i . i " Org Nr: 779000-1205 5

HSB brf Ymer i Fagersta
2019-01-01  2018-01-01

Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintikter ;

Nettoomsattning Not 2 3916 648 3 861 608
Summa rérelseintikter 3916648 = 3861608
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 909 524 -2717 714
Planerat underhall Not 4 -70 862 -90 313
Personalkostnader och arvoden Not 5 -137 218 -137 420
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -395 368 -366 071
Summa rirelsekostnader -3512 972 -3 311 518
Rérelseresultat 403 676 550 090
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 1246 1274
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -218 179 -210 727
Summa finansiella poster -216 933 -209 453
Arets resuitat 186 743 340 637

Tillaggsupplysningar till resultatrékningen

Avsittning underhélisfond -190 000 -194 000
Disposition underhalisfond 70 862 90 313
Netto avsittning (-)f disposition (+} underhélisfond -119 138 -103 687
Overskott/ underskott efter forindring av underhalisfond 67 605 236 950
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HSB bef Ymer i Fagersta

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anfaggningstilligdngar

Byggnader Not 9 10 736 557 10 667 799

Mark Not 10 192 712 192 712

Inventarier Not 11 179 108 201 496
11 108 377 11 062 007

Summa anléggningstillgéngar 11 108 377 11 062 007

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 7 865 4 814

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2873175 2775 647

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 93 097 133 432

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 200 563 169 946

3174 700 3083838
Summa omséttningstillgdngar 3174 700 3083 838
Summa tillgdngar 14 283 077 14 145 845
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet egetkapital

Insatser 554 730 554 730

Underhallsfond 2 236 497 2 117 359
2791227 2 672089

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 166 598 -54 901

Arets resultat 186 743 340 637

353 341 285 736

Summa eget kapital 3 144 568 2 957 825

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 504 687 10 148 823
7 504 687 10 148 823

Kortfristiga skulder

Skulder til! kreditinstitut Not 16 2 641 459 68 000

Leveranttrsskulder 99 606 55535

Aktuell skatteskuld 5927 2063

Fond fér inre underhall 507 619 559 504

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 3719 4172

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 375 492 349 923
3633821 1039197

Summa skulder 11 138 508 11 188 020

Summa eget kapital och skulder 14 283 077 14 145 845
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HS_E brf Ymer i Fagersta

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 186 743 340 637
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 395 368 366 071
Kassaflode fran lopande verksamhet 582 111 706 708
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 6 667 -11 997
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 21 165 -200 534
Kassaflode fran |IGpande verksamhet 609 943 494 177
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -441 738 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -223 884
Kassaflode fran investeringsverksamhet -441 738 -223 884
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l18ngfristiga skulder -70 677 -509 987
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -70 677 -509 987
Arets kassaflode 97 528 -239 694
Likvida medel vid rets bérjan 2 775 647 3015 340
Likvida medel vid arets slut 2873175 2775 646

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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HSB brf Ymer i Fagersta
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller bersiknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet;

Byggnader 1,78 %.
Inventarier 10,00 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av Iangfristiga skulder har &ndrats i rsredovisningen 2019-12-31, s
samtliga lan som fdrfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 13nen
ska férlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

helastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 7 802 479 kr. (7 802 479 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

£
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HSB bif Ymer i Fagersta
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter 3 706 284 3633 624
Hyror 104 100 104 100
Ovriga avgifter, enhetsmétning el 239 372 240 504
Ovriga intékter 2629 22 549
Bruttoomséttning 4 052 385 4 000 777
Hyresrabatter och dvriga avdrag -160 -242
Hyresbortfall -46 425 -49 775
Avsatt till inre fond -89 152 -89 152
3916 648 3 861 608
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel, serviceavtal mm 400 186 471 796
Reparationer 364 727 268 512
El 368 216 368 772
Uppvarmning 799 200 799 200
Vatten 295 545 280 782
Sophdmtning 99 698 96 148
Ovriga avagifter 159 447 155 004
Gemensamhetsanldggning 61 763 18 862
Forvaltningskostnader 209 522 132 921
Tomtrattsavgdld 135 135
Fastighetsavgift 58 716 54 852
Ovriga driftskostnader 92 369 70 730
2909 524 2717714
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 70 862 90 313
70 862 90 313
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 62 145 57 467
Vicevirdsarvode 37 000 36 000
Qvriga arvoden 0 5610
Revisorsarvode 6 090 5910
Léner och andra ersattningar 5393 4 500
Sociala kostnader 26 590 27 933
137 218 137 420
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar
Byggnader 372980 343 683
Inventarier 22 388 0
395 368 343 683
Not 7 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 0 500
Ovriga finansiella intikter 1246 774
1246 1274
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 218 179 210 300
Ovriga finansiella kostnader 0 427
218 179 210 727
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 20 554 449 20 554 449
Arets nyanskaffning 441 738 Q0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 20996 187 20 554 449
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 886 650 -9 542 967
Krets avskrivningar -372 980 -343 683
Utgdende avskrivningar -10 259 630 -9 886 650
Bokfbrt virde 10 736 557 10 667 799
Taxeringsvarde fér Diskusen 1 och Spjutet 1 i Fagersta, Virdedr 1565.
Byggnad - bostader hyreshus 15 200 000 14 800 000
Byggnad - lokaler 273 000 130 000
15 473 000 14 930 000
Mark - bostdder hyreshus 3222 000 2 864 000
Mark - lokaler 72 000 56 000
3 294 000 2 920000
Taxeringsvirde totalt 18 767 000 17 850 000
:Not 10 Mark
Ing8ende anskaffningsvirde 192 712 192 712
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 192 712 192 712
Bokfort virde 192 712 192712
Not 11 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 458 354 234 470
Arets investeringar 0 223 884
Arets utrangering -234 470 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 223884 458 354
Ing&ende avskrivningar -256 858 -234 470
Aterforda avskrivningar pga utrangering 234 470 0
Arets avskrivningar -22 388 -22 388
Utgdende avskrivningar -44 776 -256 858
Bokfért virde 179 108 201 496
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HSB brf Ymer i Fagersta

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 865 5914
Osékra hyres-, avgifts- och kundfordringar 1] -1100
7 865 4814
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 268 7 532
Ovriga fordringar 82 829 125 900
93 097 133 432
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 554 730 2117 359 -54 901 340 637
Omidring av Arels resultat enligt Srstamma 340 637 -340 637
Disp. Fond for yitre uh enl styrelsebesiut -70 862 70 862
Avs3tn. Fond for yttre uh ent underh3isplan 190 000 -180 000
Arets resultat . _ 186 743
Belopp vid drets slut 554 730 2 236 497 166 598 186 743
Not 15 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Léneinstitut L3nenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 214904 2,25% 2021-03-30 3 676 400 0
Stadshypotek AB 217485 1,95% 2020-01-29 493 567 10 908
Stadshypotek AB 217486 1,95% 2020-01-29 1 550 750 44 300
Stadshypotek AB 217487 1,95% 2020-01-29 578 B06 12 792
Stadshypotek AB 220700 2,03% 2022-01-30 876 396 8 832
Stadshypotek AB 220589 2,05% 2022-01-30 2026 975 0
Stadshypotek AB 220990 2,05% 2022-01-30 943 252 9 504
10 146 146 86 336
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 504 687
Styrelsen har for avsikt att omsitta l8nen i den takt de férfatler. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg$ till 9714 466
Stillda sikerheter
Panter och dérmed jamfdriiga sdkerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 14 054 600 14 054 600
Summa stillda sdkerheter 14 054 600 14 054 600
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nista &rs beriknade amorteringar) 86 336 68 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs |Aneomsittning) 2 555123 0
2 641 459 68 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravaifter 944 1472
Kaliskatt 2775 2 700
3719 4172
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avagifter 321 068 309 711
Upplupna réntekostnader 17 317 18 677
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 37 107 21 535
375 492 349923
Not 19 Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets utgdng

Inga vdsentliga hiindelser har skett efter rikenskapsdrets utgang.

K
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2019-12-31

2018-12-31

Fagersta 020- & L. 1q

LS

Jan-Oflov Bylund

Olavi Viitanen

VAr revisionsherttelse har lsmnats 2020-04

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Ymer i Fagersta, org.nr, 779000-1205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Ymer i
Fagersta fdr ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredavisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman fastsialier
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Reviscremas ansvar enligt denna sed beskivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait drsredovisningen
uppréttas och alt den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvéndig 16r att upprétta en
&rsredovisning sominte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om farhallanden som kan
paverka formagan att fortsatla verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt atternativ till att géra
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige afltid kommer
alt uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag niskema for vésentiga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter elfler misstag, utformar och utfGr
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmiar revisionsbevis som ar tifrackliga och
dndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaklighet til fijd av
oegentiigheter ar higre &n {cr en vasentiig felaklighet som
beror pd misstag, eftersom cegentigheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiiiga uteldmnanden,
felaklig information eller &sidoséttande av intemn kontroll.

*  skaiffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrotien.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhrande upplysningar,

«  grar jag en shitsals om lampligheten i aft styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttetsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en fdrening inte lingre
kan forisétta verksamheten.

s« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionera och hdndelserna pa etl sétt som ger en
ritivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och illmpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r ait uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av freningens resultat
och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfér en
revision av styretsens férvaltning for HSB Brf Ymer i Fagersta fdr
ar 2019 samt av forslaget tifl dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forust,

Vi tillstyrker att iéreningsstimman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligh god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdickliga och
dndamalsenliga som grund fdr véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fdriust. Vid fdrslag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omtattning och risker stéller pa storeken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stdllning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen
av fdreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fGreningens ekonomiska situation och att till
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamat i nagot vasentligt avseende:

» féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsr&tislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s3kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garant for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptcka Atgarder eller frsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
ill dispositioner av fireningens vinst eller fdrlust inte ar férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av an revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfrbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av firvaltningen och frstagedt till
dispositioner av foreningens vinst eller Griust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfirbunds professionefia beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamhelen och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
befydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra
forhatlanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller farust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Fagersta den l‘ir'—; 2020

Joak Mattsson

BoRevision AB
HSB Riksforbund
edd revisor

Av foreningen vald revisor



@ Org Nr: 779000-1205

HSB brf Ymer i Fagersta

" Kostnader
3500 D00
3 000 000
2 500 000
2,000 000
mI0E
1500 000
3045
1000 000
500 000
0 —_— emm B =
A cooh 3 & e
A0 ae Gy PN i
Qvo° x o o B , qe¥d
ot v\a“e,ta gt 02 o o
‘ Driftkostnader
900 000
800 000
700 000
600 000
500 000 i e,
400 000 y _ . b n 2018
300 000 F: | .
1
200 000 f I‘
100 000 ¥ - | l il -
R BB l - wm N
'y N 'y "y 5 (=3 > X
‘}é‘@ %.oﬁg' > 6“&0‘, ‘\é-"é\ 6“6\‘& :é"e _‘é@e (@& ,\@\ ..\%% @éﬁ o,bbe'
- LA ) L
& e,‘l‘<b QQ@ é‘b (\e‘b v"‘éa 3° A x{"’é‘, 6“'\@1 \é\a ‘(&‘9%
,f < N oy &8 \.é“& & & &S
é‘ & e
‘.;b\? ‘)9 th‘b -UF
&
‘,'&\%



