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HSB Brf Smeden 2 i Fagersta
Org Nr 716412-5762

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Smeden 2 i Fagersta far harmed lédmna 8rsredovis-
ning for rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter fér perma-
nent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-06-01.

Foreningen, som har sitt sate i Fagersta, dger fastigheterna Skogen 13 och Svanen 9 m fl i
Fagersta som byggdes 1978.

P3 fastigheterna finns 36 smahus och 1 bostadshus med 4 ldgenheter, som tillsammans ut-
gor 40 lagenheter, med adresserna Dalavéagen 71, 73, 74, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 85, 87, 89,
91, 93, 95, 97, 99 och Aspelinvagen 14 samt Bergbrunnsvagen 8. Kvartershus med adress
Dalavagen 77, som har samlingslokal, bastu, tvattstuga samt ett museum.

Foreningens 40 bostader fordelar sig enligt foljande:

4 st 2rok 71,0 m?
28 st 3rok 91,0 m?
8 st 4rok 102,0 m?

Lagenhetsyta: 3 648 m?
Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade i Folksam, dér dven bostadsrattstillagg ingér.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 20 juli 2020.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB Mélardalarna.

Foreningens dvriga avtalsbundna tjanster:

* Telia Sverige AB Avtal fiber

* HSB Forvaltning i Mélardalen Avtal underhallsplan
* Com Hem AB Kabel-TV

* Alektum Group Inkassoarenden

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underh8llsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar

Tak Over trapporna 2000
Fonsterbyten 2010-2013
Renovering fasader 2012-2018

Fiberanslutning 2019 /6/
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 53 (54) medlemmar varav HSB Malardalarna utgér en. Under
aret har 2 (4) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Janica Smedberg ordférande
Stefan Thid vice ordférande
Robert Drage sekreterare
Conny Hallbo ledamot

Roger Persson ledamot

Daniel Smedberg ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Roger Persson, Stefan Thid och Robert
Drage.

Styrelsen har under 3dret hallit 6 protokollférda sammantraden.
Firmatecknare har varit Janica Smedberg, Stefan Thid, Roger Persson och Robert Drage.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Thomas Ulfborg med Emma Johansson som suppleant samt en av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Robert Drage och Daniel Smedberg. Sammankallande har Robert
Drage varit.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma
Janica Smedberg utsdgs som ombud och Stefan Thid som suppleant till HSB Malardalarnas
foreningsstamma.

Vicevard
Vicevard har varit Roger Persson.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 29 juni 2020 i féreningslokalen pa Dalavéagen 77. P8
stdmman deltog 11 medlemmar.

Underhall och investeringar
Ytterdorrar samt ndgra entrétrappor har bytts ut I6pande under aret och férvantas fortgd dven
detta ar.

Under dret har en del trad pd foreningens mark tagits ner relaterat till fallrisk och férvéntas fortgd
aven detta 3r.

Underhall av fasad pd Dalavagen 77 har inletts och kommer st klart 2021.

Bokningssystem till tvattstuga, bastu och féreningslokal ar bestalld och forvantas vara klar februari
2021.

Vattenskada pa Aspelinvagen 14B dtgardad.
Lopande underhdll av tak och fasad har genomforts.

Py
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Renovering av Dalavdgen 77 finns med i underhallet men har inte genomforts.
Foreningen har en underhdlisplan som har uppdaterats under 2020.

Overforing till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdate-
rad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 429 000 kronor.

Pandemin har forsvarat underhdllet.

Fasadrenoveringar av foreningens fastigheter finns upptagna i underhalisplanen aven under
de narmsta dren, och beraknas att fortiopa i samma takt som tidigare.

Lopande byten av uttjanta ytterdorrar samt entrétrappor har genomforts i ett antal av lagen-
heterna och kommer dven de att fortlépa i samma takt som tidigare.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 4 162 666 kr. Under dret har foreningen
amorterat 163 792 kr.

Styrelsen har beslutat om oférandrade drsavagifter frdn 2020-01-01 och &ven frdn 2021-01-
01. Styrelsen anser att ekonomin for tillfallet ar stabil men att det kan komma att kréavas
framtida hojningar av avgifterna, bla for att tacka upp delar av det framtida underhéllet. De
genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 534 kr per kvm bostadsyta.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhallit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB Mélarda-
larna.

Under dret som gétt har medlemmarna erhdllit féljande information fran styrelsen:
Information om styrelsesammansattning.

Information om utplacering av container for tradgardsavfall.
Information om sophantering.

Foreningen har en egen hemsida med adress www.facebook.com/groups/268177190489260.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2 160 1945 1911 1873 1 802
Resultat efter finansiella poster tkr 601 408 189 356 359
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 43% 37% 35% 33% 29%
Arsavgifter bostader kr/m? 534 534 524 508 494
Bankskuld kr/m? 1141 1186 1231 1274 1315
Rantekostnader kr/m? 25 28 30 36 41
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 44% 46% 48% 61% 63%
Avsiattning underhélisfond kr/m? 118 115 103 103 106
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 3 648 917 952 1675835 408 378
Omforing av drets resultat enl drsstamma 408 378  -408 378
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -114 352 114 352
Avséttn. fond for yttre uh enl underhélisplan 429 000 -429 000
Arets resultat 601 181
Belopp vid adrets slut 3648 1232600 1769565 601181
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2 084 213
Disponerat ur UH-fonden 114 352
Avsatt till UH-fonden 429 000
Arets resultat 601 181
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 2 370 746
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 2 370 746

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond fér yttre underhll till 1 232 600 kr.

Rrets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhall blir 286 533 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2159 977 1945 389
Summa rorelseintakter 2 159977 1945389
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 048 127 -726 898
Planerat underhall Not 4 -114 352 -385 425
Personalkostnader och arvoden Not 5 -124 840 -172 898
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -182 109 -157 830
Summa rérelsekostnader -1 469 428 -1 443 051
Rorelseresultat 690 550 502 338
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 1719 7 446
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -91 087 -101 406
Summa finansiella poster -89 368 -93 960
Arets resuitat 601 181 408 378

Tilléiggsupplysningar till resultatrakningen

Avsittning underhdlisfond -429 000 -419 000
Disposition underhdlisfond 114 352 385 425
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -314 648 -33 575
Overskott/underskott efter foriandring av underhéllisfond 286 533 374 803

A
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 5271 167 5453 276

Mark Not 10 842 548 842 548

Pagdende nyanlidggningar och forskott Not 11 201 217 0
6 314 932 6 295 824

Summa anlaggningstillgéngar 6 314 932 6 295 824

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 9 095 9

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 259 263

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 139 309 50 201

148 663 50 473

Kassa och bank Not 14 1 851 754 1718 964

Summa omsattningstillgdngar 2 000 418 1769 437

Summa tillgdngar 8 315 350 8 065 261

A
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 3648 3648

Underhélisfond 1232 600 917 952
1 236 248 921 600

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 769 565 1675 835

Arets resultat 601 181 408 378
2 370 746 2084 213

Summa eget kapital 3 606 994 3005 813

Skulder

Ladngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3437 561 2 660 701
3437 561 2 660 701

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 725 105 1 665 757

Leverantdrsskulder 191 154 120 614

Aktuell skatteskuld 9 409 22 639

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 33 065 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 312 062 589 737
1270 795 2 398 747

Summa skulder 4 708 356 5059 448

Summa eget kapital och skulder 8 315 350 8 065 261

A
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 601 181 408 378
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 182 109 157 830
Kassaflode fran l6pande verksamhet 783 290 566 208
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -98 191 8 305
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -187 300 409 224
Kassaflode fran l6pande verksamhet 497 800 983 737
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter pdgdende -201 217 -360 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -201 217 -360 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -163 792 -163 792
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -163 792 -163 792
Arets kassafléde 132791 459 945
Likvida medel vid drets borjan 1718 964 1 259 019
Likvida medel vid arets slut 1 851 754 1718 964

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. /@
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pad komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad p8 anskaffningsvérdet:

Byggnader 2,09 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 838 618 kr. (1 838 618 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1948 320 1948 320
Ovriga avgifter, Bredband 205 440 0
Ovriga intakter 12 265 3117
Bruttoomsattning 2 166 025 1951 437
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -6 048 -6 048
2159977 1945 389
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 178 462 137 814
Reparationer 178 547 92 803
El 67 603 62 240
Vatten 9 537 9 865
Sophd@mtning 143 538 131 848
Ovriga avgifter* 279 209 72 755
Forvaltningskostnader 90 434 83 797
Fastighetsavgift 66 994 66 994
Ovriga driftskostnader* 33 804 68 782
1048 127 726 898
Not 4 Planerat underhall
Underhdll enligt plan 114 352 385 425
114 352 385 425
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 110 35775
Vicevdrdsarvode 16 000 16 000
Ovriga arvoden 41 000 0
Revisorsarvode 3948 3 806
Loner och andra erséttningar 0 79 300
Sociala kostnader 26 782 38 017
124 840 172 898
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 182 109 157 830
182 109 157 830
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 1719 7 446
1719 7 446
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 88 492 98 809
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 95
Réntekostnad skattekonto 95 2
Ovriga finansiella kostnader 2 500 2 500
91 087 101 406

A
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 8 698 224 8 338 224
Arets nyanskaffning 0 360 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 8 698 224 8 698 224
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 244 948 -3 087 118
Arets avskrivningar -182 109 -157 830
Utgdende avskrivningar -3 427 057 -3 244 948
Bokfort virde 5271167 5453 276
Taxeringsvarde for Skogen 13 och Svanen 9 m fl i Fagersta. Véardedr 1978.
Byggnad - bostéder hyreshus 795 000 795 000
Byggnad - smahus 5 650 000 5 650 000
Byggnad - lokaler 92 000 92 000
6 537 000 6 537 000
Mark - bostader hyreshus 159 000 159 000
Mark - smahus 2 690 000 2 690 000
Mark - lokaler 134 000 21 000
2983 000 2 870 000
Taxeringsvarde totalt 9 520 000 9 407 000
Not 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvérde 842 548 842 548
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 842 548 842 548
Bokfort viarde 842548 842 548
Not 11 Pagdende nyanldggningar och forskott
Krets investeringar 201 217 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 201 217 0

o,
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 095 9
9 095 9
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 259 263
259 263
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 1 847 048 1715330
Handkassa 4 706 3 634
1851754 1718 964
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 3648 917 952 1 675 835 408 378
Omforing av &rets resultat enligt drstimma 408 378 -408 378
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -114 352 114 352
Avséttn. Fond fér yttre uh enl underhdlisplan 429 000 -429 000
Arets resultat 601 181
Belopp vid arets slut 3648 1232600 1769 565 601 181
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 214295 2,15% 2021-12-30 584 301 22 988
Stadshypotek AB 216760 2,16% 2022-10-30 429 807 16 372
Stadshypotek AB 216761 2,16% 2022-10-30 433 928 16 476
Stadshypotek AB 218887 2,09% 2023-06-30 519 470 40 000
Stadshypotek AB 223448 1,90% 2024-09-30 693 195 35416
Stadshypotek AB 226175 1,80% 2023-06-30 576 123 22 232
Stadshypotek AB 226862 1,94% 2025-09-30 925 842 10 308
4 162 666 163 792
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3437 561
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 3343 706
Stallda sdkerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 12 676 000 12 676 000
varav frigjorda 0 0
Summa stidllda sdkerheter 12 676 000 12 676 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 163 792 163 792
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs 1dneomsittning) 561 313 1 501 965
725 105 1 665 757

<
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 16 711 0
Kallskatt 16 354 0
33 065 1]
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 179 021 153 170
Upplupna réntekostnader 6109 6 801
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 126 932 429 766
312062 589 737
Not 20 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsédrets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgdng.

Fagersta, 2021- O:")- 0 b)

7 .
s,
VY E

Bl

Daniel Smedberg' P’

Rogef Persso%

Vér revisionsberattelse har lamnats 2021-0L/-

p /.
Tomds UIfborg/

Av stdamman vald revisor

Robert Drage

4
M\r "\'
N
|4 J

Joakim Mattsson
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

L’\K Y

"\



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Smeden 2 i Fagersta, org.nr. 716412-5762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Smeden 2
i Fagersta for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsréttskollen.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vésentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentiiga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&ren hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.



e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smeden 2 i Fagersta
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Smeden 2 i Fagersta
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i

1126
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
o Z]} &
0 as
2% 21 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
[ ) o
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:
534 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

243
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
1126
kr/kvm

Rédntekédnslighet

2%

Energikostnad

21

kr/kvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

534
kr/kvm
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebérande skuldema delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomiréatt innebar att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhallining bér
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — alit annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
§ => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller aila normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr’kvm
4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr’kvm

2 =10 00015 000 kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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