HSB Brf Nyponet i Fagersta
Org. Nr. 779000-1288

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Nyponet i Fagersta far harmed lamna drsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter fér perma-
nent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-08-13.

Foreningen, som har sitt sate i Fagersta, &ger fastigheterna Nyponet 2 och Nyponet 3 som
byggdes 3r 1965.

P4 fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 15 trapphus med adresserna Floravigen
15, 17, 19 och 21.

Féreningens 125 bostader fordelar sig enligt féljande:

11 st 1rok 39,0-43,5 m?
62 st 2rok 57,5-62,5 m?
4 st 2rokv 45,5 m?
35 st 3rok 76,0-78,0 m?
11 st 4rok 95,0-114,5 m?
2 st 5rok 117,0-120,0 m?

Lagenhetsyta: 8 496,5 m?

Inom féreningen finns 2 lokaler och 120 p-platser.

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade i Folksam, dar dven bostadsrattstilldgget ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 12 april 2020.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Malardalarna.

Foreningens 6vriga avtalsbundna tjanster:

* Com Hem Kabel TV

* Rapid Bevakning AB Bevakning

* Alektum Group Inkassohantering

* HSB Forvaltning i Malardalen AB Energitrygg, SBA och digitala ritningar
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Org. Nr. 779000-1288

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar
Fjarrvarme 1988
Ombyggnad badrum 1997
Reparation av balkonger 2005-2008
Ny undercentral 2011

Byte franluftsflaktar 2012
Isolering vindar 2013
Asfaltsytor och lekplatser 2014

Byte ldssystem 2020
Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 133 (136) medlemmar varav HSB Malardalarna utgér en. Un-
der dret har 14 (18) lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets slut fanns inga oplacerade lagen-
heter.

Styrelsen

Patrik Asplund ordférande

Susanne Brandberg vice ordférande

Berit Widh sekreterare

Erik Forsberg ledamot

Sabina Lithner ledamot

Mattias Fammé ledamot

Nils-Erik Hed ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r Patrik Asplund och Berit Widh.
Styrelsen har under &ret hallit 4 protokollférda sammantraden.

Fréan styrelsen har Patrik Asplund, Erik Forsberg och Susanne Brandberg deltagit kontinuerligt vid
planering och byggméten angéende det stora projektet fonsterbyte tillsammans men projektledare
och entreprendr som utfért arbetet som huvudsakligen genomférdes mellan veckorna 33-52.

Firmatecknare har varit Susanne Brandberg, Sabina Lithner, Berit Widh och Patrik Asplund,
tva i forening.

Revisor

Ordinarie revisor har varit Inga-Lill Bergius med Kenneth Karlsson som suppleant samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Styrelsen har fungerat som valberedning. Sammankallande har varit Patrik Asplund.

Ombud till HSB Mdlardalarnas foreningsstamma

Patrik Asplund utsdgs som ombud till HSB Malardalarnas féreningsstimma. Susanne Brand-
berg utsdgs till ersattare.

Vicevard
Vicevard har Patrik Asplund varit. @
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Viasentliga handelser under rdakenskapsaret

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstamma holls den 29 juni 2020 i vicevardslokalen pd Floravagen 21 A. P3
stamman deltog 9 medlemmar.

En extra stamma holls den 2 april 2020 utanfor brf Nyponets lokal, pad stémman deltog 18
medlemmar. Motet behandlade fonsterbyte och byte av I13ssystem.

Underhall och investeringar

Forutom I6pande underhdll har byte av Idssystem utforts. Reparation av dversta balkongtak
hus19 9st. Byte av samtliga fonster ar nastan fardigstallt, kommer att fardigstallas och slut-
besiktas under 2021. Foryngringsbeskarning av hackar har paborjats vid hus15,17,19. Inven-
tering av samtliga 38 st. forrdd hus17 samt storstadning bortforsling av skrap tillhérande kal-
lare hus17. Ny led-belysning 6st. ljuskallor nedre parkering vid hus21. Diverse forbattringar
angdende mer energisnédlare belysning har gjorts och kommer fortgd under 2021. Montering
av luddlddor tvattstugorna i hus 15 och 19. Tre nya ventilationsflaktar pga haveri
15A,15D,19C.

Styrelsen tanker se Gver yttre omrddet angdende narbeldgna stora trad som kan vara till be-
svar for vara fastigheter. Samt rddgora med expertis om att beskara foreningens Ca.33st.
Lindar (tréad) som vaxer langs Floravagen. Montering av Luddlddor i resterande tvattstugor
hus 17 och 21.

Under de kommande 5 dren planerar styrelsen att byta samtliga entrépartier (15 st entrédor-
rar och 11st kallardorrar)

Féreningen har under &ret haft tvd vattenskador som dtgardats. (sjalvrisk pd ca 100 000kr)
Foreningen har en underhdlisplan som uppdaterats under 2020.

Overforing till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdate-
rad underh&lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 400 000 kronor.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 8 055 081kr. Under dret har féreningen
amorterat 266 466 kr.

Ett nytt I&n pd 2 500 000kr togs under 2020.

Styrelsen beslutade om en héjning av &rsavgifter med 3 % frdn 2020-01-01. Aven fr&n 2021-
01-01 hojs arsavgifterna med 2 %. De genomsnittliga drsavgifterna uppgar darefter
till 646 kr per kvm bostadsyta.

Budgeten for 2021 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov fér framtida
underhdllsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamater har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalarna. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under dret. Sty-
relsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB Malardalarna.

Patrik Asplund har deltagit pa ordférandetraff vid Lindgarden 5/10-20 och verksamhetsmote
via teamsmoéte 16/12-20.
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Medlemmarna har under &ret fatt information pa anslagstavlor fran styrelsen om sopsorte-

ring for att inte féreningen ska fa dkade kostnader.

Foreningen har en egen e-postadress: brf.nyponet@outlook.com

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 5424 5274 5123 5101 5183
Resultat efter finansiella poster tkr 986 1118 1161 1239 818
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 54% 61% 58% 53% 49%
Arsavgifter bostader kr/m? 634 615 603 603 603
Bankskuld kr/m? 948 685 717 748 779
Rantekostnader kr/m? 15 16 17 21 24
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 31% 22% 24% 25% 26%
Avséttning underhallsfond kr/m? 47 60 46 47 60
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 934800 5196 260 3992840 1117784

Omforing av drets resultat enl drsstdmma
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut
Avsittn. fond for yttre uh enl underhalisplan

1117784 -1117784

-510 257 510 257
400 000 -400 000

Arets resultat 986 297
Belopp vid drets slut 934800 5086003 5220881 986297
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 5110 624
Disponerat ur UH-fonden 510 257
Avsatt till UH-fonden - 400 000
Rrets resultat 986 297
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 207 178
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 6 207 178

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 5 086 003 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir 1 096 554 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning

finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar
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HSB brf Nyponet i Fagersta
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 5423 551 5273 726
Summa rorelseintakter 5423551 5273726
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 369 650 -3416 315
Planerat underhdll Not 4 -510 257 -219 502
Personalkostnader och arvoden Not 5 -149 601 -145 067
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -278 186 -266 677
Summa roérelsekostnader -4 307 694 -4 047 562
Rorelseresultat 1115857 1226 164
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 122 28 483
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -129 683 -136 863
Summa finansiella poster -129 561 -108 380
Arets resultat 986 297 1117 784

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsittning underhdlisfond -400 000 -513 000
Disposition underhallsfond 510 257 219 502
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 110 257 -293 498
Overskott/underskott efter forindring av underhalisfond 1 096 554 824 286
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HSB brf Nyponet i Fagersta

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgédngar

Anldggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 9 8 070 250 8 126 912

Mark Not 10 276 480 276 480

Inventarier Not 11 0 5718

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 12 8 000 563 43 750
16 347 293 8 452 860

Summa anlaggningstillgangar 16 347 293 8 452 860

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 1279 6 147

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 5 860 789 9621 139

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 22 862 22 249

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 213 643 225 898
6 098 573 9 875 433

Kassa och bank Not 15 10 654 10 262

Summa omsattningstillgéngar 6 109 227 9 885 695

Summa tillgédngar 22 456 520 18 338 555
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 934 800 934 800

Underhallsfond 5086 003 5196 260
6 020 803 6 131 060

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5220 881 3992 840

Arets resultat 986 297 1117 784
6 207 178 5110 624

Summa eget kapital 12 227 981 11 241 684

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 5 881 550 3517 581
5881 550 3517581

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 2173531 2 303 956

Leverantdrsskulder 925 103 78 229

Aktuell skatteskuld 6 361 6 361

Fond for inre underhdll 579 243 555 316

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 24 829 21 757

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 637 922 613 671
4 346 989 3579 290

Summa skulder 10 228 539 7 096 871

Summa eget kapital och skulder 22456 520 18 338 555
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HSB brf Nyponet i Fagersta

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 986 297 1117 784
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 278 186 266 677
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1264 483 1384 461
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 16 510 -34 575
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 898 124 33 485
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2179 117 1383 372
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -215 806 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
P&gdende arbeten -7 956 813 -43 750
Kassafléde frdn investeringsverksamhet -8 172 619 -43 750
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder 2233544 -266 456
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 233 544 -266 456
Arets kassaflode -3 759 958 1073 166
Likvida medel vid rets bérjan 9 631 401 8 558 235
Likvida medel vid arets slut 5871443 9 631 401

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

&2
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ﬁSB brf Nyponet i Fagersta

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,33 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 8 599 404 kr. (8 599 404 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

P
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 5385 336 5228 544
Hyror 110 160 109 960
Ovriga avgifter 0 530
Ovriga intékter 28 414 45 784
Bruttoomsattning 5523910 5384 818
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -9 421 -13 375
Hyresbortfall -22 240 -29 020
Avgiftsfri manad -5 580 -5 580
Avsatt till inre fond -63 117 -63 117
5423551 5273726
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 733 591 831817
Reparationer 237 172 232 322
El 135 456 135524
Uppvarmning 1 027 468 1078 264
Vatten 391 611 387 357
Sophamtning 188 387 154 221
Ovriga avgifter 274 114 235581
Forvaltningskostnader 213 947 197 605
Tomtréattsavgald 820 410
Fastighetsavgift 79 060 79 060
Ovriga driftskostnader 88 024 84 154
3 369 650 3416 315
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 510 257 219 502
510 257 219 502
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 73 322 70 298
Vicevardsarvode 37 500 35000
Revisorsarvode 6 317 6 090
Loner och andra ersattningar 1083 11 290
Sociala kostnader 31 379 22 390
149 601 145 067
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 272 468 261 678
Inventarier 5718 4 999
278 186 266 677
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HSB brf Nyponet i Fagersta
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter 0 8173
Ovriga finansiella intikter 122 20 310
122 28 483
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 129 683 136 656
Ovriga finansiella kostnader 0 207
129 683 136 863
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 20 242 864 20 242 864
Krets nyanskaffning 215 806 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 458 670 20 242 864
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 115952 -11 854 274
Arets avskrivningar -272 468 -261 678
Utgdende avskrivningar -12 388 420 -12 115952
Bokfort viarde 8 070 250 8126 912
Taxeringsvarde for Nyponet 2 m fl i Fagersta. Vardeér 1965.
Byggnad - bostader hyreshus 20 800 000 20 800 000
Byggnad - lokaler 17 000 17 000
20 817 000 20 817 000
Mark - bostader hyreshus 5400 000 5 400 000
Mark - lokaler 29 000 29 000
5429 000 5429 000
Taxeringsvarde totalt 26 246 000 26 246 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 276 480 276 480
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 276 480 276 480
Bokfort varde 276 480 276 480
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 82 860 82 860
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 82 860 82 860
Ingdende avskrivningar -77 142 -72 143
Arets avskrivningar -5718 -4 999
Utgdende avskrivningar -82 860 -77 142
Bokfort varde 0 5718
Not 12 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvirde 43750
Arets investeringar 7 956 813 43 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 8 000 563 43 750

e
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1279 6147
1279 6 147
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 612 16 364
Ovriga fordringar 6 250 5 885
22 862 22 249
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 10 654 10 262
10 654 10 262
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 934 800 5196 260 3992 840 1117 784
Omfdring av drets resultat enligt &rstamma 1117 784 -1117 784
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -510 257 510 257
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 400 000 -400 000
Arets resultat 986 297
Belopp vid arets slut 934 800 5086 003 5220 881 986 297
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 33257 1,92% 2025-03-01 732 500 130 000
Stadshypotek AB 832738 2,20% 2021-12-30 1950 000 0
Stadshypotek AB 892000 2,18% 2022-12-30 1 567 581 36 456
Swedbank 524280 1,29% 2025-12-22 3 805 000 57 075
8 055 081 223 531
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 881 550
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 6 937 426
Stillda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdriiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 19 812 800 19 812 800
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sdkerheter 19812 800 19812 800
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig de! av I&ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 223531 266 456
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta &rs l&neomsattning) 1 950 000 2 037 500
2173 531 2 303 956
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 11721 9 354
Kallskatt 13 108 12 403
24 829 21 757

A
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 439 201 427 936
Upplupna réntekostnader 2 558 9 888
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 196 163 175 847
637 922 613671

Not 21 Vasentliga héandelser efter riakenskapsarets utgédng

Inga véasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgang.

Fagersta, 2021- Qly- 03
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Nyponet i Fagersta, org.nr. 779000-1288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nyponet i
Fagersta for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lsmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instatining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar tampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre

kan fortsatta verksamheten. /@



e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nyponet i Fagersta
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnin
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forentigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Fagefsta den / { 2021

/
Joakim Mattsson Inga-Lill Bergius

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

~ /' '9;'1 . s
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Nyponet i Fagersta
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NYCKELTAL
Sparande
207
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
939
kr/kvm

Rintekinslighet

1%

Energikostnad

181

kr/kvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

634
kr/kvm

Org Nr: 779000-1288

DEFINITION VARFOR?

Avrets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behévs for att klara
summan av kostnadsfort/planerat underhdll per  framtida investeringsbehov eller
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bér
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behéver
genomforas 30 &r framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste 30
dren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Det &r viktigt att veta om foreningens
ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebdrande skuldema delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm Ger en ingang till att diskutera energi-
total yta (boyta + lokalyta) och resurseffektivitet i féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
Fastigheten innehas med tomtratt —ja eller nej  det
(Tomtratt innebdr att féreningen inte &ger finnas risk for framtida
marken) kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till de andra
nyckeltalen — om det finns en risk att
den &r for 1ag.

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm
4=201-250 kr/kvm

3 =151 - 200 kr/kvm

2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr’kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l4mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5= <2000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr’kvm
3=5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
- bade i byggnaden och
extemt, t ex energiprisema.

Ja eller nej

Bor véarderas utifran risken
for framtida hojningar.
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