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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Neptun i Fagersta fér harmed lamna drsredovisning
for rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter fér perma-
nent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-01-10.

Féreningen, som har sitt séte | Fagersta, dger fastigheterna Slaggan 2, Sldggan 4 och
Meling 11:4 som byggdes ar 1964.

Féreningen &r ocksa en av fyra delégare till Ringvagsgardens Samféllighetsférening. Samfal-
lighetens syfte ar att leverera fjarrvarme till andelségarna. Brf Neptuns dgarandel ar 21,8 %.

P3 fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 2 trapphus med adresserna Ringvégen 14
och Ringvdgen 18.

Foreningens 91 bostader fordelar sig enligt féljande:

23 st 1rok 40,5-41,0 m?
29 st 2rok 62,0 m?
31st 3rok 75,0-77,0 m;

8 st S5rok 117,0-124,0 m
Lagenhetsyta: 6 036 m®

Inom féreningen finns 38 parkeringsplatser, varav 1 plats &r handikappanpassad, samt
29 garage.

Fastigheterna har varit fullvirdesforsakrade i Protector Forsakring till och med 2019-12-31.
Frén 2020-01-01 &r de forsdkrade i Folksam, dar dven bostadsrattstilligget ingr.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen har utférts den 11 juni 2019.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Malardalarna.

* Home Solutions i Sverige Enhetsmdtning el (avldsning av el till varje Igh)
* Elkraft Sverige AB Elférstrjning till hela féreningen.

* Com Hem AB Kabel TV

* HSB Forvaltning i Malardalen AB Underhéllsplan

* Rapid Bevakning AB Bevakningstjanst

* Schindler AB Hisservice

* Alektum Group AB Inkassodrenden 3
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De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhallsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgéird Ar
Badrumsrenovering 1995
Enhetsmétning av el 2007
Malning av fasadpl3tar 2010

Byte cirkulationspumpar 2014-2015
Renovering tvattstugor 2016-2017
Takrenovering 2017

Byte undercentraler 2017
Kameradvervakning och porttelefoni 2018

Tradlosa rumsgivare, byte radiatorer & ventiler 2019

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 103 (104) medlemmar varav HSB Malardalarna utgér en. Un-
der dret har 19 (10) lagenhetstverldtelser skett. Inga ldgenheter har under aret &terldmnats
till féreningen. Vid arets slut finns 3 oplacerade lagenheter varav 2 ligenheter &r uthyrda i
andra hand av foreningen och 1 lagenhet anvands som vicevardslokal.

Styrelsen samt suppleanter

Jakob Hagglund ordfgrande

Peter Heliman vice ordférande

Ulrika Hammarstrom sekreterare

Anna Hagglund ledamot

Magnus Torne ledamot

Christer Persson ledamot

Sandra Johansson ledamot/studieorganisator

Olavi Viitanen ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r Jakob Higglund, Peter Hellman, Sandra Jo-
hansson, Magnus Térne och Anna Hagglund.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollforda sammantraden.

Firmatecknare har varit Ulrika Hammarstrém, Peter Hellman, Jakob Hagglund och Magnus
Torne, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Ann-Britt Eriksson med Bengt Andersson som suppleant samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Till valberedning valdes styrelsen med Jakob Haggiund som sammankallande.

Ombud till HSB Milardalarnas foreningsstaimma
Jakob Hagglund utsdgs som ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma. Peter Hellman

utsdgs till ersattare. /@
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma holls den 4 juni 2019 pé Ringvagsgdrden. Pa stimman deltog
16 medlemmar, varav 8 med rostratt.

Underhdll och investeringar
Under aret har féreningen investerat i trdldsa rumsgivare och nya termostater och ventiler i
samtliga lagenheter samt i undercentraler.

Foreningen har en underhalisplan som uppdaterats 2019,

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt uppdate-
rad underh8lispian. Arets fonderingsbehov uppgér till 232 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond f&r yttre underhall har skett 2019, Avsattningen har
minskats dd hénsyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhdlisplanen
men som nu i enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Foreningen har ett stort underhdlisbehov. Styrelsens fokus de narmaste dren kommer att
ligga pa att skapa forutsattningar for att tdcka underhalisbehovet som foreligger.

Ekonomi

Féreningens bankidn uppgadr pa bokslutsdagen till 9 206 522 kr. Under aret har féreningen
amorterat 152 216 kr.

Arsavgifterna hojdes frin 2019-01-01 med 2 %. Aven fr8n 2020-01-01 hijs arsavgifterna,
garage och p-platser med 2 %. De genomsnittliga drsavgifterna uppgér darefter till 667 kr
per kvm bostadsyta.

Budgeten fér 2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalisdtgarder.

Styrelsen &r inte frammande for att justera arsavgifterna i syfte att skapa utrymme fér de
underhdlisbehov som foreligger. De ser dock inte detta som den enda 8tgérden for att skapa
utrymme i budgeten utan de ser dver samtliga kostnader.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalarna. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret. Sty-
relsen har ocksd erhallit sex nummer av informationsbladet Nytt frAn HSB Mélardalarna.

Utover IGpande information i vara informationskanaler (hemsida, facebook och bokningstav-
lor) har 5 nyhetsbrev publicerats under dret.

Féreningen har under dret arrangerat 2 staddagar (host och v8r) samt ett medlemsmdte dar
budgeten presenterades.

Féreningens e-postadress: styrelsen@brfneptunfagersta.se
Féreningens webbadress: www.hsb.se/malardalen/brf/neptun e
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Flerarsoversikt

Baseras pé total 14genhetsyta

Resultat och stilining 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 4247 4200 4049 4102 4061
Resultat efter finansiella poster tkr 74 507 -670 448 277
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 13% 12% 8% 13% 10%
Arsavgifter bostsider kr/m? 654 641 623 623 623
Bankskuld kr/m? 1525 1550 1575 1600 1624
Réntekostnader kr/m? 37 39 45 50 59
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 50% 53% 54% 55% 59%
Avsattning underhlisfond kr/m? 38 42 56 56 57

Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh8lls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 425935 2458402 -1950400 506960
Omforing av drets resultat enligt
drsstdmma 506 960 -506 960
Disponering ur fond for yttre un-
derhdll enligt styrelsebeslut -60 289 60 289
Avsattning till fond for yttre under-
hall enligt underhalisplan 232 000 -232 000
Arets resultat 74 139
Belopp vid drets slut 425935 2630113 -1615151 74139
RESULTATDISPOSITION
Ansamlad forlust - 1443 440
Disponerat ur UH-fonden 60 289
Avsatt till UH-fonden - 232000
Arets resultat 74 139
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 1541 012
Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rakning - 1541012

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhall till 2 630 113 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond fér yttre underhdll blir -97 572 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efter-
féljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilldaggsupplysningar. /@,
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 2 4247 171 4 199 954
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 57 858
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 418 443 -3 094 658
Planerat underhall Not 5 -60 289 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -89 199 -73 835
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 7 -384 951 -368 248
Summa rérelsekostnader -3 952 881 -3536 741
Rirelseresultat 294 289 721 071
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not B 1219 22 693
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -221 369 -236 804
Summa finansiella poster -220 150 -214 111
Arets resultat 74 139 506 960
Tilldggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsittning underhallsfond -232 000 -253 000
Disposition underhélisfond 60 289 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -171 711 -253 000
Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond ~97 572 253 960
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Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anfdggningstifigdngar

Byggnader Mot 10 10 405 033 10 031 451

Mark Not 11 140 700 140 700

Inventarier Not 12 195 586 210 631
10 741 319 10 382 782

Summa anlaggningstillgangar 10 741 319 1Q 382 782

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 7228 5279

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 656 297 1132 143

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 94 301 130 093

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 189 406 157 707

947 233 1425 222
Summa omséttningstillgdngar 947 233 1425 222
Summa tillgdngar 11 688 552 11 808 004

5
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Balansrﬁkning

2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 425 935 425 935

Underhélisfond 2630 113 2 458 402
3 056 048 2 884 337

Ansarmiad frlust

Balanserat resultat -1615 151 -1 950 400

Arets resultat 74 139 506 960
-1 541 012 -1 443 440

Summa eget kapital 1515036 1 440 897

Shkulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 6 956 970 9214982
6 956 970 9214 982

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 249 552 143 756

Leverantirsskulder 179 304 61 527

Aktuell skatteskuld 4 267 2049

Fond for inre underh8ll 331159 318 808

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 10 725 9932

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 441 538 616 053
3 216 545 1152125

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

10 173 515 10 367 107

11 688 552 11 808 004

A7
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Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster . 74139 506 960
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 384 951 368 248
Kassaflode frén |6pande verksamhet 459 090 875 208

Kassafldde frdn forandringar i rorelsekapital

C:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 144 155 106
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -41 375 26 791
Kassaflode fran l6pande verksamhet 419 858 1 057 105
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -743 488 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -225 676
Kassaflode fran investeringsverksamhet -743 488 -225 676
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -152 216 -149 556
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflde fran finansieringsverksamhet -152 216 -149 556
Arets kassafléde -475 846 681 873
Likvida medel vid arets borjan 1132 143 450 269
Likvida medel vid arets slut 656 297 1132143
I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /67

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm#&nna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {(K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att fiéreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byagnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,98 %.
Inventarier 6,67 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av langfristiga skulder har andrats i drsredovisningen 2019-12-31, sé
samtliga 18n som farfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska férlangas. Ingen justering har skett avseende jimforelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 7 654 966 kr. (7 689 763 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

%
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 3949 152 3871632
Hyror 153 648 136 428
Ovriga avgifter, enhetsmétning el 233 805 242 453
Ovriga intikter 11724 54 109
Bruttoomsattning 4 348 329 4304 622
Avgiftsbortfall -31 404 -42 780
Hyresrabatter och &vriga avdrag -13 761 -13 896
Hyresbortfall -16 381 -8 379
Avsatt till inre fond -39 613 -39 613
4247 171 4 199 954
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Vinst / forlust férséljning ldgenhet 0 57 858
0 57 858
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 774 597 746 773
Reparationer 374 809 199 782
El 384 231 427 774
Uppvarmning 784 800 784 800
Vatten 323 677 323 825
Sophamtning 101 148 103 080
Gvriga avgifter 229 133 157 807
Gemensamhetsanldggning 60 650 18 522
Férvaltningskostnader 168 103 155 319
Tomtrittsavgéld 250 250
Fastighetsavgift 56 682 54 464
Owvriga driftskostnader 160 363 122 263
3418 443 3094 658
Not 5 Planerat underhall
Underhall enligt plan 60 289 0
60 289 [}
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foértroendevalda
Styrelsearvode 61 493 51112
Revisorsarvode 6 380 5380
Sociala kostnader 21 326 17 343
89199 73 835
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader 369 906 353 203
Inventarier 15045 15 045
384 951 368 248
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintdkter skattekonto 0 5475
Ovriga finansiella intikter 1219 17 219
1219 22 693
‘Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader |8ngfristiga skulder 219 765 232 184
Ovriga finansiella kostnader 1604 4 620
221 369 236 804
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 17939 963 17 939 963
HKrets nyanskaffning 743 488 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 683 451 17 939 963
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7908 512 -7 555 309
Arets avskrivningar -369 906 -353 203
Utgdende avskrivningar -8 278 418 -7 908 512
Bokfirt virde 10 405 033 10 031 451
Taxeringsvérde for Sldggan 2, Sliggan 4 och Meling 11:4 | Fagersta. Vardedr 1564,
Byggnad - bostider hyreshus 14 800 000 14 400 000
Byggnad - lokaler 267 000 272 000
15 067 000 14 672 000
Mark - bostader hyreshus 3 204 000 2 848 000
3 204 000 2 848 000
Taxeringsviirde totalt 18 271 000 17 520 000
Not 11 Mark
Ing3ende anskaffningsvarde 140 700 140 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 140 700 140 700
Bokfort virde 140 700 140 700
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 240 785 15 109
Arets investeringar 0 225 676
KArets utrangering -15 109 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 225 676 240 785
Ing&ende avskrivningar -30 154 -15109
Aterforda avskrivningar pga utrangering 15 109 0
Arets avskrivningar -15 045 -15 045
Utgdende avskrivningar -30 090 -30 154
Bokfort varde 195 586 210631

o
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
|Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 137 015 90 590
Osdkra hyres-, avgifts- och kundfordringar -128 787 -85 311
7 228 5279
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13230 10 514
Ovriga fordringar 81071 119 579
94 301 130093
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 425935 2 458 402 -1 950 400 506 960
OmfZring av Arets resultat entigt ArstAmma 506 960 -506 960
Disp. Fand fér ytire uh enl styrefsebesiut -6 289 60 289
Avssittn. Fond for yitre uh enl underhllisplan 232 000 -232 000
Krets resultat 74 139
Belopp vid drets slut 425 935 2630 113 -1 615 151 74139
iNot 16 Langfristiga skulder tili kreditinstitut
Nasta 8rs
La3neinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 215332 2,21% 2021-04-30 1 650 000 20 000
Stadshypotek AB 216273 2,20% 2020-09-01 2128 996 23 200
Stadshypotek AB 219781 2,13% 2022-09-30 i 022 650 23 200
Stadshypotek AB 223177 1,95% 2024-09-01 2495 444 57 040
Stadshypotek AB 223847 1,85% 2022-10-30 952 984 10 140
Stadshypotek AB 223848 1,85% 2021-10-30 956 448 10 176
9 206 522 143 756
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 956 970
Styrelsen har fisr avsikt att omsatta lanen i den takt de firfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga til! 8 487 742
Stédllda sékerheter
Panter och dirmed jémiGrliga sdkerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 14 331 600 14 331 600
varav frigiorda -473 100 -473 100
Summa stillda siikerheter 13 858 500 13 858 500
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 3rs berdknade amorteringar) 143 756 143 756
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars 1&neomsitining) 2 105 796 0
2 249 552 143 756
Not 18 Owvriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 3478 1690
Kéllskatt 0 0
Mervérdesskatt 7247 8242
Ovriga kortfristiga skulder _ o 0
10725 9932
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Féruthetalda hyror och avgifter 359 366 323137
Upplupna rantekostnader 37432 40 720
Gvriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 44 740 252 196
441 538 616 053
Not 20 Vé4sentliga hiindelser efter rikenskapsdrets utgdng

Inga visentliga hiandelser har skett efter rikenskapsarets utging,

>
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Neplun i Fagersta, org.nr. 778000-1270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Neptun i
Fagersta for r 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppratiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2019

och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
Arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker daridr att foreningsstdmman fastsialler
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien
Revisorn uisedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i farhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjont sift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga ech
dndamalsenliga som grund fdr vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig fir att uppratta en
Arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga at fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av defta.

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt intemational Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
#ren hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasenttig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskema fir visentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillcacidiga och
éndamélsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfaiskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en firstielse av den del av fireningens
interna kontroll som har belydelse fir min revision for att
utforma granskningsatgarder som r lampliga med hénsyn fill
omstandighetema, men inte for att ultala mig om
effektiviteten i den Interna kontrollen.

¢ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser s&dana héndelser efler
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frmaga att fortsfta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jayg i revisionsberattelsen fasta uppmérksamhelen pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra aft en fdrening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

s uivdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och hdndelsema pa ett sétl som ger en
rattvisande bikd.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fSr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, darnibland de eventuella betydande brister i den infema
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mift mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen har
uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av fireningens resultat
och stlining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Neptun i Fagersta for
&r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst elter forust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enfigt
férslaget i forvattningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs némmare | avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraflande fSreningens vinst eller iriust. Vid férslag till utdelning
Innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
onifattning och risker staller pa storleken av fiireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av fGreningens angelagenheter, Delta innefattar bland annat att
fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 ait bokfringen,

medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mél betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

«  pdnégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller fdrust, och ddrmed van uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller frsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett firslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighel. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
sédana atgérder, omraden och farhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna algérder och andra
forhallanden som &r relevanta or vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fireningens vinst eller forust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Anmirkning

Enligt féreningens stadgar ska avgiftema ticka foreningens
kestnader samt avsattningar till fonder. Av arsredovisningen
framgar att avgiftsuttaget &r lgre &n vad som erfordras enligt
foreningens stadgar.

Joakim Matisson

oRevision AB
Av HSB Riksigrbund
utsedd revisor

¥ G“w o
Ann-Britt Eriksson

Av foreningen vald revisor
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