HSB Brf Jasminen i Fagersta
Org. Nr, 779000-1262

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Jasminen i Fagersta f8r harmed lamna arsredovisning
for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privat bostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter fér perma-
nent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidshegrénsning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-11-28.

Féreningen, som har sitt séte i Fagersta, dger fastigheten Syrenen 2 som byggdes ar 1961.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 10 trapphus med adresserna Floraviigen
11 och Floravégen 13.

Féreningens 91 hostader fordelar sig enligt filjande:

28lgh 1rok 31,0-40,0 m?
36lgh 2rok 53,0-54,0 m*
271gh  3rok 67,0-74,5 m*

Ligenhetsyta: 4 939 m?
Inom foreningen finns 71 parkeringsplatser.

Fastigheterna har varit fullvérdesférsékrade i Protector Férsakring till och med 2019-12-31.
Frdn 2020-01-01 &r de férsikrade i Folksam, dér dven bostadsréttstilligget ingér.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 30 oktober 2019.

Den ekonomiska forvaltningen har under ret skotts av HSB Mélardalarna och den tekniska
férvaltningen har skitts av Granstroms Fastighetsservice.

Féreningens dvriga avtalsbundna tjidnster:

* Home Solutions | Sverige Enhetsmitning el (avldsning av el i ligenheterna)
* Elkraft Sverige AB Elférsdrjning till hela foreningen

* Telia Sonera AB Digital TV

* AT Installation Antennservice

* Rapid Bevakning AB Bevakningstjdnst

* Alektum Group AB Inkassotjénster

* Schneider Electric Sverige AB Ventilation

* HSB Fdrvaltning i Malardalen AB Digitala ritningar och Energitrygg
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De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgiird Ar
Takrenovering 1994
Ombyggnad badrum 1996
Enhetsmétning av el i Igh 2009
Ny undercentral 2011
Ny trappbelysning 2012
Injustering vérme 2014
Byte entrédérrar 2014
Byte fénster o balkongddrrar 2014-2016
Utvandig méining 2017
Sanering av Eternit frén fasader 2017
Byte idgenhets- och kallardtrrar 2019

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 89 (87) medlemmar varav HSB Malardalarna utgdr en. Under
dret har 12 (22) lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets slut finns 7 oplacerade lagenheter
varav 6 ar uthyrda och 1 lagenhet anvands till vicevardslokal.

Styrelsen

Kerstin Markstrém ordférande

Pirjo Walls vice ordférande

Magnus Sj6lind sekreterare

Sofia Forsberg ledamot

Erik Hedin ledamot, studieorganisatér

Katarina Jakobsson ledamot

Olavi Viitanen ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Sofia Forsberg, Kerstin Markstrém och Erik
Hedin. Katarina Jakobsson har avlidit den 11 april 2020.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Pirjo Walls, Erik Hedin, Kerstin Markstrém och Katarina Jakobsson,
tva i forening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Anders Ivarsson med Erik Kaitajarvi som suppleant samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Styrelsen har haft uppdraget som valberedning med Erik Hedin som sammankallande.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma
Kerstin Markstrém utsdgs som ombud till HSB Malardalarnas féreningsstamma. Pirjo Walls
utsdgs till ersattare.

Vicevard

Vicevard har Erik Hedin varit. /@
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 4 juni 2019 pa Lindgarden i Fagersta, P& stimman del-
tog 9 mediemmar.

Underhéll och investeringar
Under 2019 har féreningen investerat i 92 nya sékerhetsdorrar, nya dérrar till kallarna samt i
10 A-portar. 2 torktumlare har bytts ut och el till 5 p-platser har forsetts med saknad el.

Byte av lekutrustning som skulle dtgérdats 2019, enligt underhdlisplanen, har flyttats fram.
Féreningen har en underhalisplan som uppdaterats under 2019.

Overforing till fond for yitre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt uppdate-
rad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 207 000 kronor.

De narmaste arens underhélisplaner &r kompletteringssadd pd grésytor, omplantering bus-
kar, omlaggning asfalt med linjemarkering, justering betongkantstéd, mélining traplank och
rensning ventilationskanaler. Aven byte av 54 elsk8p till p-platser d3 de gamla elsk3pen inte
&r jordade, ca 300 000 kr enligt tidigare anbud, ingar ocksa i planerna.

Byte av torktumlare, som finns med bland tgérderna framéat, har utforts redan i r.

Ekonomi
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 573 884 kr. Under ret har féreningen
amorterat 238 832 kr.

Arsavgifterna héjdes med 1 % och p-platshyran med 25 kr/plats fr8n och med 2619-01-01.
Styrelsen har dven beslutat om en héjning av drsavgifterna med 1 % fr8n 2020-01-01. De
genomsnittliga arsavgifterna uppgdr darefter till 705 kr per kvm bostadsyta,

Styreisen beddmer att féreningens ekonomi dr god och de har inga planer pa upptagning av
nya I3n. Amorteringar enligt plan. De planerar inte heller ndgra stérre héjningar av drsavgif-
terna, endast sma justeringar med ndgon procent per &r.

Budgeten for 2020 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov fér framtida
underhdlisdtgérder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.

HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksa erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB Mélarda-
lama.

Styrelsen har under det gangna dret deitagit i HSB Mélardalamas informationstréffar for ord-
férande samt om sammanslagning med HSB Dalarna till HSB Mélardalarna. Nagra har ocksa
deltagit i ett samradsméte med VB Energi om fjérrvéirmen.

Medlemmarna har fatt information om avgifts- och hyreshéjning.

Féreningens e-postadress &r: brfjasminen.fagersta@hotmail.com E
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Medlemsaktiviteter som bedrivits under dret har varit uppmaérkning av cyklar i cykelkéllarna.

Flerdrstversikt

Baseras pé total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 3699 3689 3639 3699 3685
Resultat efter finansiella poster tkr 414 493 3 339 652
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 14% 12% 9% 9% 7%
Arsavgifter bostader kr/m? 698 691 691 691 691
Bankskuld kr/m* 3153 3202 3248 32949 3118
Rantekostnader kr/m* 74 75 78 89 65
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 106% 115% 116% 118% 117%
Avsiittning underh8lisfond kr/m? 42 38 54 54 47

Forandringar i eget kapital
Medlems- Underhdlls- Balanserat Rrets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 164745 870 259 657 834 492 817
Omféring av drets resultat enligt
arsstamma 492 817 -492 817
Disponering ur fond for yttre un-
derhdll enligt styrelsebeslut -96 798 96 798
Avsattning till fond fér yttre un-
derhall enligt underhallsplan 207 000 -207 000
Arets resultat i 414 038
Belopp vid drets slut 164745 980461 1040449 414038
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1150 651
Disponerat ur UH-fonden 96 798
Avsatt till UH-fonden - 207 000
Arets resuttat 414 038
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 1 454 487

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 1 454 487
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond fér yttre underh3ll till 980 461 kr.

Arets resultat efter féréndringar avseende fond fér yttre underh&ll blir 303 836 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efter-
foljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilléggsupplysningar./@?
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 2 3 664 236 3642 245
Ovriga rorelseintdkter Not 3 35 000 47 000
Summa rbrelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 322 560 -2 318 336
Planerat underhdl Not 5 -96 798 -41 739
Personalkostnader och arvoden Not 6 -107 829 -108 630
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -390 178 -357 740
Summa rorelsekostnader -2 917 365 -2 826 445
Rirelseresultat 781 871 862 800
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 109 2388
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -367 941 -372 371
Summa finansiella poster -367 832 -369 983
Arets resultat 414 038 492 817
Tilliiggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsiéttning underhalisfond -207 000 -186 000
Disposition underhélisfond 96 798 41 739
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -110 202 -144 261
Overskott/underskott efter férandring av underhalisfond 303 836 348 556

oz
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggringstiligdngar

Byggnader Not 10 16 391 359 15 159 650

Mark Not 11 174 200 174 200

Inventarier Not 12 0 0
16 565 559 15 333 850

Summa anléggningstillgéngar 16 565 559 15 333 850

Omsittningstillgdngar

Korlfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 8312 7312

HSEB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 150 508 3209 126

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 68 136 64 589

Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter 143 152 138 195

2 370 107 3419 222
Summa omséttningstillgéngar 2 370 107 3419222
Summa tillgdngar 18 935 666 18 753 072



Org Nr: 779000-1262

m“f

HSB brf Jasminen i Fagersta

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 164 745 164 745

Underhdlisfond 980 461 870 259
1 145 206 1 035 004

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 040 449 657 834

Arets resultat 414 038 492 817
1 454 487 1 150 651

Summa eget kapital 2 599 693 2 185 655

Skulder

L 8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 i1 110 020 15 583 764

11 110 020 15 583 764

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 4 463 864 228 952

Leverantdrsskulder 86 966 77 412

Aktuell skatteskuld 4095 1470

Fond for inre underhll 242 116 236 078

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 21 499 22975

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 407 413 416 766
5 225 953 983 653

Summa skulder 16 335973 16 567 417

Summa eget kapital och skulder 18 935 666 18 753072
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 414 038 492 817
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 390 178 357 740
Kassaflode frén I6pande verksamhet 804 216 850 557
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 504 38632
Okning {+) fminskning (-) kortfristiga skulder 7 388 -157 693
Kassaflode frén lopande verksamhet 802 101 731 496
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 621 887 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -1 621 887 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -238 832 -228 952
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflide fran finansieringsverksamhet -238 832 -228 952
Arets kassaflode -1 058 618 502 544
Likvida medel vid &rets borjan 3 209 126 2 706 582
Likvida medel vid arets siut 2150 508 3209126

I kassaflidesanalysen medriknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.

A7
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebéar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp} fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver férvéintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,71 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av langfristiga skulder har &ndrats i Arsredovisningen 2019-12-31, s3
samtliga 1&n som frfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att l&nen
ska forldngas. Ingen justering har skett avseende jamfirelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsréttsfdrening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgdende till 5 411 322 kr. (5 434 017 kr)

Gvrigt
{vriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 3448 384 3414 232
Hyror 102 675 89 200
('.':)vriga avgifter: Enhetsmatning e 170 349 177 677
Ovriga intiikter 6 467 29 192
Bruttoomsittning 3727875 3710 301
Avgiftsbortfall -25 356 -32 125
Hyresrabatter och &vriga avdrag -9107 -1 760
Hyresbortfall -2 305 -7 300
Avsatt till inre fond -26 871 -26 871
3 664 236 3 642 245
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Vinst / forlust forsaljning lagenhet 35 000 47 000
35 000 47 000
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 523644 515 148
Reparationer 105 734 79 143
El 286 992 322 465
Uppvérmning 569 493 586 182
Vatten 265 890 288 929
Sophamtning 142 919 124 386
Ovriga avgifter 80 475 75923
Férvaltningskostnader 146 275 139 871
Fastighetsavgift 44 025 41 400
Ovriga driftskostnader 157 113 144 888
2322560 2 318 336
Not 5 Planerat underhall
Underhall enligt plan 96 798 41 739
96 798 41739
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fiirtroendevalda
Styrelsearvode 59 376 57 624
Vicevdrdsarvode 26 000 26 000
Revisorsarvode 6 090 5910
Sociala kostnader 16 363 19 096
107 829 108 630
Féreningen har inte haft ndgra anstilida under 8ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstiligdngar
Byggnader 390178 357 740
390178 357 740
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 109 2388
109 2388
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 367 941 372 371
367 941 372371

s
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 21217 175 21 217 175
Arets nyanskaffning 1621 887 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 839 062 21 217 175
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 057 525 -5 699 785
Krets avskrivningar -390 178 -357 740
Utgdende avskrivningar -6 447 703 -6 057 525
Bokfirt virde 16 391 359 15 159 650
Taxeringsvarde for Syrenen 2 i Fagersta. Vérdedr 1961.
Byggnad - bostader hyreshus 12 200 000 11 600 00D
12 200 000 11 600 000
Mark - bostdder hyreshus 2 475000 2 200 000
2475000 2 200 00O
Taxeringsvirde totalt 14 675 000 13 800 000
Not11 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 174 200 174 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 174 200 174 200
Bokfirt virde 174 200 174 200
Not 22 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 278 752 278 752
Krets utrangering -278 752
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 278 752
Ingdende avskrivningar -278 752 -278 752
Kterforda avskrivningar pga utrangering 278 752
Utgdende avskrivningar 0 -278 752
Bokfort virde 0 0

A
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8312 29 631
Osikra hyres-, avgifts- och kundfordringar 0 -22 319
8 312 7312
Not 14 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 797 6637
(Gvriga fordringar 59 339 57952
68 136 64 589
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 164 745 870 259 657 834 492 817
Omfdring av drets resuttat endigt Arstamma 492 817 -492 817
Disp. Fond f5r yitre uh enl styrelsebastut -96 798 96 798
Avsiittn. Fond fér yttre uh enl underhSiisplon 207 000 -207 000
Arets resultat 414 038
Belopp vid drets slut 164 745 980 461 1040 449 414 038
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta érs
Léneinstitut Linenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 205867 2,68% 2020-01-29 2262 500 50 000
Stadshypotek AB 208605 2,48% 2020-09-01 2047 404 44 752
Stadshypotek AB 211647 2,43% 2021-03-30 5180 000 112 000
Stadshypotek AB 215447 2,07% 2022-06-01 2Q97 760 22 200
Stadshypotek AB 218617 2,04% 2022-06-01 2020 130 0
Stadshypotek AB 222611 2,10% 2022-06-01 1 956 090 19 760
15573 884 248 712
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 110 020
Styrelsen har for avsikt att omsatta i8nen | den takt de férfalier. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 14 330 324
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jémfdriiga sékerheter som har stéllts for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 16 470 500 16 470 500
Summa stéllda siakerheter 16 470 500 16 470 500
Not 17 Kortfristiga skulder til kreditinstitut
Kortfristig del av 18nafristig skuld (n4sta drs beriknade amorteringar) 248 712 228 952
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n4sta rs |8neomsttning) 4215 152 0
4 463 864 228 952
Not 18 Uvriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 659 9 548
Kéllskatt 12 840 13 427
21 499 22 975
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 263 506 259476
Upplupna réntekostnader 25 060 25 108
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 118 847 132 182
407 413 416 766

Not 20

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgdng
Inga visentliga hindetser har skett efter rikenskapsirets utgéng.

A



Org Nr: 779000-1262 13

-4
-

HSB brf Jasminen i Fagersta
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Fagersta 2020-OF /i
. —
pabHed
Erik_Hedin

. A ¥ ) : - 1
%?‘md‘uéﬁt 'ﬁ'aimjﬁllnd ;%L 2 omﬁﬁ:ﬁ A JKW & V/
Pl)allo.

Pirjo Walls

Var revisionsberittelse har [mnats 20200 6' {

Anders Ivarsson kim Mattsson
Av stémman vald revisor Revision AB
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Jasminen i Fagersta, org.nr. 779000-1262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Bif Jasminen
i Fagersta fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fareningens finansiella stilining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéfter
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har uttdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn uisedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar illrdckliga och
andamalsenliga som grund far véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppritia en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppratandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av foreningens forméaga att forisétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksambeten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift titdmpas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera fGreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot reafistiskt alternativ till att gdra
nagol av detta.

Revisom uitsedd av H58B Riksf8rbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Svenge. Mitt mal &r aft uppnd en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller véra uttalanden. Rimig sakerhet
#r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskema fir vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsaigarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uitalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentiig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlg felaldighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, firfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstéindigheterna, men inte for att utala mig om
effektiviteten i den interma kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfakiorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhalanden gora aft en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema p4 ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionans
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utiért en revision enligt bostadsrattsiagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonormiska foreningar, Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfir en
revision av styrelsens fdrvaltning i6r HSB Brf Jasminen i Fagersia
fér &r 2019 sarmt av firslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst effer f&riust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
torslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund fiir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande filf féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn uisedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagel §ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, ttkviditet och stallning | fvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och Brvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad 54 att bokfdringen,
medelsidrvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uitalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fBrelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

«  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostedsréttslagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller fSriust, och démmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenfigt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som ulfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositiener av foreningens vinst eller fédust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder revisom utsedd av HSB Riksfétbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vitka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras p4 revisom utsedd av
HSEB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskitd
betydelse féir foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fdr vant uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betraffande fireningens vinst eller farust har vi
granskat om forsfaget &r forenfigt med bostadsrattsiagen.

Anders Ivarsson

Joak*h Matisson

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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