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KALLELSE FORENINGSSTAMMA - POSTROSTNING

Foreningsstimma i HSB Brf Hellas kommer att hallas genom postrostning den
8 juni 2021.

Eftersom det dr ytterst angeldget att foreningsstimman kan genomfdras pé ett sadant sitt
att risken for smittspridning av coronaviruset och sjukdomen covid-19 minimeras har
styrelsen for HSB Brf Hellas vid styrelsemétet 4 maj 2021 beslutat att
foreningsstimman ska genomforas med enbart postrostning.

Information infér postréstning
Styrelsen har utifran dagordningen till féreningsstimman upprittat bifogade underlag
for postrostning.

Postrosten ska ha inkommit senast den 4 juni 2021 till Bengt Fors, Ringvigen 11.

Medlem som avgivit postrost fors in i rostlangden och ses som deltagande vid
foreningsstamman.

Bilagt 6versandes:

* Formular fér postrostning tillika dagordning
e (Valberedningens forslag)
e Arsredovisning

Med vinlig hilsning
Styrelsen for
HSB Brf Hellas

HSB MALARDALARNA EK FOR

BORLANGE: Box 258, 781 23 Borlinge Besdk: Tangringsgatan 2| VASTERAS: Box 307, 721 07 Vasteras Besok: Tallmatargata
| GREBRO: Box 393, 701 47 Orebro Besok: Osmundgatan 12 | www.hsb.se/malardalarna | 07info@hsb.se | Tel: 010-303 27 00
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Hellas i Fagersta f&r harmed limna rsredovisning fér
rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter fér perma-
nent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-02-02.

Foreningen, som har sitt sate i Fagersta, dger fastigheterna Kulan 3, Kulan 4 och Slaggan 1
som byggdes ar 1962,

Foreningen &r ocksa en av fyra deldgare till Ringviagsgérdens Samfallighetsforening. Samfal-
lighetens syfte &r att leverera fjarrvarme till andelsdgarna. Brf Hellas dgarandel &r 32,8 %.

P4 fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Ringvagen 7,
9 och 11.

Foreningens 132 bostdder fordelar sig enligt féljande:
15st 1rok 40,5-41,0 m?
5st 2rok 54,0-62,5 m?
1st 3rok 107,5 m?
40st 3rok 74,5-78,0 m?
17st 4rok  101,5-102,0 m?
Lagenhetsyta: 9 030,5 m?
Inom foreningen finns 8 garageplatser, 1 lokal och 82 bilplatser.
Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade i Folksam, dar dven bostadsrattstilldgget ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 1 juni 2020.

Den ekonomiska forvaltningen har under 8ret skétts av HSB Malardalarna och den tekniska
forvaltningen har skétts av Granstréms Fastighetsservice.

Foreningens 6vriga avtalsbundna tjénster:

* Home Solutions Enhetsmatning el (avldsning av el i lagenheterna)
* Elkraft Sverige AB Elf6rsorjning till hela foreningen

* Com Hem AB Kabel-tv

* SCT Hiss AB Serviceavtal hissar

* Global Infrateknik AB Ventilation

* Alektum Group AB Inkassodrenden

* HSB Forvaltning i Malardalen AB  Digitala ritningar och underh8lisplan
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De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar

Fonsterbyte 1990
Badrumsrenovering 1995
Balkong- och fasadrenovering 2006
Enhetsmatning av el 2007
Trapphusventilation 2013
Byte varmevaxlare 2014
Ombyggnad lokal till bostadsréatt 2015
Renovering av tvattstugorna 2016
Byte styrskdp hissar 2017
Garageportar 2020
Gravt dag- och spillvatten 2020

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 145 (142) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgér en. Un-
der dret har 18 (15) lagenhetsoverldtelser skett. Vid arets slut finns 1 oplacerad ldgenhet
som ar uthyrd i andra hand.

Styrelsen

Bengt Fors ordférande

Kenth Rosendahl vice ordforande

Kerstin Thelin sekreterare

Mattias Eriksson ledamot

Nils-Erik Hed ledamot utsedd av HSB Malardalarna
Lars Eriksson ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdamma &ar Bengt Fors och Kenth Rosendahl.
Styrelsen har under dret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Kenth Rosendahl, Bengt Fors, Mattias Eriksson och Kerstin Thelin,
tvd i forening.

Revisor
Revisor har varit Rolf Strom samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Styrelsen valdes till valberedning.

Ombud till HSB Milardalarnas foreningsstimma
Rolf Strom utsdgs som ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma.

Vicevird
Vicevard har varit Bengt Fors. @
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 19 maj 2020 pa Ringvagsgarden. P stamman deltog
11 medlemmar.

Underhadll och investeringar

Under 3ret har dag- och spillvattensystemen gravts nytt. Garageportarna har dven bytts ut.
Foreningen har en underhdlisplan som uppdaterats under 2020.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt uppdate-
rad underh&lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 453 000 kronor.

Kommande atgarder under 2021 ar att utoka parkeringsplatserna. Bygglov har sokts.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 13 582 125 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 241 255 kr.

Frédn 2020-01-01 var drsavgifterna oférandrade. Styrelsen har aven beslutat om oforandrade
arsavgifter fran 2021-01-01. De genomsnittliga drsavgifterna uppgér till 639 kr per kvm bo-
stadsyta.

Budgeten for 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsdtgarder.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB Mélarda-
larna.

Féreningen har en hemsida: https://www.hsb.se/malardalen/brf/hellas
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Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 6 099 6 138 6 043 6 010 5916
Resultat efter finansiella poster tkr 1223 200 987 4 090 -216
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 25% 21% 19% 15% 13%
Arsavgifter bostader kr/m? 639 639 627 614 614
Bankskuld kr/m? 1 504 1531 1651 1675 1700
Rantekostnader kr/m? 31 37 38 42 50
Bel&ningsgrad % (skuld/tax.varde) 49% 51% 57% 58% 59%
Avséttning underhallsfond kr/m? 50 50 51 55 55
Forandringar i eget kapital
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Arets

avgifter  insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 177290 292205 523834 2922559 200 062
Omforing av drets resultat enl 8rsstimma 200 062  -200 062
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -61 063 61 063
Avséttn. fond for yttre uh enl underhélisplan 453 000 -453 000
Arets resultat 1223 186
Belopp vid arets slut 177 290 292205 915771 2730684 1223186
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden
Rrets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

3122621
61 063

- 453 000
1 208 229

3938913

3938913

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhdll till 915 771 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir 816 292 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining
finns i efterf6ljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6 098 532 6 138 382
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 65 000
Summa rorelseintakter 6 098 532 6 203 382
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3910 387 -4 144 789
Planerat underhall Not 5 -61 063 -960 250
Personalkostnader och arvoden Not 6 -131 410 -129 508
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -491 363 -435 329
Summa rorelsekostnader -4 594 223 -5 669 876
Rorelseresultat 1504 309 533 506
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 286 2 456
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -283 408 -335 901
Summa finansiella poster -281 122 -333 445
Arets resultat 1223 186 200 062
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhalisfond -453 000 -455 000
Disposition underhéllsfond 61 063 960 250
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -391 937 505 250
Overskott/underskott efter foriandring av underhélisfond 831 249 705 312

A
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 10 14 891 265 14 311 097

Mark Not 11 278 192 278 192
15 169 457 14 589 289

Summa anlaggningstillgdngar 15 169 457 14 589 289

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 4 637 49 738

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 106 496 136 429

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 386 168 234 567

497 301 420 734

Kassa och bank Not 14 5472 344 4573 314

Summa omséttningstillgdngar 5969 645 4 994 048

Summa tillgdngar 21139102 19 583 337

A2
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 292 205 292 205

Upplatelseavgifter 177 290 177 290

Underhalisfond 915771 523 834
1 385 266 993 329

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2730 684 2 922 559

Rrets resultat 1223186 200 062
3953870 3122621

Summa eget kapital 5339 135 4115949

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 9 661 701 10 682 405
9 661 701 10 682 405

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 3920 424 3140 975

Leverantorsskulder 189 337 157 883

Aktuell skatteskuld 7 412 7 192

Fond for inre underhall 916 817 884 195

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 19 412 18 337

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1 084 863 576 401
6 138 265 4 784 983

Summa skulder 15 799 966 15 467 388

Summa eget kapital och skulder 21139102 19 583 337

7
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1223 186 200 062
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 491 363 435 329
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1714 549 635 391
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -76 566 -27 435
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 573 834 29 971
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 211 816 637 926
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 071 531 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 071 531 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -241 255 -1 083 567
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -241 255 -1 083 567
Arets kassaflode 899 030 -445 641
Likvida medel vid drets bérjan 4573 314 5018 955
Likvida medel vid arets slut 5472344 4 573 314

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

A7



@ Org Nr: 779000-1247

HSB brf Hellas i Fagersta

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad p8 anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,55 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut

Ldn som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I8nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgende till 11 765 883 kr. (11 765 883 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

&7
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Rrsavgifter 5772792 5772792
Hyror 202 043 201 047
Ovriga avgifter, enhetsmétning el 241 689 312 259
Ovriga intékter 26 496 959
Bruttoomsattning 6 243 020 6 287 056
Avgiftsbortfall 100 -5 106
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -590 -195
Hyresbortfall -8 915 -8 290
Avsatt till inre fond -135 084 -135 084
6 098 532 6 138 382
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Vinst / forlust forsaljning lagenhet 0 65 000
0 65 000
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 766 655 781 889
Reparationer 107 133 252 493
El 466 043 569 364
Uppvédrmning 1 180 800 1180 800
Vatten 633 268 571 992
Sophamtning 246 233 184 352
Ovriga avgifter 206 273 186 652
Gemensamhetsanldaggning -12 285 91 254
Forvaltningskostnader 160 778 167 491
Fastighetsavgift 83 895 83 895
Ovriga driftskostnader 71 596 74 607
3910 387 4144 789
Not 5 Planerat underhall
Underhdll enligt plan 61 063 960 250
61 063 960 250
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda

Styrelsearvode 61 590 59 377
Vicevdrdsarvode 37 152 37 152
Revisorsarvode 6 317 6 090
Loner och andra ersattningar 1 000 1621
Sociala kostnader 25 351 25 268
131410 129 508

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 479 763 435 329
Restvardesavskrivning 11 600 0
491 363 435 329
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intékter 2 286 2 456
2 286 2456
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader langfristiga skulder 283 408 335901
283 408 335901

>
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 29 891 043 29 891 043
Arets nyanskaffning 1071531 0
Arets utrangering -24 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 938 374 29 891 043
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 579 946 -15 144 617
Krets restvérdesavskrivning 12 600 0
Krets avskrivningar -479 763 -435 329
Utgdende avskrivningar -16 047 109 -15 579 946
Bokfort virde 14 891 265 14 311 097
Taxeringsvarde for Slaggan 1 och Kulan 3 m fl i Fagersta. Vardedr 1963.
Byggnad - bostader hyreshus 22 200 000 22 200 000
Byggnad - lokaler 112 000 112 000
22 312 000 22 312 000
Mark - bostader hyreshus 5175 000 5175000
Mark - lokaler 47 000 47 000
5222 000 5222 000
Taxeringsvarde totalt 27 534 000 27 534 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 278 192 278 192
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 278 192 278 192
Bokfort virde 278 192 278 192
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 637 64 695
Osédkra hyres-, avgifts- och kundfordringar 0 -14 957
4 637 49 738
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14179 14179
Ovriga fordringar 92 317 122 250
106 496 136 429
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 5472 344 4573314
5472 344 4573 314

L7
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 177 290 292 205 523 834 2922 559 200 062
Omféring av &rets resultat enligt arstimma 200 062 -200 062
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -61 063 61 063
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 453 000 -453 000
Arets resultat 1223186
Belopp vid arets slut 177 290 292 205 915 771 2730684 1223 186
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 212319 2,23% 2021-06-01 2 564 796 56 368
Stadshypotek AB 213952 2,07% 2021-12-01 1139720 27 136
Stadshypotek AB 215724 2,13% 2022-06-30 1776 220 38 200
Stadshypotek AB 217752 2,24% 2023-03-01 1972 688 41752
Stadshypotek AB 217753 2,24% 2023-03-01 912 418 19312
Stadshypotek AB 223422 1,80% 2024-09-30 1278 213 26 084
Stadshypotek AB 223423 1,80% 2024-09-30 377 560 11 676
Stadshypotek AB 223424 1,80% 2024-09-30 675 453 20892
Stadshypotek AB 226530 1,68% 2025-09-01 2 885 057 57 992
13 582 125 299 412
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 661 701
Styrelsen har for avsikt att omsétta [dnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 12 085 065
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stillts fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 22 559 600 22 559 600
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sakerheter 22 559 600 22 559 600
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 299 412 241 420
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nésta 8rs I&neomséttning) 3621012 2 899 555
3920424 3140975
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 150 7 349
Kallskatt 11 262 10 988
19412 18 337
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 607 357 444 477
Upplupna rantekostnader 25292 28 218
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 452 214 103 706
1084 863 576 401

ey
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 20 Visentliga hindelser efter rakenskapsérets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgéng.

Fagersta, 2021-06,- 14’
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Var revisionsberittelse har limnats 2021-
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Hellas i Fagersta, org.nr. 779500-0632

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hellas i
Fagersta for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drit tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre

kan fortsatta verksamheten. e



e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hellas i Fagersta for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

17,

Fégersta den

S 2021

Rolf Strém

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal fér en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Hellas i Fagersta
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NYCKELTAL
Sparande
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomféras under de ndrmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhallning bér
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr’/kvm

4 =201 - 250 kr’/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.

§=<2000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Jaeller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hojningar.
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