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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fagerstahus nr 5, 779000-1676, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari - 31 december 2020.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen med sate i Fagersta registrerades 1947-02-25 och har till &ndamal att at sina medlemmar
upplata bostader eller andra lagenheter under nyttjanderéatt pa obestamd tid, férvalta féreningens fasta
och l6sa egendom samt i 6vrigt framja sina medlemmars ekonomiska intressen. Medlems ratt inom
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningen &ger fastigheterna Aspen 1, Gronlid 1, Gréndal 1 och Linden 1 i Fagersta kommun. Det
finns i dessa fastigheter sammanlagt 150 lagenheter, 3 lokaler, 152 p-platser (varav 18 parkeringar for
gaster) samt 19 garageplatser.

Totala lagenhetsytor ar 9 151 kvm.
Totala uthyrda lokalytor ar 359 kvm.

| fastigheterna finns bostadshus med adresserna Engelbrektsvagen, Sjévagen, Parkvagen och
Allévagen.

Foreningens fastigheter ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Bergslagen.
Féreningen har kollektivt bostadsrattstillagg.

Foreningens 150 st lagenheter fordelar sig enligt féljande:

1st 1rok 35,5kvm
16st 2rok 50,0 kvm
21st 2rok 51,0 kvm
18st 2rok 51,5kvm
35st 2rok 53,5kvm
18st 3rok 66,5 kvm
10st 3rok 68,0 kvm
12st 3rok 68,5kvm
1st 4rok 85,0kvm
16st 4rok 86,5 kvm
2st 5rok 104,0 kvm

Fastigheten ar taxerad 2019 till 24 170 000 kr, varav markvarde 5 206 000 kr.

Arsredovisningen ar uppréttad i SEK.

Vésentliga hdndelser under riakenskapsaret

Under rakenskapsaret har avgifterna varit oférandrade och uppgar for till 680 (680) kr/kvm och ar.
Avgiften inkluderar féorutom va och varme aven hushallsel.

14 st lagenheter har under 2020 6verlatits.

Asfaltering p-plats Parkvéagen med markjusteringar har under aret utférts av NCC Industry till en
sammanlagd kostnad av 517 485 kr inklusive moms. Denna summa har skrivits av direkt mot ett uttag
fran féreningens egna reparationsfond. Sedan har nya ramper & racken fér 31 185 kr inklusive moms
pa Allévagen 7 respektive Sjévagen 22 aktiverats for avskrivning sdsom markanlaggning i
rakenskaperna, d v s att investeringskostnaden fordelas éver flera ar.
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Forutom ovannamnda 517 485 kr har yttermera 889 586 kr inklusive moms eller sammanlagt 1 407
071 kr inklusive moms anvants fran féreningens reparationsfond. Detta har anvants till byte av 2 st
kallartrappor och aterstélining av mark fér 200 000 kr utfort av EHAB, byte av fjarrvarmecentral for 668
750 kr samt skadeaterstallning av Jerry Nord VVS for 20 836 kr.

| 6vrigt har mindre direkt kostnadsforda reparationer och underhall utforts till en kostnad av 36 635 kr.
Under aret har obligatorisk ventilationskontroll utforts, vilkken aterkommer med 6-ars intervaller.

Amorteringar pa lan har utforts med 328 084 kr (328 084 kr). Laneskulden var vid arskiftet 10 547 607
kr (10 875 691 kr).

Vésentliga hdandelser efter rakenskapsaret

Styrelsen raknar med att féreningen kommer att byta ytterligare trappor under 2021 fér ca 250 000 kr.
Ett projekt som pagar under nagra ar framat med nagra trappor, racken och ramper som byts ut for
varje ar.

Det for alla kdnda covid-19 viruset tar i december 2019 sin borjan i staden Wuhan i den kinesiska
provinsen Hubei. Den far sitt forsta fall i Sverige, savitt kant, i slutet av januari 2020. Sedan ar det en
otack utveckling som tar vid som lamslar stora delar av varlden och skérdar alltfor manga olyckliga
dodsfall. Den har givetvis aven paverkat vardagen i Brf Fagerstahus. Vi jobbar med storre forsiktighet
vad avser fastighetsskotsel och i styrelsearbetet.

Covid-19 harjar tyvarr under hela verksamhetsaret 2020 och @ven sa pa det nya aret. | skrivande stunc
(las maj 2021) kan vi kanske skonja, enligt myndigheterna, vissa positiva forandringar i lagre smittotal
och mindre hemska dodsfall. Vi hoppas pa en snar vandning for alla och en var.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls den 17 september 2020. Pa stamman deltog 14 st personer, varav 12
st medlemmar. En sen stamma p g a radande pandemi men godkand av arsmoétesdeltagarna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 1 st protokollfért sammantrade. Firmatecknare har under
verksamhetsaret varit Arne Dahlstrom, Stefan Granqvist och Kjell Hedqvist, varav tva i férening.
Teknisk forvaltning, sasom reparationer & underhall samt lagenhetsoverlatelser mm har hanterats av
styrelsemedlemmarna Arne Dahlstrom och Urban Selin. Féreningens ekonomiska forvaltning har
skotts av Juha Kants.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordinarie Stefan Grangqyvist ordférande
Arne Dahlstrom vice ordférande
Carina Bredin sekreterare
Urban Selin ledamot
Kjell Hedqvist ledamot
Suppleanter Asa Bergman styrelsesuppleant
Klas Johansson styrelsesuppleant
Revisorer Roger Forsberg extern revisor
Ann Savolainen intern revisor
Valberedning Jorgen Hjerpe sammankallande

Sonny Nilsson

ledamot
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Arsavgifter & hyresintakter 6479 878 6476 210 6478 702 6474 993
Resultat efter finansiella poster 1191 289 1433780 655 786 561 265
Balansomslutning 21835213 22 459 304 21158 738 21682 235
Arsavgifter, kr, per kvm och ar * 680 680 680 680
Lan per kvm (BOA) 1153 1189 1224 1272
Underhallsfond, féreningens 6 674 545 7 381616 6 881616 6 381616
Soliditet, % 42,6 42,8 38,9 39,9
Lagenhetsyta totalt, BOA 9 151 9 151 9151 9 151
* Exkl hyresintakter inkl el-tillagg
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
arets ingang stamman under aret arets utgang
Inbetalda insatser 181 200 - - 181 200
Fond for yttre underhall 7 381616 - -707 072 6 674 544
Summa bundet eget kapital 7 562 816 - -707 072 6 855744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 619 923 1433 780 -805 000 1248 703
Arets resultat 1433780 -1 433 780 1191 289 1191 289
Summa fritt eget kapital 2053703 - 386 289 2439992
Summa eget kapital 9616 519 - -320 783 9 295 736

* Under aret har avsattning till foreningens underhallsfond gjorts med 700 000 kr och ur fonden har
-1 407 072 kr disponerats till olika investeringar. Dessutom har 105 000 kr disponerats om till

medlemmarnas underhallsfond.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 439 992, disponeras enligt foljande:
Féreningens underhallsfond 800 000
Medlemmarnas underhallsfond 125 000
Balanseras i ny rakning 1514 992
Totalt 2439 992

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter & hyresintakter 2 6 479 578 6 476 210
Ovriga rorelseintakter 3 39 925 4 298
Summa rorelseintékter, lagerfordndring m.m. 6 519 503 6 480 508
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 266 688 -3421 182
Underhallskostnader 5 -160 804 -18 830
Ovriga externa kostnader 6 -396 084 -290 377
Personalkostnader 7 -564 794 -604 091
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -740 350 -493 848
Summa rorelsekostnader -5128 720 -4 828 328
Rorelseresultat 1390 783 1652 180
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter & liknande resultatposter 21 851 72
Rantekostnader -221 345 -218 472
Summa finansiella poster -199 494 -218 400
Arets resultat 1191 289 1433780




Brf Fagerstahus nr 5
779000-1676

Balansrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader & mark 9 15913 789 16 560 726
Markanlaggningar 10 891 386 923 165
Inventarier, verktyg & installationer 11 77 925 108 374
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 883 100 17 592 265
Summa anlaggningstillgangar 16 883 100 17 592 265
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -
Ovriga fordringar 141 384 141 677
Forutbetalda kostnader & upplupna intékter 152 335 141 507
Summa kortfristiga fordringar 293719 283 184
Kassa & bank

Kassa & bank 4 658 394 4 583 855
Summa kassa och bank 4 658 394 4 583 855
Summa omsattningstillgangar 4952 113 4 867 039
SUMMA TILLGANGAR 21835213 22 459 304
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Andelskapital 181 200 181 200
Underhallsfond 12 6 674 545 7 381616
Summa bundet eget kapital 6 855 745 7 562 816
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1248 702 619 923
Arets resultat 1191 289 1433 780
Summa fritt eget kapital 2439 991 2053703
Summa eget kapital 9295 736 9616 519
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 10 219 523 10 547 607
Summa langfristiga skulder 10 219 523 10 547 607
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 328 084 328 084
Forskott fran kunder 160 160
Leverantorsskulder 298 305 346 446
Fond for medlemmarnas reparationer 14 827 763 769 263
Ovriga skulder 129 059 131 260
Upplupna kostnader & forutbetalda intakter 736 583 719 965
Summa kortfristiga skulder 2 319 954 2295178

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21835213 22 459 304
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag, vilket kan
innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende
rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar Procent (%)
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 33,3 3,0
-Markanlaggningar 20,0 5,0
-Inventarier, verktyg och installationer 50 20,0

Not 2 Arsavgifter & hyresintakter

2020 2019
Arsavgifter 5852 892 5852 892
Debiterat el-tillagg 374 040 374 040
Lokalhyror 66 696 65178
Hyror garage, motorvarmare & P-platser 185 950 184 100
Summa 6 479 578 6 476 210
Not 3 Ovriga rorelseintéikter

2020 2019
Paminnelseavgifter 300 2820
Overlatelseavgifter 500 400
Ovriga erséttningar 39125 1078
Summa 39 925 4298
Not 4 Driftkostnader

2020 2019
El, nat & forbrukning 642 727 628 401
Uppvarmning 1327 213 1422628
Vatten & aviopp 507 668 501 805
Renhallning & sanering 14 869 15 363
Snordjning & halkbekampning 3593 30 446
Sophamtning 177 044 153 377
Lokalvard 152 995 152 995
Reparationer fastighet 15 956 30 595
Reparationer maskiner & maskinhyra 144 736 179 350
Forsakringar fastighet 146 797 147 946
Ovrig fastighetsforvaltning 133 090 158 276

Summa 3 266 688 3421182
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Not 5 Underhallskostnader

2020 2019
Fastighetsunderhall 20679 17 605
Maskinunderhall - 1225
Brandskydd & OVK 140 125 -
Summa 160 804 18 830
Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Fastighetsskatt 75100 75100
Reklam & PR 6 120 6120
Telefoni & bredband 8 870 5936
Sjalvrisker 35 500 -
Kundférluster, befarade o/e konstaterade 35 500 -
Foérvaltningskostnader exklusive arvoden 4010 11 645
Bankkostnader 4 337 4 379
Foreningsavgifter 8 820 15 860
Ovriga externa tjanster mm 217 827 171 337
Summa 396 084 290 377
Not 7 Personal
Personal

2020 2019
Medelantalet anstallda 1 1,1
Summa 1.3 11
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020 2019
Styrelse- & revisionsarvoden 82 577 98 212
Sociala avgifter, lagstadgade & avtalade 11 236 24 440
Delsumma 93 813 122 652
Loner & ersattningar 362 509 354 563
Sociala avgifter, lagstadgade & avtalade 106 994 125 991
Delsumma 469 503 480 554
Ovriga personalkostnader 1478 885
Delsumma 1478 885
Summa 564 794 604 091
Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020 2019
Byggnader 646 937 400 822
Markanlaggningar 62 964 62 577
Inventarier, verktyg och installationer 30 449 30 449

Summa 740 350 493 848
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2020 2019
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 37 093 045 37 093 045
37 093 045 37 093 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -20722 319 -20 321 497
-Arets avskrivning enligt plan -646 937 -400 822
-21 369 256 -20722 319
Redovisat varde vid arets slut 15723 789 16 370 726
Mark
-Vid arets borjan 190 000 190 000
Redovisat varde vid arets slut 15913 789 16 560 726
Taxeringsvérden (taxeringsar 2019)
Byggnader 18 964 000 18 964 000
Mark 5206 000 5 206 000
Totalt 24 170 000 24 170 000
Jamférelsefel over aren 2018-2019. Ett fel i berakning av avskrivning 2018.
Korrigerat 2019. Avskrivning borde varit 893 TSEK 2018 och 620 TSEK 2019.
Not 10 Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden: 2020 2019
-Vid arets borjan 1839728 1811995
-Nyanskaffningar 31185 27 733
1870913 1839728
-Vid arets borjan -916 563 -853 986
-Arets avskrivning enligt plan -62 964 -62 577
-979 527 -916 563
Bokfort varde markanlaggningar 891 386 923 165
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2020 2019
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 559 301 440616
-Nyanskaffningar 118 685
Vid arets slut 559 301 559 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -450 927 -420 478
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -30 449 -30 449
Vid arets slut -481 376 -450 927
Bokfort varde inventarier, verktyg & installationer 77 925 108 374
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2020 2019
Behallning vid arets borjan 7 381616 6 881616
Avsattning enligt arsmote 700 000 500 000
Disponerat under aret -1 407 071 -
Behallnings vid arets slut 6 674 545 7 381 616
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lanenummer Rénta % fn Villkorsédndring Belopp Amortering
983 613 1,82 2022-06-01 1471874 16 084
025 593 1,88 2023-03-31 2916 399 49 500
882 967 1,96 2021-10-30 1200 000 37 500
956 721 2,24 2024-01-30 2418750 75 000
820 206 KET 2021-09-30 2212 500 150 000

10 219 523 328 084

Summa skulder som forfaller 1 ar fran balansdagen (d v s 1 ar framat) 328 084
Summa skulder som forfaller 2 - 5 ar fran balansdagen (d v s 4 ar framat) 1312 336
Summa skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 8 907 187
Totalt i lan per balansdagen 10 547 607
Alla fem (5) befintliga lan &r placerade med olika tidshorisont i Stadshypotek AB.
Not 14 Medlemmarnas fond

2020 2019
Behallning vid arets borjan 769 263 758 426
Avsattning enligt arsméte 105 000 105 000
Disponerat under aret -46 500 -94 163
Behallning vid arets slut 827 763 769 263
Not 15 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2020 2019
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 12 066 000 12 066 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
Fagerstg, 2021-05-25 9 y 4

. CMW %ﬁ/‘
Stefan Granqvis Carina Bredin Urban Selin

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Bn TRl %//

Arne Dahlstrom eltHedqvist
Vice styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den Z7*maj 2021

Anh sm M

Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade revisorer i foreningen far harmed avge f6ljande revisionsberittelse:

Vi har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed.

;\rsredovisningen har upprittats enligt lagen om ekonomiska féreningar.
Vi tillstyrker

att resultatrdkningen och balansrdkningen faststills

att  drets resultat disponeras enligt styrelsens forslag,samt

att  styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Fagersta den 27 maj 2021

g ) ¢ N~
Ro orsberg Savoldinen

Av foreningen valda revisorer



