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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Daggkapan i Fagersta far hiarmed lamna &rsredovis-
ning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Alimant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for perma-
nent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed fram-
ja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-01-24.

Foreningen, som har sitt séte i Fagersta, ager fastigheten Daggképan 3 som byggdes under
dren 1965-1967.

P4 fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 18 trapphus med adresserna Floravagen
14, 16, 18, 20, 22 och 24.

Foreningens 144 bostader fordelar sig enligt foljande:

3st 1rokv 39,0 m?
3st lrok 38,0 m?
2 st 2rok 87,0 m?
6 st 2rokv 45,0-50,0 m?
98 st 3rok 85,0 m?
20 st 4rok 101-107,0 m?
12 st 5rok 113,0 m?

Lagenhetsyta: 12 445 m?2,
Inom foreningen finns 9 lokaler och 183 parkeringsplatser.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam. Bostadsrattstillagg ingér i fastighetsforsak-
ringen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 21 augusti 2020.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Mélardalarna. Den tekniska for-
valtningen har skotts av HSB Malardalarna och lokalvdrden av Granstréms Fastighetsservice.

Foreningens dvriga avtalsbundna tjanster:

* Rapid Bevakning Omrddesbevakning
* AT Installation Antennservice
* Alektum Group AB Inkassoarenden

* HSB Forvaltning i Malardalarna AB Digitala Ritningar och Underhalisplan
* Telia Sonera Sverige AB Bredband /@
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De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underh&lls&tgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar
Fonsterbyte 1991
Soprum 1994
Fjarrvarme 1996
ROT renovering 1996
Tillaggsisolering 2010
Byte balkongdérrar 2012
Utbyggnad mv-platser 2013
Asfaltering och farthinder 2014-2015
Malning trapphus 2017
Byte armaturer i trapphus och kallare 2019
Takomlé@ggning 2019
Byte lagenhetsddrrar 2020

Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 169 (171) medlemmar varav HSB Malardalarna utgoér en. Un-
der dret har 15 (18) lagenhetsoverltelser skett. Vid 8rets slut finns 3 oplacerade ldgenheter
varav 2 anvands som gastlagenheter.

Styrelsen

Jan Lantz ordférande

Lennart Ahlkvist vice ordférande

Gunilla Carlberg sekreterare

Kent Granqvist ledamot

Martti Juutilainen ledamot

Bjorn Norling ledamot

Nils-Erik Hed ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Gunilla Carlberg, Martti Juutilainen och Bjorn
Norling.

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda sammantréaden.

Firmatecknare har varit Jan Lantz, Gunilla Carlberg, Lennart Ahlkvist och Kent Grangqvist, tva
i forening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Johan Aimqvist med Svante Lindberg som suppleant, samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor inom Bo Revision AB.

Valberedning
Valberedning har styrelsen varit. Sammankallande Jan Lantz.

Ombud till HSB Milardalarnas féreningsstimma
Gunilla Carlberg utsdgs som ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstamma och Jan Lantz
som suppleant.

Vicevard

Vicevard har Gunilla Carlberg varit./gf
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningsstaimma

Ordinarie féreningsstdamma hélls den 30 juni 2020 i vicevardslokalen p8 Floravigen 16. P8
stdmman deltog 10 medlemmar.

Underhadll och investeringar
Foreningen har under dret bytt ut samtliga lagenhetsdorrar, rotsikring och filmning av av-
loppsledningarna, nytt takaviopp har dragits upp fran kéllaren samt byte av stolpbelysning.

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterats under 2020.

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdate-
rad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 638 000 kronor.

Styrelsens dtgardsplanering enligt underhélisplanen de nirmaste fem &ren ar underhill av
kéllarvdningarna sdsom madlning, byte av dérrar samt klinker pd golv.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 16 343 559 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 286 012 kr.

Styrelsen anser att ekonomin fortfarande ar god. Ldnen omsétts I6pande pé villkorsandrings-
dagen.

Ordf Jan Lantz har under dret fortsatt utfort arbeten i féreningen, s kallade vaktméstar-
tjanster.

Styrelsen beslutade om hdéjda avgifter och hyror fran och med 2020-01-01 med 2%. Frén
2021-01-01 har styrelsen beslutat om oférandrade avgifter och lokalhyror. De genomsnittliga
arsavgifterna uppgar till 604 kr per kvm bostadsyta.

Avgifter och hyror kommer att hdjas ytterligare om behovet uppstar.

Budgeten for 2021 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalisdtgarder.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt fr&n HSB Malarda-
larna.

Medlemmarna har fortldpande fatt information om vad som &r pd g&ng i bostadsrattsfor-
eningen.

Foreningen har fétt tillbaka i sin ago en ldgenhet, 2 rok, pd Floravigen 14A som styrelsen
har beslutat att renovera och sedan silja.

o ) 5 brf. ia. \
Foreningens e-postadress ar: brf.daggkdpan@telia.com /6/..
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Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 7718 7 566 7 658 5778 7 566
Resultat efter finansiella poster tkr 1723 713 1453 686 1572
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 40% 36% 34% 29% 27%
Arsavgifter bostader kr/m? 604 592 592 592 592
Bankskuld kr/m? 1313 1336 1357 1378 1398
Rantekostnader kr/m? 26 28 34 36 46
Bel&ningsgrad % (skuld/tax.vérde) 44% 45% 47%  48%  54%
Avsattning underhallsfond kr/m? 51 54 57 36 61

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 793900 2161739 6 038 247 712 722
Omforing av drets resultat enl &rsstamma 712722  -712 722
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -275 293 275 293
Avséttn. fond for yttre uh enl underhélisplan 638 000 -638 000
Arets resultat 1722 986
Belopp vid drets slut 793900 2524 446 6 388 262 1722 986
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 6 750 969
Disponerat ur UH-fonden 275 293
Avsatt till UH-fonden - 638 000
Arets resultat 1722 986
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 8 111 248

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 8 111 248
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhll till 2 524 446 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 1 360 279 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar

L5
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 7 717 885 7 566 011
Summa rorelseintikter 7
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 603 063 -4 846 806
Planerat underhdli Not 4 -275 293 -415 530
Personalkostnader och arvoden Not 5 -263 582 -338 941
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -535 124 -907 182
Summa rorelsekostnader -5 677 062 -6 508 459
Rorelseresultat 2 040 823 1 057 552
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 2 944 3 364
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -320 781 -348 194
Summa finansiella poster -317 838 -344 830
Arets resultat 1722986 712722
Tilldggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsittning underhélisfond -638 000 -676 000
Disposition underhdlisfond 275 293 415 530
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -362 707 -260 470
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond 1360 279 452 252

&5
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 19933 632 17 653 023

Mark Not 10 419 207 419 207

Markanlaggningar Not 11 344 539 376 549
20 697 378 18 448 779

Summa anlaggningstillgdngar 20 697 378 18 448 779

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 3950 7 194

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 7 754 006 8 457 007

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 23 407 21 209

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 151 126 151 546

7 932 489 8 636 957

Kassa och bank Not 14 246 415 246 715

Summa omsattningstillgédngar 8 178 904 8 883672

Summa tillgdngar 28 876 282 27 332451

—G7
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Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 793 900 793 900

Underh8lisfond 2 524 446 2161 739
3318 346 2 955639

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 388 262 6 038 247

Arets resultat 1722 986 712722
8 111 248 6 750 969

Summa eget kapital 11 429 594 9 706 608

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 12 903 762 11 844 530

12 903 762 11 844 530

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 3439 797 4 785 041

Leverantorsskulder 366 154 85 252

Aktuell skatteskuld 7 521 7 521

Fond for inre underhall 39 877 39 877

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 23 627 37 088

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 665 950 826 534
4 542 926 5781 313

Summa skulder 17 446 688 17 625 843

Summa eget kapital och skulder 28 876 282 27 332 451

P
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1722 986 712 722
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 535 124 907 182
Kassaflode frén Iopande verksamhet 2258 110 1619 904
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1 466 -3 427
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 106 857 99 835
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 366 433 1716 312
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2783723 -1 975 474
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2783 723 -1 975 474
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -286 012 -256 541
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -286 012 -256 541
Arets kassaflode -703 302 -515 703
Likvida medel vid drets bérjan 8 703 722 9 219 426
Likvida medel vid arets slut 8 000 421 8 703 722

I kassaflédesanalysen medréaknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

g
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,53 %
Markanlaggningar 5,57%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p3
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 21 211 592 kr. (21 211 592 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 7512 876 7 365 948
Hyror 283 646 270 306
Ovriga intékter 9 366 390
Bruttoomsattning 7 805 888 7 636 644
Avgiftsbortfall -59 308 -48 252
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -324 -206
Hyresbortfall -28 371 -22 175
7 717 885 7 566 011
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 1 076 496 1101 203
Reparationer 327 203 527 812
El 262 261 279 925
Uppvarmning 1525 324 1 595 627
Vatten 521909 505 455
Sophamtning 301713 300 440
Ovriga avgifter 161 836 153 963
Foérvaltningskostnader 199 310 173 192
Fastighetsavgift 114 430 114 430
Ovriga driftskostnader 112 580 94 759
4 603 063 4 846 806
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 275 293 415 530
275 293 415 530
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 64 252 83 440
Vicevardsarvode 79 740 79 740
Ovriga arvoden* 85 500 0
Revisorsarvode 6 000 2038
Loner och andra ersattningar* 241 115 200
Sociala kostnader 27 849 58 523
263 582 338 941
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.
* Kostnader for timarvode ar flyttat till 6vriga arvoden, darav skillnad mellan &ren
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader 503 114 434 186
Restvardesavskrivning 0 440 986
Markanlaggningar 32 010 32010
535124 907 182
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 2 944 3364
2944 3 364
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 320 527 347 714
Ovriga finansiella kostnader 254 480
320 781 348 194
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 30 183 690 28 814 963
Krets nyanskaffning 2783723 1975 474
Krets utrangering -606 747
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32967 413 30 183 690
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 530 667 -12 262 242
Arets omklassificeringar 0 606 747
Arets restvirdesavskrivning 0 -440 986
Arets avskrivningar -503 114 -434 186
Utgdende avskrivningar -13 033 781 -12 530 667
Bokfort virde 19 933 632 17 653 023
Taxeringsvarde for Daggkdpan3 i Fagersta. Vardedr 1967.
Byggnad - bostéder hyreshus 30 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 307 000 307 000
30 307 000 30 307 000
Mark - bostader hyreshus 7 000 000 7 000 000
Mark - lokaler 36 000 36 000
7 036 000 7 036 000
Taxeringsvarde totalt 37 343 000 37 343 000
Not 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 419 207 419 207
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 419 207 419 207
Bokfort virde 419 207 419 207
Not 11 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 780 159 780 159
Utrangering -205 925 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 574 234 780 159
Ingdende ackumulerade avskrivningar -403 610 -371 600
Kterféring utrangering avskrivning 205 925
Krets avskrivningar -32 010 -32 010
Utgdende avskrivningar -229 695 -403 610
Bokfort virde 344 539 376 549

A7
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3950 7194
3950 7 194
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 407 21 209
23 407 21 209
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 246 415 246 715
246 415 246 715
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 793 900 2161739 6 038 247 712 722
Omféring av &rets resultat enligt &rstimma 712 722 -712 722
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -275 293 275 293
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 638 000 -638 000
Arets resultat 1722986
Belopp vid arets slut 793 900 2524 446 6 388 262 1722986
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L8neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 213333 1,87% 2021-09-30 2 363 674 56 616
Stadshypotek AB 213334 1,87% 2021-09-30 825 727 9 000
Stadshypotek AB 222777 1,90% 2022-06-30 4959 677 96 000
Stadshypotek AB 225006 1,93% 2024-03-01 376 635 8916
Stadshypotek AB 225007 1,93% 2023-03-01 1 665 994 39 432
Stadshypotek AB 227499 1,90% 2025-12-01 2 456 400 60 000
Swedbank 2658608548 1,96% 2023-09-25 3 695 452 46 048
16 343 559 316 012
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12903 762
Styrelsen har for avsikt att omsétta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppg? till 14 763 499
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 28 562 800 28 562 800
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sdkerheter 28 562 800 28 562 800
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 316 012 286 012
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs I8neomséttning) 3123785 4 499 029
3439 797 4 785 041
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 6943 12616
Kallskatt 16 684 24 472
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
23 627 37 088
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Forutbetalda hyror och avgifter 599 009 554 359
Upplupna rantekostnader 6936 7 103
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 60 005 265 072
665 950 826 534
Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgdng

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.

12
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Daggkapan i Fagersta, org.nr. 779000-1239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Daggkapan i Fagersta for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f8r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Daggkapan i
Fagersta for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsa
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltninge
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenhetet i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

/BoRevision i Sverige AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Fajerstaden |l /3 2021

dhw

Johan Almqist

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Daggkdpan i Fagersta
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ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

199
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning

1281
kr/kvm

Réntekidnslighet

2%

Energikostnad

181

kr/kvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

604
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 779000-1239

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhali per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta

+ |okalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt - ja eller nej
(Tomtrétt innebar att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhallning bér
foreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsriétten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/lkvm
3 =151 - 200 kr’/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr’kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att nésta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5 = <2000 kr’/kvm
4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5000 - 9999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5§=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka - bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér vérderas utifran risken
fér framtida hojningar.
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