HSB Brf Brinda Tomten i Fagersta
Org. Nr. 716412-4898

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Branda Tomten i Fagersta far hdrmed {dmna arsredo-
visning for rakenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattetagen 1999:1229)
som har till &ndamd! att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter fér perma-
nent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-01.

Foreningen, som har sitt sate i Fagersta, ager fastigheten Lugnet 23 som byggdes &r 1989.
P4 fastigheten finns 1 bostadshus med 1 trapphus med adress Centralvagen 8.
Féreningens 27 bostéder férdelar sig enligt foljande:

3st 1rok 47,5 m’

15 st 2rok  63,5-72,0m?

8st  2Y%rok  73,5-76,3m’

1st 3rok 76,5m’

Lagenhetsyta: 1 805 m*. Inom féreningen finns 24 p-platser samt en féreningslokal och en
gastidgenhet.

Byggnaderna &r fullvérdesforsékrade i Protector Forsakring dér aven bostadsréattstilldgget
ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 29 augusti 2018.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Malardalen och den tekniska
forvaltningen har skétts av Granstréms Fastighetsservice.

Edreningens &vriga avtalsbundna tjénster:

* Com Hem AB Kabel-TV och bredband

* HSB Forvaltning i Malardalen  Underhdllsplan och Energitrygg

* Besam Svensk Forséljning Underhalisservice av dérrautomatik
* Schindler Hiss AB Underhallsservice av hissar

De senaste aren har foreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Ataqiird Ar

Ny undercentral 2011
Byte ventilationsaggregat 2015
Nya flaktar 2015

Nya elskap till motorvdarmarna 2017 /e;)
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 30 (30) medlemmar varav HSB Malardalen utgor en. Under
aret har 3 (2) lagenhetstveridtelser skett.

Styrelsen

Kerstin Hjalmarsson ordfdrande

Elsie-Anne Johansson sekreterare

Elsie Pettersson ledamot

Monika Johansson ledamot

Einar Jonasson ledamot

Nils-Erik Hed ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Monica Johansson och Elsie Pettersson.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Kerstin Hjalmarsson, Einar Jonasson, Monica Johansson och Elsie
Pettersson, tva i férening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Kerstin Hedlund med Ake Stadin som suppleant, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Hans Tedenfors och Kent Nasman., Sammankallande har varit Hans
Tedenfors.

Ombud till HSB Mélardalens foreningsstamma
Frdgan om ombud till HSB Mélardalens foreningsstamma bordlades.

Vicevird
Vicevard har Kent Nasman varit.

Ovriga uppdrag
Ansvarig for gédstidgenheten har Elsie-Ann Johansson varit,

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdamma halls den 3 maj 2018 i Gillestugan. P& stdmman deltog 17 med-
lemmar.

Underhdll och investeringar
I underha3llsplanen for 2018 finns asfaltering av stora parkeringen upptagen. Detta har ut-
forts till en kostnad av 132 000 kr.

Den planerade mélningen av balkonger och aluminiumfonster ar framflyttad till 2026

Ao
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Féreningen har en underhalisplan som har uppdaterats under 2018.

Overforing till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt uppdate-
rad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 92 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett 2018. Avséttningen har
minskats d& hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhélisplanen
men som nu | enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas.

I underhalisplanen foér 2019 finns upptaget 288 000 kr for byte av elinstallationerna. Dessu-
tom &r byte av entrédorrarna planerad till en kostnad av 121 000 kr. Detta raknas dock som
investering och kan darfér inte finansieras genom uttag frén yttre fonden. Planerade tgér-
der for &ren 2020-2024 ar till exempel maining av trapphuset for 200 000 kr och andra ut-
rymmen f&r 90 000 kr. I planen ligger ocksa byte av maskiner i tvéttstugan fér 120 000 kr.

Ekonomi
Féreningens bankl@n uppgdr pd bokslutsdagen till 13 559 470 kr. Under 8ret har foreningen
amorterat 286 533 kr.

Féreningen har kommunal borgen for fastighetsldnen.

Styrelsen beslutade om oférandrade 8rsavgifter och hyror frin och med 2018-01-01. Aven
infor 2019 har styrelsen beslutat om oftréndrade drsavgifter och hyror. De genomsnittliga
drsavgifterna uppgar till 931 kr/m2 bostadsyta.

Foreningen har en god likviditet pd 1,7 miljoner kr. Hittills har det gynnsamma réanteldget pd
I&nen gjort att 2019 &rs budgeterade Idnekostnad kunnat sénkas med 40 000 kr.

Ménadsavgifterna har varit oférandrade i flera ar. Men om de planerade dtgarderna i under-
hallsplanen for 2019 verkstélis behdvs en héjning ar 2020, eventuellt redan under 2019,

Budgeten for 2019 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styre!seledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalen.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
Sret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet BostadsréttsfGreningen.
Bladet &r utgivet av HSB Mdlardalen.

Foreningens e-postadress &r: kerstin.e.hjalmarsson@outlook.com
“Information frdn ordféranden” har delats ut till samtliga medlemmar vid 4 tillfallen.

Under aret har de traditionella julfesterna anordnats med ett stort antal deltagare. Andra
evenemang har t ex varit “Bildvisning av gamla Vastanfors” och musikunderhdlining av Kalles
Gang. Dessutom har Hans Tedenfors visat sina bilder pad orkidéer och andra blommor fran
sin resa till USA.

Varje vecka triffas "Tisdagsgruppen” for fragesport och kaffe med dopp och pd fredagarna
spelas det kort i Gillestugan. ) @
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Flerarsoversikt
Baseras p4 total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2018
Nettoomséttning tkr 1736
Resultat efter finansiella poster tkr 60
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar)  14%
Arsavgifter bostader kr/m’ 931
Bankskuld kr/m?’ 7 512
Rantekostnader kr/m? 156
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 170%
Avsattning underhlisfond kr/m? 48

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

2017
1730
283
14%
931
7671
186
173%
52

2016
1732
153
12%
931
7822
210
177%
45

2015
1728
110
11%
931
7 967
224
201%
47

2014
1726
71
10%
931

8 106
287
205%
61

Nedan visas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften
under rakenskapsaret. Darfor raknas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)

samt drets planerade underhdll bort.

Foreningens sparande

Rorelseintékter (+) 1735510
Rorelsekostnader (-) -1 396 793
_Finansiella kostnader (-) -278 628
Arets resultat 60 089
Avskrivningar (+) 347 686
Planerat underhall (+) 153 326
Jamforelsestdrande poster (+-) 0
Arets sparande 561 101

Arets sparande per kvm total yta

Hogt eller lagt sparande

Hogt >250 kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvmn, Lagt till mattligt 150-200 kr/kvm, Lagt 100-150 kr/

Mkt 13gt <100 kr/kvm.

kvm, i
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Fordandringar i eget kapital

Medlems- Underhdlls-  Balanserat ARrets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 722 002 1 983 535 -776 334 283 274
Omforing av drets resultat enligt
arsstamma 283 274 -283 274
Disponering fond for yttre uh
enligt styrelsebeslut -153 326 153 326
Avsattning fond for yttre uh en-
ligt styrelsebeslut 87 000 -87 000
Arets resultat 60 089
Belopp vid drets slut 722002 1917 209 -426734 60 089
RESULTATDISPOSITION
Ansamlad férlust - 493 060
Disponerat ur UH-fonden 153 326
Avsatt till UH-fonden - 87 000
Brets resuitat 60 089
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman - 366 645
Styrelsen foresl8r att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rakning - 366 645

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 1 917 209 kr.

Brets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 126 415 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Réreiseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1735510 1 729 842
Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -821 216 -701 179
Planerat underhall -153 326 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -74 565 -66 034
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -347 686 -347 685
Summa rérelsekostnader -1 396 793 -1 114 898
Rérelseresultat 338 717 614 944
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 3244 3247
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -281 872 -334 917
Summa finansiella poster -278 628 -331 670
Arets resultat 60 089 283 274
Tilliggsupplysningar till resultatrékningen
Avsittning underhallsfond -87 000 -93 000
Disposition underhallsfond 153 326 0
Netto avsattning (-)/ disposition {+) underh8llsfond 66 326 -93 000
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 126 415 190 274
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Balansrékning 2018-12-31  2017-12-31

Tillgéngar

Anliggningstillgéngar

Materiella antdggningstiligdngar

Byggnader Not 8 13 784 638 14 123 472

Mark Not 9 450 000 450 000

Inventarier Not 10 70 819 79 672

14 305 457 14 653 144

Finansiefla anldggningstifigdngar

Placeringar Not 11 800 000 800 000
800 000 800 000

Summa anliggningstillgdngar 15 105 457 15 453 144

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 910 137 868 245

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3525 6 199

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 33991 36 458
947 652 910 901

Summa omséttningstillgdngar 947 652 910 901

Summa tillgdngar 16 053 109 16 364 045
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 722 002 722 002
Underhélisfond 1917 209 1 983 535
2639 211 2 705 537
Ansamiad fériust
Balanserat resultat -426 734 -776 334
Arets resultat 60 089 283 274
-366 645 -493 060
Summa eget kapital 2272 565 2212476
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 13 258 782 13 559 473
13 258 782 13 559 473
Kortfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut Not 15 300 688 286 530
Leverantdrsskulder 6 592 116 587
Aktuell skatteskuld 439 439
Fond for inre underhéll 11 506 11 506
{vriga kortfristiga skulder Not 16 13 553 6525
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 188 984 170 509
521 762 592 096
Summa skulder 13 780 544 14 151 569
Summa eget kapital och skulder 16 053 109 16 364 045

Z2
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 60 089 283 274
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 347 686 347 685
Skatt pa drets resultat 0 0
Kassaflode fran [6pande verksamhet 407 775 630 959
Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital
aning {(-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning {-) /minskning (+} kortfristiga fordringar 5141 5224
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -84 492 3 258
Kassafléde fran lépande verksamhet 328 424 644 441
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -88 525
Investeringar/férsaljningar av fin. anlaggningstillg. 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -88 525
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -286 533 -273 451
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflgde fran finansieringsverksamhet -286 533 -273 451
Arets kassafléde 41 891 282 465
Likvida medel vid &rets borjan 1668 245 1385780
Likvida medel vid &rets slut 1710136 1668 245

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

>
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad | enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas f. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till norminellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anlsganingstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvardet:

Byggnader 1,90 %.
Inventarier 10,00 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fr yttre underhdll
Reservering fér framtida underhll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Skulder

Féreningen har |dn med villkorsandring under 2019, Styrelsen bedémer att l&nen &r av 1&ngsiktig
karaktar och redovisas darfor som l&ngfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % ftir verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 992 940 kr. (4 992 940 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. :—-’;
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1679 976 1679 976
Hyror 48 400 43 500
Ovriga intiikter B B84 8 497
Bruttoomséttning 1737 260 1731973
Hyresrabatter och &vriga avdrag 0 -6
Hyresbortfall -1 750 -2125
1735510 1729 842
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 172 248 133 997
Reparationer 97 044 24 345
El 68 614 61214
Uppvarmning 180 710 195 738
Vatten 81 362 79 243
Sophamtning 34 429 33622
Ovriga avgifter 41 700 39737
Farvaltningskostnader 83 951 77 755
Fastighetsavgift 23 946 23946
Qvriga driftskostnader 37 213 31 582
821 216 701 179
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 35 464 29 078
Vicevdrdsarvode 24 000 24 000
Ovriga arvoden 3 000 3000
Revisorsarvode 3694 2181
Léner och andra erséttningar 1 000 1 000
Soclala kostnader 7 407 6775
74 565 66 034
Freningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.
Not 5 Avskrivningar av materielta anliiggningstillgdngar
Byggnader 338 833 338 832
Inventarier 8 853 8 853
347 686 347 685
Not G Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 3244 3244
Rénteintakter skattekonto -0 3
3 244 3247
Not 7 Ridntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 281 672 334 712
Rantekostnad skattekonto o 5
Gvriga finansiella kastnader 200 200
281872 334 917

—
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 17 880 336 18 028 925
Utrangering bygonadsdel ventilation 0 -148 589
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 880 336 17 880 336
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 756 864 -3 566 621
Arets restvirdesavskrivning 0 148 589
Arets avskrivningar 338 833 -338 832
Utg8ende avskrivningar -4 095 697 -3 756 864
Bokfort virde 13 784 639 14 123 472
Taxeringsvérde for Lugnet 23 | Fagersta. Viardedr 1989.
Byggnad - bostdder hyreshus 6 600 000 6 600 000
6 600 000 6 600 000
Mark - bostader hyreshus 1 382 000 1 382 000
1 382 000 1 382 000
Taxeringsvirde totalt 7 982 000 7 982 000
Not9® Mark
Ingdende anskaffningsvirde 450 000 450 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 450 000 450 000
Bokfort virde 450 000 450 000
Not 10 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 88 525 0
Arets investeringar 0 88 525
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden B2 525 88 525
Ing&ende avskrivningar -8 853 o
Arets avskrivningar -8 853 -8 853
Uta8ende avskrivningar -17 706 -8 853
Bolkfort virde 70819 79672
Not 11 Placeringar
HSB Milardaten, specialinldning. Léptid 2019-11-15, ranta 0,40 %. 800 000 800 000
800 000 800 000

12
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3525 1827
Gvriga fordringar 1] 4 372
3525 6199
Not 13 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 722 002 1983 535 <776 334 283 274
Omfdring av drets resulta enfigt Arstamma 283 274 -283 274
Disp. Fond 15 yttre uh enl styrelsebesiut -153 326 153 326
Avsittn. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut 87 000 -87 000
Arets resultat 60 089
Belopp vid drets slut 722002 1917 209 -426 734 60 089
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 23914255 2,88% 2019-09-28 3085 077 185 884
Stadshypotek AB 899618 2,04% 2023-03-01 2 583 000 28000
Stadshypotek AB 721932 1,67% 2020-03-01 2 638 843 28 604
Stadshypotek AB 827909 1,47% 2021-12-01 2 626 275 29 100
Stadshypotek AB 886855 1,67% 2022-12-01 2 626 275 29 100
13 559 470 300 688
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 258 782
Styrelsen har for avsikt att omsatta I3nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 12 056 030
Stillda sikerheter
Panter och dérmed j3midriiga sdkerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 100 000 100 000
varav frigiorda =100 000 -100 400
Summa stillda sikerheter [1] 1]
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 300 683 286 530
300 688 286 530
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravaifter 1978 1528
Kallskatt 6 710 4 997
Mervardesskatt 4 865 0
13 553 6525
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 122 481 143 026
Upplupna rantekostnader 15429 17 078
Owriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 51 074 10 405
188 984 170 509

Not 18 Visentliga hindelser efter riikenskapsirets utging

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsrets utgdng. /-6;,
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Fagersta 2019- - D4
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Revisionsherattelse
Till idreningsstimman i HSB Brf Brinda Tomten i Fagersta, org.nr. 716412-4898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen far HSB Brf Branda
Tornten i Fagersta fér rikenskapsar 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiefla stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflade fgr
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
tesultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f5r vara uttalanden.

Annan information &n &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsratiskollen men
innefatiar inte arsregovisningen och var revisionsberatielse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget utialande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vad ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervdga om
informationen  vasentlig utstrickning ar ofdrenlig med
&rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i Ovrigt verkar innehélla visentiiga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar sluisatsen att den andra informationen innehdlier
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
ingel att rapportera i det avseendet.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasia
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut | rsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som Iangfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som démmed &r kortiristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppraitas och alt den ger en rattvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroli som de beddmer &r nddvandig for att uppratia en
drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt altemativ till att gdra
négot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har vifért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utiérs enligt
ISA och god revisionssed i Sveqige alltid kommer ati upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grung av oegentligheter elier fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tflsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instdlining under hela
revisionen. Dessutorn:

« identilierar och bedSmer jag nskerna fiir vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fe!, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ulifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte uppldcka en vésentiig felaktighet till fdjd av
oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av fdreningens
interna kontrell som har betydelse {6r min revision far att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte idr att uttala mig om
effektiviteten 1 den intema kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen f&sta uppmérksamheten pd
upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentiiga
csakerhetsfaktomn eller, om sAdana upplysningar ar
ciillrickliga, medifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina

&



slulsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndetser eller forhallanden gdra att en fdrening inte Kngre
kan fortsétta verksamheten.

»  uiviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om Arsredovisningen Aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den, Jag
méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dénrbland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enfighet
med &rsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven wfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Brénda Tomten i
Fagersta idr rakenskapsar 2018 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst elter forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuttatet enligt
forslaget i torvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhaflande 1l féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvngt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrgt.

Styrelsen ansvarar fdr féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortidpande beddma freningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelstdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisomns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vant
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revis'onsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyidighet mot
freningen, eller

o pdndgot annat satt handtati strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betedffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forfust, och dérmed vart uttalande om detta
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Svenge alitid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
fdranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enfigl god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionelll skeplisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka fillkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisorn ulsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana Atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskid
betydelse for fireningens situation. Vi garigenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta far vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag 15r vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller fddust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrétisiagen.

taden 5 14 2019

Joakim Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Kerstin Hedlund
Av féreningen vald revisor
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