STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKSTA
org nr 779000-0678

Foreningens firma och éindamaél
§ 1 Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Bjorksta.

§ 2 Foreningen har till &ndamal att 4t sina medlemmar upplata bostéder eller andra lagenheter
med nyttjanderétt pa obestdmd tid, forvalta foreningens fasta och 16sa egendom samt i
ovrigt frimja sina medlemmars ekonomiska intressen. Medlems rétt inom foreningen pa
grund av sidan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

§ 3 Styrelsen skall ha sitt sdte i Fagersta kommun, Vastmanlands lén.

Rikenskapsar

§ 4 Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemsskap

§ 5 Frdga om antagande av medlem avgors av styrelsen. Intrdde i foreningen skall beviljas
den/dem som erhaller bostadsratt genom upplatelse av féreningen.
Intriade i foreningen kan dven beviljas den/dem som Gvertar bostadsritt eller andel av
bostadsritt i foreningens hus. Aven juridiska personer kan beviljas medlemsskap.

§ 6 Medlem fér ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa ldnge han innehar bostadsritt eller
andel av bostadsritt.

Insatser och drsavgifter

§ 7 For lagenheten utgaende grundavgift och rsavgift faststilles av styrelsen. Andring av
grundavgift skall alltid beslutas av foreningsstimman. For bostadsritt skall erliggas
arsavgift till bestridande av foreningens 16pande utgifter, sa ock for de i 8 § angivna
avsittningarna.

Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrattshavama i proportion till bostadsrittsldgen-
heternas ligenhetsyta. Arsavgift skall erliggas pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen har hédrutdver rétt att uttaga avgift for overlatelse och for pantséttning av



ligenhet samt for medlems uthyrning av ligenhet. Overlitelseavgiften far uppga till hogst
2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som géller vid tidpunkten
for ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantséttning.
Avgiften i samband med andrahandsuthyrning far uppga till hogst 10 % av det basbelopp
som giller vid uthyrningstillfillet. Overlatsavgiften betalas av séljaren, pantséttningsav-
giften av den som pantsitter bostadsrétten och avgiften for andrahandsuthyrning betalas av
bostadsréttshavaren

Avsattningar och anviindning av arsvinst

§ 8 Avsittning for foreningens gemensamma underhéllsskyldighet skall goras éarligen,
baserad pé berdknade utgifter for 1angsiktig underhallsplanering, dock minst
motsvarande 20 kr per kvm av summan av fastighetens bostads-och lokalareal.

Styrelse och revisorer

§ 9 Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter, vilka viljes av foreningen pa
ordinarie stimma. Ledamoéterna véljes pa tva ar och avgar vixelvis sa att vid tre
ledamoéter en respektive tvd ledamoter avgar vartannat ar. Vid fem ledamoter giller tva

respektive tre ledamoter osv.
Utover ordinarie ledaméter skall véljas hogst fem suppleanter pa ett ar.
Avgaende ledamot och suppleant far omviljas.

§10 Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen ér beslutsfor nér vid sammantradet ndrvarandes antal éverstiger hilften av hela
antalet ledamoéter. Som styrelsens beslut géller den mening, om vilken de flesta rostande
forenar sig. Vid lika rostetal giller den mening som bitrddes av ordforanden, dock att
giltigt beslut fordrar enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamater ar
nérvarande.

§11 Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet. Styrelsen kan dessutom utse
styrelseledamoter att, antingen tva i forening eller en av dessa i forening med annan
utsedd person, teckna féreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada foreningen for sarskilt
angivet fall.

§12 Styrclsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och belana sadan egendom
utan foreningsstimmans horande.

§13 Styrelsen aligger
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter
genom att avlamna arsredovisning, som skall innehalla berittelse om verksamheten
under aret samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under aret och for

stdllningen vid rikenskapsarets utgang

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande ridkenskapséret.



att minst en gang arligen innan arsredovisningen avges, ombesorja besiktning av
fastigheter samt inventering av ovriga tillgangar och i forvaltningsberéttelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av betydelse

att minst tre veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberdttelsen skall framldggas, till revisorn ldmna arsredovisning for det
gangna riakenskapsaret samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna
kopia av arsredovisningen.

§14 For granskning av styrclsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen

vid ordinarie foreningsstdimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
minst en revisor och minst en revisorssuppleant.

§15 Revisorn skall avge beréttelse over verkstalld revision och i denna yttra sig angaende

faststdllande av balansrakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet &t styrelsens ledaméter
samt yttra sig over styrelsens forslag till anvindandet av Gverskott eller tickande av
underskott enligt resultatrakning. Arsrevision skall vara verkstilld och berittelse diréver
skall vara inldimnad till styrelsen senast tva veckor efter det styrelsen till revisorn
avlamnat arsredovisningen.

Foreningsstimma

§16 Ordinaric foreningsstimma halles en gang om aret fore maj manads utgang.

Extra stimma halles da styrelsen finner omsténdigheterna drtill foranleda och skall
darjamte av styrelsen utlysas, da revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade
medlemmar ddrom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende som
skall forekomma pa stimman.

Kallelse till féreningsstimman och andra viktiga meddelanden till foreningens
medlemmar skall ske skriftligen under den till foreningen uppgivna adressen. Kallelse till
ordinarie och extra foreningsstimma skall avséndas senast tv veckor fore stimman.

§17 Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall

skriftligen anméla drendet hos styrelsen senast fem veckor fore stimman.

§18 Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden

a) Godkénnande av dagordningen

b) Val av ordférande for stimman

c¢) Val av protokollsjusterare

d) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

¢) Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar samt faststéillande av

rostlangd

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning

g) Foredragning av revisionsberittelse

h) Faststillande av resultat- och balansridkning
1) Fraga om anviandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

k) Arvode till styrelsen och revisor
1) Fraga om antalet styrelseledaméter och suppleanter

m) Val av styrelscledaméter och styrelsesuppleanter



n) Val av revisor, jimte suppleant
0) Val av valberedning
p) Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna 4renden

§19 Vid stimman skall foras protkoll pa ordférandens uppdrag
Stimmoprotokollet skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
medlemmarna

§20 Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.
Réstberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsrittshavare kan lata sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara
antingen medlem av den rostberdttigades familj eller annan foreningsmedlem.
Ombud far inte foretrdde mer 4n en medlem.
Omroéstningen vid féreningsstimman sker 6ppet. Dock skall vid val omrdstningen vara
sluten. Vid lika rostetal avgores val genom lottning, medan i andra fragor den mening
giller som bitrdades av ordforanden.

For beslut om dndring av foreningens stadgar giller bestimmelserna i bostadsrattslagen

Upplatelse och verging av bostadsriitt

§21 Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas till medlem i foreningen
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn och personnummer, ldgenhetens
beteckning samt de belopp, varmed grundavgift och arsavgift skall utga.

Om sirskild avgift for upplatelse skall uttagas skall dven den redovisas i1 upplatelse-
handlingen.

§22 Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han
dr eller antages till medlem i foreningen. Utan hinder av foregdende stycket fir dédsbo
efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsritten.

§23 Den, till vilken bostadsratt Gvergatt, far ¢j végras intrade i foreningen, om foreningen
skiligen kan ndjas med denna som bostadsrattshavare. Har bostadsritt Gvergatt till
bostadsrittshavarens make/maka far intrdde i foreningen ej vigras maken/makan.
Detsamma giéller om bostadsritten dvergatt till person, som varaktigt sammanbor med
bostadsrittshavaren.

§24 Overlatelse av bostadsritt skall ske skriftligen med angivande av kopeskillingen och
lagenhetens bendmning samt undertecknas av séljare och képare.
Bestyrkt kopia av &verlatelsehandlingen skall omgéaende (senast inom en vecka)
inséindas till féreningen tillsammans med ansdkan om medlemskap i foreningen for
koparen.
Foreningen skall direfter omgaende (inom en vecka) ta stéllning till medlemsskapsan-
sokan och meddela koparen sitt beslut.



Avsagelse av bostadsriitt

§25 Bostadsrittshavaren kan avséga sig bostadsritt och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen
Sker avsigelsc, dvergar bostadsritten till foreningen vid manadsskiftet som intrdffar efter
tre manader frén avsdgelsen, cller vid ett senare manadsskifte som angivits i denna.
vid avségelse av bostadsritt dr foreningen inte skyldig att till bostadsrattshavaren ater-
betala grundavgift cller andra av bostadsrittshavaren erlagda avgifter.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§26 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Harvid skall
till lagenheten anses hora alla utrymmen och nyttigheter som stér till bostads-
rittshavarens forfogande.

Bostadsréttshavaren svarar dérvid for reparationer och underhall enligt styrelsens
fortydligande.

Bostadsrittshavaren svarar for reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada

cndast om skadan uppkommit genom hans vallande eller vardsloshet eller forsummelse

av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i

lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning.

Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller dock vad som sagts

nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta.

Aven andra skador p4 foreningens fastighet eller gemensamma utrymmen 4n brand- eller

vattenledningsskador skall ersdttas av bostadsrittshavaren om han varit vallande eller

brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta.

§27 Foreningen svarar for underhéll och reparation av fastigheten och dess gemensamma
utrymmen i den omfattning denna skyldighet inte avilar respektive bostadsréttshavare
enligt foregacnde paragraf.

§28 Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand foretaga vésentliga fordndringar i
lagenheten.

§29 Foreningen har efter tillsdgelse senast tre dagar i forvig, eller i bradskande fall kortare
tid, rétt att crhalla tilltrdde till lagenhet for att utdva nédvindig tillsyn eller utfora arbete
som crfordras.

§30 Bostadsrittshavare far inte utan styrelsen medgivande i andra hand uppléta ldgenheten
till annan &n medlem.Sadant medgivande ska ges om inte sérskilda skal talar ddremot

§31 Nyttjanderitten till ldgenheten som innehas med bostadsratt och som tilltritts dr
forverkad och foreningen saledes beréttigad att uppsiga bostadsrittshavaren till
avflyttning

1. om bostadsréittshavaren drojer med betalningen av ménadsavgiften utover tva vardagar
efter forfallodagen

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand

3. om lagenheten anvéndes i strid med 7 kap 6 och 8 §§ bostadsrittslagen



4. om bostadsrittshavaren eller den till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underrétta
styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten bidrager till att ohyra sprides i

fastigheten

5. om ldgenheten pa annat séitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplatits i andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt 7 kap 9§
bostadsriéttslagen skall iakttagas vid ldgenhetens anvéndning eller brister i den tillsyn
som enligt nimnda paragarf aligger bostadsrattshavare

6. om i strid med 7 kap 13 § bostadsrittslagen tilltrdden till lagenheten végras och
bostadsrattshavaren inte kan visa giltigt skél

Nyttjanderiétten dr intc forverkad, om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last ar
av ringa betydelse. Uppsdgning pa grund av forhallanden som avses i 2, 3 eller S och 6
st ovan fér ske endast om bostadsréattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidtaga
rittelse utan dojsmal

( Uppsiéges bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersittning for
skada.

§32 Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt reglerna i bostadsrittslagen.
Uppstér dverskott, skall detta fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till de

grundavgifter som inbetalats.

§33 Utdver det som stadgas ovan géller bostadsrittslagen.




BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKSTA

Styrelsens tolkning av stadgarnas § 27

Bostadsrittshavaren har en till tiden obegrénsad nyttjanderitt till sin ldgenhet.

Foreningens hus, och didrmed ocksa de enskilda ldgenheterna, d4gs ddremot av bostadsritts-
féreningen.

Utan sirskild lag- och stadgebestammelse skulle det dérfor vara foreningens uppgift att svara for
underhallet av savil ligenheterna som 6vriga utrymmen i husen.

Inneborden av bostadsrittshavarens underhallskyldighet ér att han skall dels vidta de reparationer
som behdvs, dels svara for kostnaderna for atgarderna.

Han &r alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombesérja tapetsering, malning och andra reparationer
sa att lagenheten halls i gott skick. Vad som betraktas som "gott skick" preciseras inte i lagen eller i
foreningens stadgar. Fragan far bedomas efter en allmén vérdering med hinsyn till husets alder m m.

Om bostadsrattshavaren sjélv utrustar lagenheten med installationer som avviker fran det som ar
godtagen standard i foreningen ansvarar bostadsréttshavaren sjalv for installationerna.

Om foreningens forsdkring ticker skada pa egendom, som bostadsrittshavaren ansvarar for, tas
skadan pa foreningens forsékring. Bostadsréttshavaren svarar emellertid for sjélvrisken.

Bostadsrittshavaren bor alltid se till att hemforsékring finns som técker skador for vilka
bostadsrittshavaren ansvarar.,

Foreningen kan ga utdver sitt ansvar betraffande underhéll i bostadsrittshavarens ldgenhet, om
sdrskilda omstandigheter motiverar detta, men kan inte ut6ka bostadsréttshavarens ansvar enligt
stadgarna § 27 eller bostadsrittslagen.

Hir foljer en forteckning dver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt dtgérder som
bostadsrittshavaren respektive bostadsrittsforeningen ansvarar for.



Byggdel

Balkong

Miélning av balkonggolv samt
insida pa balkongfronter

Vidringsstillning och beslag
Odlingslador

Liigenhetsdorr

Dérrblad, karm, foder
Dérrblad, karm, foder
Lascylinder, laskistor, beslag
Handtag, beslag

Ringklocka

Brevinkast

Tétningslister

Golv i ldgenhet

Ytbehandling,
ytbeldggning,byte

Innerviiggar i ldgenhet

Yitskikt, t ex tapeter, malning
eller annan ytbehandling

Innertak i léigenhet

Ytbehandling och ytbeldggning

Foénster och fonsterdérrar

Invindig malning av karmar
och bagar samt mellan bagar

Yttre malning
Fonsterbagar
Fonsterglas

Spanjolett inkl handtag

Foreningens

Medlemmens
ansvar

e

Anmirkningar

Ytbehandling utsida
Ytbehandling insida

Enstaka justeringar



Foreningens  Medlemmens

Anmiérkningar
ansvar ansvar

Byggdel

Fonster och
fonsterdorrar, (forts)

Beslag

Fonsterbank
Persicnner, Markiser
Tétningslister

Springventil X

VVS-artiklar
Tvattstill och bidé

Blandare, dusch, duschslang,
vattenlas, packningar

WC-stol

WC-stol X

Badkar

Duschkabin
Tvéattmaskin
Torkskdp m inredning
Diskbinkbeslag

Tvittbank, tvéttlada
Ventilationsfilter

Ventilationsdon X
Vattenradiatorer med ventiler

och termostat
Kall- och varmvattenledningar X
Avloppsledningar med golv-

brunn och sil inkl X
avloppsrensning

Porslin

Porslin och sits

Anordn for vatten-
tillférseln,byte,ren-
goring

Byte, rengdring av
t ex koksflakt

Franluftsventiler
Medlemmen svarar
for mélning
Medlemmen svarar
for malning
Medlemmen svarar
for

rensning av
golvbrunn



Byggdel

Koksutrustning
Diskmaskin

Kyl- och frysskap
Spis

Koksflakt

Forrad mm

Kallar- och vindsforrad som
tillhér ldgenheten

Avskiljande nitvigg i forrad
och garage

Ovrigt
Inredningssnickerier
Kryddstill
Badrumsskap
Hatthylla

Glober till kdks-,badrums-
och toalettbelysning

Invéndiga trappor i ldgenhet
Innerdorrar

Trosklar,socklar,foder och
lister

Gardinstanger
Torkstéllning

Beslag

Elartiklar

Elartiklar

Foreningens
ansvar

Medlemmens
ansvar

Anmiérkningar

Foéreningen om
flakten ingar 1 husets
ventilationssystem

Samma regler som
for lagenhet betr
golv,
véggar,tak,dorrar,
inredning mm

Skap och lador

Giller all utrustning
inom ldgenheten



Inre och yttre underhall for bostadsrdittsforeningar
Lagstiftning

Frigan om ligenheternas inre underhall behandlas i 7 kap 9 §
bostadsrittslagen (1991:614) Den har foljande lydelse.

"Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder liigenheten
iakttaga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick i
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hélla noggrann tillsyn over att detta ocksé iakttas av dem som han svarar
for enligt 12 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet ér eller med skil kan
misstinkas vara behiiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten."



