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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Bjorksta, 779000-0678, med séte i Fagersta far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
1.  STYRELSEN MM

Vid ordinarie foreningsstdmma den 21 april 2020 avgick Pernilla Bellman, ordférande och Anna
Hermansson, suppleant.

Ny styrelse sedan stdmman har féljande sammanséttning:

Margurite H Eriksson, ordforande
Jarmo Saari, ledamot

Lars Nises, ledamot

Karl Sandkvist, suppleant

Bertil Fredriksson, suppleant

Revisionen har utférts av Jan Hultelid, godkéand revisor.

Styrelsen har under aret haft mote varje manad. Expeditionen har dppet efter 6verenskommelse.
Fér den lopande skotseln av fastigheterna anlitas Granstroms Fastighetsservice AB. Brf Bjorksta
forvaltas av Fastighetsmedia i Fagersta AB sedan maj 2017. Ekonomiadministrationen &r utlagd pa
Jan Hultelid Revisionsbyra AB.

2 FASTIGHETERNA

Foreningen ager fastigheterna

Almen 1 Svedjevagen 3a-c
Bjorksta1  Svedjevdgen 5a-d, 7a-d

Alen 1 Svedjevagen 6a-b
Haggen1 Svedjevéagen 8a-b
Eken 1 Svedjevagen 10a-b
Enen 1 Svedjevdgen 12a-b

Lénnen1  Svedjevagen 14a-b
Taxeringsvérdet for hela fastighetsbestandet uppgar till 28 738 000 kr.

Under aret har lagenheten som var upplaten med hyresréatt ombildats till att vara upplaten med
bostadsrétt fran och med juli 2020.

Sammanlagt finns 155 bostadslagenheter om totalt 10 231 kvm. Alla l&genheter ar upplatna med
bostadsréatt. Tre lokaler hyrs ut for naringsverksamhet samt fem férradsutrymmen till
bostadsrattsinnehavare.

Den genomsnittliga arsavgiften (hyran) ar 624 kr per m? och ar. Avgiften/hyran inkluderar vérme,
vatten, kabelTV och bredband/telefonibas men inte hushallsel.

Avgifterna for bostéderna har varit oféréndrade sedan oktober 2008.

For parkeringsplatser, motorvarmaruttag och garage tas avgifter ut i sérskild ordning.
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3 LAGENHETSOVERLATELSER

Under aret har 18 bostadsratter bytt &gare (fg ar 18).
Genomsnittspriset (medianvarde) var 300 000 kr under 2020 (fg &r 222 500 kr).

4 INVESTERINGAR / STORRE UNDERHALLSARBETEN

Under aret har gavelspetsar pa hus 12 renoverats. Forbattringar av markytor som grasmattor och
asfaltering av gardsplan har genomforts. Parkeringsbelysning och kallarbelysning bytts och malning av
kallarutrymmen pabdrjats.

5 UNDERHALLSPLAN

Underhallsarbeten namnda i punkt 4 kommer att slutféras under 2021 samt gavelspetsar hus 6, 8 och
10 kommer att renoveras.

6 LAN
Féreningsens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 9 233 585 kr. Under 2020 har foreningen amorterat
353 244 kr
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 6752 153 6 696 839 6 691 737 6 666 855
Resultat efter finansiella poster 1174 402 422 372 411 114 643 965
Soliditet, % 37 32 22 20
Forandringar i eget kapital
Medlems-Yttre reparations- Balanserad Arets
insatser fond vinst vinst
Vid arets bdrjan 224 986 3195853 1059 839 422 372
Omforing av féreg ars vinst 422 372 -422 372
Arets resultat 1174 402
Vid arets slut 224 986 3195853 1482 211 1174 402
Resultatdisposition
Belopp i Euro
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1482 211
arets resultat 1174 402
Totalt 2656 613
disponeras fér
balanseras i ny rakning 2656 613
Summa 2656 613

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.



Bostadsrittsféreningen Bjorksta 3(9)
779000-0678

Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 6 752 153 6 696 839

Ovriga rorelseintakter 103 311 25 690

Summa rorelseintédkter, lagerférdndring m.m. 6 855 464 6 722 529

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -4 370 161 -4 916 461

Personalkostnader 4 -255 491 -249 551

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -848 494 -848 494

Summa rorelsekostnader -5 474 146 -6 014 506

Rorelseresultat 1381318 708 023

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -50 835

Rantekostnader och liknande resultatposter -206 866 -286 486

Summa finansiella poster -206 916 -285 651

Resultat efter finansiella poster 1174 402 422 372

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1174 402 422 372

Skatter

Arets resultat 1174 402 422 372
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13525 345 14 335 437
Inventarier, verktyg och installationer 6 31294 69 696
Summa materiella anldggningstillgangar 13 556 639 14 405 133
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 5000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anldggningstillgangar 13 561 639 14410 133
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 130
Ovriga fordringar - 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 145159 140 336
Summa kortfristiga fordringar 145 159 140 476
Kassa och bank

Kassa och bank 2617 424 935 800
Summa kassa och bank 2617 424 935 800
Summa omsittningstillgangar 2762 583 1076 276
SUMMA TILLGANGAR 16 324 222 15 486 409
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 224 986 224 986
Yttre reparationsfond 3195 853 3195853
Summa bundet eget kapital 3420 839 3420 839
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1482 211 1059 839
Arets resultat 1174 402 422 372
Summa fritt eget kapital 2 656 613 1482 211
Summa eget kapital 6 077 452 4903 050
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 965 341 9 293 585
Summa langfristiga skulder 7 965 341 9 293 585
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 252 246 233 036
Skatteskulder 6 854 6 859
Ovriga skulder 8 1 336 522 439 205
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 685 807 610 674
Summa kortfristiga skulder 2281429 1289774

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 324 222 15 486 409
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berédknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 36
-Markanlaggningar 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5-15

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Manadsavgifter och hyror 6 375619 6 393 579
Garage, motorvarmare och parkeringsplatser 225 800 223 210
Lokaler 80 250 70 250
Ovriga intakter 70 484 9 800

Summa 6 752 153 6 696 839
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
Férdelning 2020-12-31 2019-12-31
Vatten och avlopp 472 219 502 277
Uppvéarmning 1486 439 1528 611
El 201 392 219 874
Renhallning 219 568 194 288
Sotning och ventilationskontroll -
Snorojning och halkbekampning 7 203 73 488
Yttre underhallsarbeten 184 794 96 077
Ovrigt fastighetsunderhall 183 802 892 619
Vaktmastartjanster 429 788 420 674
Tjanster fastighet och boende 445 414 319 900
Forsakringspremier 127 029 114 796
IT-tjanster (Kabel TV) 309 285 307 304
Bevakning, larm 12 534 12 212
Fastighetsskatt 87 957 87 957
Markarrende 3420 3420
Revisionsuppdrag 23906 20 000
Redovisningstjénster och program 137 736 91 363
Medlemsskap SBC 8980 8810
Telefon internet porto 220 -
Bankkostnader 5597 3353
Ovriga kostnader 22 878 19 438
Summa 4370 161 4916 461
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Maén
Kvinnor
Totalt
Bostadsrattsforeningen har ingen fast anstalld personal.
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelse 194 218 188 561
Summa 194 218 188 561
Sociala kostnader 58 047 59 244

(varav pensionskostnader)
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Not 5 Byggnader och mark

8(9)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 44 495 332 44 495 332

44 495 332 44 495 332
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -30 159 895 -29 349 803
-Arets avskrivning enligt plan -810 092 -810 092

-30 969 987 -30 159 895
Redovisat vérde vid arets slut 13 525 345 14 335 437
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3994 659 3994 658
-Nyanskaffningar -
-Avyttringar och utrangeringar n

3994 659 3 994 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 924 963 -3 886 560
-Awyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -38 402 -38 402
-3 963 365 -3924 962

Redovisat vérde vid arets slut 31294 69 696
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan, SBC insats 5000 5000
Redovisat vérde vid arets slut 5000 5000
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1268 244 293 244
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1252 976 1172 976
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 6 712 365 8 120 609

9 233 585 9 586 829

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Stallda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 26 323 000 26 323 000

Eventualférpliktelser

Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Fagersta den 24 mars 2021

Margurite Eriksson Jarmo Saari Lars Nises

Min revisionsberattelse har [dmnats den 26 mars 2021

Jan|Hultelid
Godkand revisor



