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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bjdrksta, 779000-0678, med séte | Fagersta far harmed avge
arsredovishing fér 2019.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

1. STYRELSEN MM

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning

Pernilla Bellman, ordférande
Lars Nises, ledamot
Margurite H Eriksson, ledamot

Jarmo Saari, suppleant
Anna Hermansson, suppleant

Revisionen har utférts av Jan Hultelid, godkénd revisor

Styrelsen har under aret haft mote 1 gang/manad. Varannan méanad protokollfért styrelseméte och
varannan ej protokollfért planeringsméte osv. Expeditionen har 6ppet efter 8verenskommelse.

For den |&pande skétseln av fastigheterna anlitas Granstréims Fastighetsservice AB. Brf Bjérksta
férvaltas av Fastighetsmedia i Fagersta AB sedan maj 2017.
Ekonomiadministrationen &r utlagd pa Jan Hultelid Revisionsbyra AB.

2 FASTIGHETERNA

Féreningen &ger fastigheterna
Almen 1 Svedjevagen 3a-c
Bjorksta 1  Svedjevagen 5a-d, 7a-d
Alen 1 Svedjevégen 6a-b
Héggen 1  Svedjevégen 8a-b
Eken 1 Svedjevagen 10a-b
Enen 1 Svedjevagen 12a-b
Ldnnen1  Svedjevéagen 14a-b

Taxeringsvéardet for hela fastighetsbestandet uppgar till 28 738 000 kr.

Sammanlagt finns 155 bostadslagenheter om totalt 10 231 kvm. En légenhet &r upplaten med
hyresratt, dvriga med bostadsrétt. Tre lokaler hyrs ut for néringsverksamhet samt fem
forradsutrymmen till bostadsréttsinnehavare. :

Den genomsnittliga arsavgiften (hyran) &r 624 kr per kvm och ar, Avgiften/hyran inkluderar varme,
vatten, kabelTV och bredband/telefonibas men inte hushallsel.

Avgifterna for bostéderna har varit oférandrade sedan oktober 2008.

Fér parkeringsplatser, motorvammaruttag och garage tas avgifter ut | sarskild ordning.

3 LAGENHETSOVERLATELSER

Under aret har 18 bostadsrétter bylt Agare (fg ar 24).
Genomesnittspriset (medianvérde) var 222 500 kr under 2019 (fg &r 235 000 kr).
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4 INVESTERINGAR / STORRE UNDERHALLSARBETEN

Under dret har trapphusmalning utférts i hus 6 - 14, belysning bytts i samtliga trapphus.

5 UNDERHALLSPLAN

2(9)

Byte och mélning av gavelspetsar i hus 6 - 12, Samtliga parkeringsplatsbelysningar kommer att bytas

under &ret. Eventuellt maining av kéllare och byte av belysning.

6 LAN

Under 2019 har féreningen lést tva 1&n pa 3,6 miljoner resp 1,8 miljoner kronor. Totalt har lan
amorterats med 5 762 640 kr. Laneskulden vid arets slut var 9 586 826 kr.

Flerarséversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 6696 839 6691737 6 668 855 6 658 873
Resultat efter finansiella poster 422 372 411114 643 965 -415 215
Soliditet, % 32 22 20 17
Fordndringar i eget kapital
Medlems-Yiire reparations- Balanserad Arets
jnsatser fond vinst vinst
Vid arets bdrjan 224 986 3195853 648 725 411114
Omféting av féreg ars vinst 411 114 -411114
Arets resultat 422 372
Vid arets slut 224 986 3195853 1 059 839 422 372
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 1059 839
arets resultat 422 372
Totalt 1482 211
disponeras fér
balanseras i ny rakning 1482 211
Summa 1482 211

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Bejopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerforédndring m.m.

Nettoomséattning 2 6 696 839 8691 737
Ovriga rérelseintakter 25 680 27 050
Summa rdrelseintikter, lagerférandring m.m. 6 722 529 6718 787
Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -4 916 461 -4 818 885
Personalkostnader 4 -249 551 240725
Av- ach nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -848 494 -848 494
Summa rérelsekostnader -6 014 506 -5 908 104
Rorelseresuitat 708 023 810683
Finanslella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 835 811
Réantekostnader och liknande resultatposter -286 486 -400 380
Summa finansiella poster -285 651 -399 569
Resultat efter finansiella poster 422 372 411114
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 422 372 411 114
Skatter

Arets resultat 422 372 411 114
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Balansrakning

4(9)

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 335 437 15 145 529
Inventarier, verktyg och installationer 6 89 696 108 098
Summa materiella anlaggningstiligéngar 14 405 133 15 253 627
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 5 000 5 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anldaggningstillgangar 14 410 133 15 258 627
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 130 11 811
Ovriga fordringar 10 27 005
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 140 336 125 465
Summa kortfristiga fordringar 140 476 164 281
Kassa och bank

Kassa och bank 935 800 5381 352
Summa kassa och bank 935 800 5381 352
Summa omséttningstillgangar 1076 276 5 545633
SUMMA TILLGANGAR 15 486 409 20 804 280
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 224 986 224 986
Ytire reparationsfond 3195 853 3195 853
Summa bundet eget kapital 3420839 3420 839
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1059 839 648 725
Arets resultat 422 372 411114
Summa fritt eget kapital 1482211 1059 839
Summa eget kapital 4 903 050 4 480 678
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 : 9 203 585 11 386 829
Summa langfristiga skulder 9293 585 11 386 829
Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder - 290
Leverantorsskulder 233 036 72018
Skatteskulder 6 859 2194
Ovriga skulder 8 439 205 4 105 869
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 610674 756 382
Summa kortfristiga skulder 1280774 4 936 753
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 486 409 20 804 260
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 36
-Markanlaggningar 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5-15

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskriviingar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsiittning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Manadsavgifter och hyror 6383 579 6 394 071
Garage, motorvarmare och parkeringsplatser 223 210 223715
Lokaler 70 250 61 500
Ovriga intakter 9 800 12 451

Summa 6 696 839 6 691 737
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Not 3 Ovriga externa kostnader

@

2019-01-01- 2018-01-01-
Fordelning 2019-12-31 2018-12-31
Vatten och aviopp 502 277 501 202
Uppvérmning 1528 611 1542 512
Ef 219 874 221 487
Renhallning 194 288 193 935
Sotning och ventilationskontroll -
Snbréjning och halkbekampning 73 488 94 854
Reparation mm motorvarmare -
Yttre underhallsarbeten 96 Q77 31887
Dagvattenserviser -
Ovrigt fastighetsunderhall 892619 837 444
Vakimé&startjanster 420 674 411 837
Tjanster fastighet och boende 319 900 309 885
Forsakringspremier 114 796 103 712
IT-tjanster (Kabel TV) 307 304 305 570
Bevakning, Jarm 12 212 11 890
Fastighetsskatt 87 957 84 269
Markarrende 3420 3420
Revisicnsuppdrag 20 000 20 000
Redovisningstjanster och program 91 363 105 285
Medlemsskap SBC 8810 8 640
Telefon internet porto - 300
Bankkostnader 3353 5776
Ovriga kostnader 19 438 25180
Summa 4 916 461 4 818 885
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstillda

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Man - -
Kvinnor - -
Totalt - -
Bostadsrattsforeningen har ingen fast anstalld personal.
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2019-01-01-~ 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelse 188 561 181 822
Summa 188 561 181 822
Sociala kosthader 59 244 57 126

(varav pensicnskostnader)
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Not 5 Byggnader och mark

8(9)

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 44 495 332 44 495 332
44 495 332 44 495 332
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -29 349 803 -28 539 711
-Arets avskrivning enligt plan -810 092 -810 092
-30 159 895 -29 349 803
Redovisat virde vid arets slut 14 335 437 15 145 529
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3994 658 3 994 658
-Nyanskaffningar -
-Avyttringar och utrangeringar -
3 994 658 3994 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 886 560 -3 848 158
-Avyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -38 402 -38 402
-3 924 962 -3 886 560
Redovisat virde vid arets slut 69 696 108 098
Not 7 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan, SBC insats 5 000 5000
Redovisat vérde vid arets slut 5000 5 000
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

9(9)

2019-12-31 2018-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 293 244 3962 640
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1172 976 1412 976
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 8 120 609 9973 853

9 586 829 15 349 469

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Stéllda panter och sakerheter
Fastighetsinteckningar 26 323 000 26 323 000

Eventualférpliktelser

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Fagersta den 9 mars 2020

[N /e aye

Pernilla Bellman

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 mars 2020

Hultelid
Sodkand revisor

Mgt Eksson

Margurite Eriksson



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Bjorksta, org.nr 779000-0678

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Bjorksta for ar 2019,

Enligt min uppfattming har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Bjorkstas finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen éir forenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker dérfr att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Bjérksta enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av



oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r léimpliga med hiinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningama, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de betydande brister i den interna koutrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt.lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Bjorksta for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Bostadsrittsféreningen Bjorksta enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r



férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fGretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst p revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foéreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Hkénd revisor



