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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
séte

Bostadsriitisforeningens firma &r HSB
Bostadsrittsforening Apollo i Fagersia.
Styrelsen har sitt séite i Fagersta.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till dndamaél att i
bostadsrittsfdreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriinsning och ddrmed {rimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsritisféreningen till &ndamél att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet
viirna om miljon genom att verka fér en
l&ngsiktig hillbar utveckling.

Bostadsritt #r den rdct i
hostadsriittsforeningen, som en medlem har pé
grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitlsforeningen ska vara medlem i
en HSB-forening, i det féljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsfireningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska
bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett
sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitrida bostadsritisféreningen i férvaltningen
av dess angeligenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om verlitelse av bostadsrétt
genom kip ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kiparen.
Képehandlingen ska innehilla uppgift om den
ligenhet som dverltelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giiller vid byte och glva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven édr overldtelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsréttsforeningen kan beviljas
den som &r medlem 1 HSB och

kommer ait erhalla bostadsritt genom
uppldtelse i bostadsritisféreningens hus, eller

Overtar bostadsriitt i bostadsriittsforeningens
hus.

Om en bostadsritt har vergtt till
bostadsriitishavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadstéittsforeningen endast
om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsritt tilf bostadsligenhet Svergtt till
annan narstdende person som varakligt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergétt till fir inte
nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf ir uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skiligen bér godta
honom som bostadsriittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsléigenheten har
bostadsrittsféreningen i enlighet med
bostadsriitiféreningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HS5B ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvéirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndamdl {&r nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forviirvat bostadsritt tili
bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsriittsfireningen méste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom
dverlatelse forviirva bostadsrict till en
bostadsldgenhet som inte ér avsedd for
fritidsindamél. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantriitt i bostaden
eller vid forviirv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvirv

Den som forvirvat andel i bostadsratt fill
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstiende personer.




§ 7 Familjerétisliga forvarv

Om cn bostadsritt vergitt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifie eller liknande
forvirvy och férvirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana
férvirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsridttsféreningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsriitien
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritien

Nir en bostadsritt Sverglit till ny
innehavare, far denne uiéiva bostadsritten
endast om han eller hon r mediem eller
beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden
bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten
trots att dddsboet inte dr medlem i
bostadsiittsforeningen. Tre fr efter dodsfallet
far bostadsrattsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa
att bostadsriitten har ingéatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrétisfreningen, har
forviirvat bostadsriitien och skt medlemskap.
Om vppmaningen inte £61js, far bostadsriitten
tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsriitten och frviirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsilining, kan tre ar efter forviirvet
uppmanas att inom sex ménader visa atf
nagon, som inte far nekas medlemskap 1
bostadsriittsforeningen, har férviirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om
medlemskap inom en mdnad frin det att
skriftlig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsriittsféreningen.

Fir att provva frigan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begéira
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlitelse dr ogiltig om den som
bostadsrilten dvergétt till nckas medlemskap i
bostadscittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller stirskilda
regler vid exekutiv firsiljning och
tvingsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsriittsligenheterna i forhallande till
ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
driftskostnader, avskrivningar, tvriga
kapitalkostnader och andra kostnader. Om inre
fond finns ingdr dven fondering fér inre
underhdll. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
uppriittad underhéllsplan.
Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som
medfor dndring av det inbordes forhillandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst
tviitredjedelar av de rostande pa
foreningsstimman gatt med pa beslutet.
Beslut om fndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges 1 bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fére varje kalenderméinads bétrjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgér drdjsmalsrinta
enligt réintelagen pé den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
omn ersiitining for inkassokostnader m.m.

1 &rsavgiften ingdende ersiittning for viirme
och varmvatlen, elekiricitet, sophimtning
eller konsumtionsvalten kan beriiknas efter
forbrukning. For informationséverforing kan
ersittning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, éverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avygift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverltelseavgift och
pantséittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsritisforeningen fér ta ut
overlitelseavgift av bostadsrittshavaren med
hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsftreningen far ta ut
pantsitiningsavgift av bostadsriitishavaren med
hiigst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestins enligt
socialforsikringsbalken och faststills for
overlatelseavgift vid anstkan om medlemskap
och f8r pantsitiningsavgift vid underriiticlse om
pantsitining.



Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter

beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta

ut avgift for andrahandsupplitelse av
bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av
prisbasbeloppet per dr. Om en ldgenhet uppléts
under en del av ett ar, beriiknas den hiigsta
tillitna avgiften efter det antal kalenderménader
som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut
sirskilda avgifter foor atgiirder som
bostadsriittsféreningen ska vidia med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapséar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rilkkenskapsér
omfartar tiden 1 januari- 31 december.

Senast vid april manads slut ska styrelsen
till revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
tilliiggsupplysningar.

& 14 Féreningsstimma

Féreningsstimman &r
bostadsyittsfireningens hijgsta beslutande
organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom
sex ménader efter utglngen av varje
rikenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska hillas nér
styrelsen finner skil till det. Extra
foreningsstiimma ska ocksd hillas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga ristberéttigade.
Begiran ska ange vilket firende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst irende behandlat
pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrelsen ftre februari
manads utgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tili féreningsstimma,
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska férekomma pa

foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor
fore féreningsstimman och ska utfiirdas
senast tvdl veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats
inom bostadsriittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall

siindas Gll varje medlem vars postadress dr
kind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fSreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska
forekomma:

1. féreningsstimmans Oppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmiilan av stimmoordfoérandens

val av protokollftrare

godkinnande av rostlingd

godkiinnande av dagordning

val av tvi personer att jimte

stimmoorditranden justera

protokollet

val av minst tva rgstraknare

friga om kallelse skett i behdrig

ordning

9, genomging av styrelsens
frsredovisning

10. genomgdng av revisorernas
beriitelse

11. beslut om faststillande av
resultatriikning och balansrikning

12. beslut i anledning av
bostadsriitsforeningens vinst eller
frlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beshut om ansvarsirihet for
styrelsens ledamoter
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14, beshit om arvoden och principer
for andra ekonomiska erséttningar
Tor styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter
och suppleanter

16. val av styrelsens ordfdrande,
styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19, wval av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordftrande

22. val av fullmakiige och ersittare
samt Gvriga representanter i HSB

23. av styrelsen til! fBreningsstimman
hiinskjutna frigor och av
medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avsiutande



Extra foreningsstdmma

Pi extra foreningsstiimma ska kallelsen,
utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rastritt, ombud och bitrade

P4 féreningsstimma har varje medlem en
rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadstittsféreningen har medlemmen en
rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller rsavgift har inte rostritt.

En medlems riu vid foreningsstdmma
utiivas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillfdretriidare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmaket. Fullmakten ska vara i original och
giéller hogst ett ir frin utfirdandet. Ombud far
bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora
ett bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstiimmans beslut uigérs av den
mening som har fitt mer fin hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening soin stimmoord{dranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta risterna, Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte anmat beslutas av
foreningsstimman innan valet f6rréttas.

For vissa beslut kriivs sdrskild majoritet
enligt bestiimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel
avldmnas utan rstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omristning anses inie
ristning ha skeit.

§ 20 Protokoll vid féreningsstadmma

Ordféranden vid téreningsstimman ska se
till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in 1 protokoliet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstiimman
ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt
hos bostadsriittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska fiirvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hdgst elva
styrelseledamdter med higst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och higst
en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstimman viljer styrelsens
ordférande och dvriga styrelseledamdter och
suppleanter.

Mandattiden dr higst tvé fr.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden ftr
hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal,
vara et ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med
undantag av styrelsens ordf6rande som viiljs
av foreningsstiimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen uiser ocksd organisator
ot studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsféreningen.

Bostadsedttsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra
personer, varay minst tva styrelseledamier,
att tv4 tillsanmmans teckna
bostadsriittsféreningens firma.

§ 23 Beslutiorhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler fn héilften av
hela antalet styrelseledaméter Hr niirvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta réstande forenar sig om. Vid lika
rostetal géller den mening som styrelsens
ordforande bitrider. Nir minsta antal
ledamoter fir néirvarande kriivs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfdranden for sammantridet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att 4 avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar tver méjligheten att 1ata annan (a del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i
nummerfiljd,
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva
och hégst tre, samt hogst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HISB
Riksforbund, dvriga viiljs av
foreningsstimman, Mandattiden &r fram ¢ill
nitsta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att
revisionen &r avslutad och
revisionsberittelsen limnad senast den 15
maj. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring
till ordinarie foreningsstimma tver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmiirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
féreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till niista ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd
av ldgst tvd ledaméter, En ledamot utses av
féreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féresldr
personer till de fértroendenppdrag som
foreningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman
limna forslag pa arvode och foresla principer
foor andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond f6r ytue
underhail.

Styrelsen ska i enlighet med upprictad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprdk medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond f&r inre
underhll av bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall
bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far f6r att bekosta inre
underhill av liigenhet anvéinda sig av den del
av fonden som tillhdr bostadsrittsligenheten,

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden
bestédms utifran férhillandet mellan

andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal {6r bostadsriittsligenheter i
bostadsrittstéreningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for
genomforande av underhall av
bostadsritisforeningens fastighet,

2. Arligen budgetera for att sdkerstilla
att tillriickliga medel finns f6r
underhéll av
bostadsriitisfbreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsritisforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhalisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppstd
pé bostadsriittsforeningens verksamhet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur fagenhetsiorteckning

Bostadsriittshavare har ritt att fi utdrag ur
liigenhetsfirteckningen betréffande sin
bostadsriitt, Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning,
belidgenhet, rumsantal och Gvriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns aniecknat rérande
pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum for uifirdandet.

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad
hélla igenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil
underhdlla som reparera ligenheten och att
bekosta dtgiirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring
som omfattar bostadsritishavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsriittsféreningen
tecknat en motsvarande forsdkring till forméan



for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i férekommande fall fér
sjilvrisk och kostnaden foor dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de
anvisningar som bostadsrittsforeningen
ldmnar betréffande installationer avscende
avlopp, viirme, gas, cl, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For
vissa dtgirder i ligenheten kriivs styrelsens
tiltstind enligt § 37, De itgirder
bostadsritishavaren vidtar i 14genheten ska
alltid utforas fackmiissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viiggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pé ett
fackméssigt sétt.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksd for tuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2. icke b#rande innervéggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga
utrymmen tillhgrande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
(exklusive spolanordning i
foalettsiol) koksinredning, vitvaror
sdsom kyl/frys och tvitimaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksil
for vattenledningar,
avstidngningsventiler och 1
forekommande fall
ansluiningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med
tillhérande lister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag,
handtag, gingjirn, titningslister,
brevinkast, 1as och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt
sprdjs pd fonster och i
forekommande fall
isolcrglaskassct,

7. tll fénster och fonsterddrr horande
beslag, handtag, gingjirn,
titningslister samt mélning;
bostadsiittsforeningen svarar dock
for malning av utifrin synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8. milning av radiatorer och
virmeledningar,

0. ledningar fér aviopp, gas, vatten
och anordningar fr
informationsdverforing till de delar
de #r synliga i ldgenheten och
betjinar endast den aktuella
ligenheten,

10, armaturer fér vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)

(exklusive packning),
avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pi
vattenledning,

11. Klimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstiider och braskaminer,

13. koksfldke, kolfilterflikt, spiskdpa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand,

14, siikringsskép, samtliga elledningar
i ligenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsratishavare forsett
lagenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen férrad,
garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller dven
mark som ir upplaten med bostadsriitt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till 1igenheten mark/uteplats
som #r uppliten med bostadsritt svarar
bostadsriittshavaren for renhallning och
snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utfors enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner, Om ldgenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsriittshavaren didrutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar
bostadsriittshavaren skyldig att félja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skotscl av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren r skyldig att till
bostadsriitsféreningen anmila fel och brister i
sddan ldgenhetsutrustming/ledningar som
bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar f6r att huset
och bostadsrittsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsriittshavarens ansvar
enligt § 31, &r vill underhéllet och halls i gott
skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av filjande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om



bostadsriittsfreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler dn en ligenhet (s
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationstverfdring som
bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
liigenheten som
bostadsrittsforeningen forsett
ldgenheten med,

4. rokgingar (gj rokgangar i
kakelugnar} och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskdpa/koksflikt som utgbr del
av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall
for brevlida, postbox och staket.

6. Spolanordning i toalettstol samt
for packning i armaturer for
vatten

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utsttdmmande tappvatten) svarar
bostadsriittshavaren endast i begrinsad
omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller diven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsréttsféreningens
dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fér endast avse Atghrd
som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr
bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttslagenhet

Om ett beslut som fattats pd
foreningsstimma innebér att en ldgenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att
fordindras eller i sin helhet behéva tas 1
ansprik av bostadsrittsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet.
Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke
till fordndringen, blir beslutet énd4 giltigt om

minst tvd tredjedelar av de rdstande har gatt
med pa det och beslutet dessutom har
godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren férsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick s att annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador p& annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ldgenhetens skick si snart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens
tillsténd i liigenheten utfora atgird som
innefattar;

1. ingrepp i en bédrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar f6r
avlopp, vérme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig forindring av
lHgenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand
till en Atgird som avses i forsta stycket om
Atgarden ir till pitaglig skada eller oldgenhet
for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvédndning av bostadsrétten

Vid anviandning av ligenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiiligen bor tilas, Bostadsritishavaren ska
diven i Ovrigt vid sin anviindning av
léigenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsriittshavaren ska héfla noggrann
tillsyn Gver att dessa dligganden fullgtrs
ocksd av de som hér till bostadsritishavarens
hushill, de som besdker bostadsritshavaren
som gist, nigon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Overensstammelse med oriens sed.
Bostadsriittshavaren ska filja
bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet
ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att
storningarna omedelbart upphér. Det giiller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att stbrningarna &r sérskilt -



allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfatining,

Om bostadsréitshavaren vet eller har
anledning att misstiinka att ett féremdl dr
behiiftat med chyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Foretridare for bostadsriattsféreningen har
rétt att fA komma in i ligenheten nir det
behiivs for tillsyn eller for att uttra arbete
som bostadsrittsforeningen svarar for eller for
att avhjiilpa brist nér bostadsriittshavaren
férsemmar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Niir bostadsritishavaren har avsagt sig
bostadsriiten eller nér bostadsritten ska
tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig
att lata ldgenheien visas p lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till atc
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittsfireningen har ritt att komma
in i ldgenheten och utfora nodvindiga
Atgiirder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltride
nfr bostadsriittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om s#rskild
handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan fr sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid
och ska limnas om bostadsrittshavaren har skél
for upplatelsen och bostadsritisforeningen inte
har ngon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
limnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren fnda
uppléta sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innchar en
bostadsldgenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrétisféreningen har befogad anledning.

Samitycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
= om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiy
forsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsriitislagen av en juridisk person som
hade pantriitt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen,
eller

+ om ligenheten &r avsedd f6r permanentboende
och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller eft landsting,
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Nir samtycke infe behévs ska
bostadsritfshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte intymma
utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medf6ra men for bostadsritisfSreningen
eller nigon annan medlem i
bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda
ligenheten for ndgot annat indamal #n det
avsedda.

Bostadsrattsforeningen fir dock endast
fberopa avvikelse som r av avsevird
betydelse for bostadsrittsforeningen eller
nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig
bostadsrittten tidigast efter tva ar fran
upplételsen och dirigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsriittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsriitten cill
bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte
som intriitfar ndrmast efter tre manader frin
avsigelsen eller vid det senare minadsskifte
som angetts 1 avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilleréits dr forverkad
och bostadsritisfdreningen har rite att sfiga upp
bostadsriittshavaren till avilyttning enligt
foljande;

1. Drijsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betdla insats eller upplatelseavgift utiiver tva
veckor fran det att bostadsrittsféreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsméal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren dedjer med att
betala Arsavgifl eller avgift for
andrahandsupplitelse, nér det giller en
bostadsldgenhet, mer fn en vecka efter
forfallodagen eller, néir det giller en lokal,
mer dn tvd vardagar efter forfallodagen,



[

Ly
e
e

b it}

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsriittshavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstnd uppléter 14genheten i
andra hand,

4, Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat dndamdl
an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstdende personer till men for
bostadstiittsforeningen eller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som
ligenbeten uppldtits till 1 andra hand, genom
vardslashet dr villande tll att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadstéttshavaren
genom att inte utan oskilige drdjsméal
underriitia styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om léigenheten pé annat sttt vanvardas eller
om bostadsritishavaren eller den som
bostadsriitten fr uppldten till i andra hand
utsiitter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide
till ldgenheten nér bostadsrittsforeningen har
réte till tilltriide och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgdr
skyldighet som gér utver det han ska gora
enligt bostadsriittslagen och det miste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsriittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt firfarande

om liigenheten helt eller till viisentlig del
anvinds for niiringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken uigor eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller om ligenheten anviinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

En uppséigning ska vara skriftlig.
Nyttjandesiitten #r inte forverkad, om det

som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse.

1"

Rittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsitgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir
ske om bostadsritishavaren 1ater bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7—
O forverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far
bostadsritishavaren inte direfter skiljas frin
ligenheten pd den grunden. Detta géller inte
om nytjanderitten dr férverkad pé grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas
frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre
ménader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pé
forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderftten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drojsmal med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsriittsféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far
denne pd grund av drijjsmélet inte skiljas frin
ldgenheten

1. om avgiften — nér det ir friga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin
det att bostadsrittshavaren har delgetts
underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har limnats tll
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten Ar
beldgen.

2. om avgiften — nir det #r friga om en
lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse
om méjligheten att 4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsriittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s snart det var méjligt,
dock senast niir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.



Vad soin sigs i f6rsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i si hig grad att
bostadsritishavaren skéiligen inte bor fa behalla
lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det
ir fripga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drijsmal anstker om
tillstind till upplatelsen och fir anstkan
beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran
l4genheten om bostadsrittstoreningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta riittelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvd méinader frén den dag d&
bostadsréttsforeningen fick reda pa
forhédllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt aflvarliga stdrningar i boendet
giller vad som stigs 1 punkt 7 fiven om nigon
tillsiigelse om riittelse inte har skett.
Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriitten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadsldgenhet enligt punke 7 ska
socialnimnden underréitas. Vid sirskilt
altvarliga stérningar fir uppsigning ske utan
underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsriittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
manader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pd forhdllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till 4tal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittstiiveningen dock kvar sin riitt
till uppsiigning intill dess att tv minader har
gétt {rin det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat siit.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsféreningen gjort vad som kriivs av
den;
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tillsiigelse om stdrningar i boendet
tillsiigelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplitelseavgifi

tillséipelse att vidta rittelse
meddelande till socialnAmnden
underriittelse till panthavare
angicende obetalda avgifter till
bostadsritistoreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angécnde nekat
medlemskap.

bl i
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Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans godkéinnande avhinda
bostadsrittstoreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller beslufa om visentliga férdndringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriitisforeningens fastighet eller
fomifrate.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1.  beslut att $verlita
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av
bostadsriittsféreningens stadgar.

Fir giltighcten av féljande beshut kriivs
godkiinnande av styrclsen ftéir HSB och HSB
Riksférbund;

3. beslut att bostadsriitsfGreningen
ska trida 1 likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av
bostadsritisforeningens stadgar
som inte Hverensstimmer med av
HSB Riksi{érbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsréttsforeningar.
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§ 48 Uitride ur HSB

Om ett beslut innebir att
bostadsriittsféreningen begir sitt uttréide ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tvd
pd varandra féljande féreningsstimmor och p
den senare foreningsstimman bitrétts av minst
tvél tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska
bostadsriitsforeningens stadgar och firma
dindras utan tllimpning av § 47,

Stadgarna godkiinda av HSB Milardalen

-_—
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13

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska
behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i
forhdllande till bostadsrittsligenheternas
insatser.
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