. + HSB Brf Anna i Fagersta :
Org. Nr. 716412-4864

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Anna i Fagersta far hdrmed Iémna &rsredovisning fér
rékenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamdl att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslégenheter fér perma-
nent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-09-05.

Foreningen, som har sitt sate i Fagersta, dger fastigheten Anna 6 i Fagersta som byggdes
ar 1987.

Pa fastigheten finns fyra bostadshus med adresserna Alvdgen 2, 4, 6 och 8.
Foreningens 13 bostdder fordelar sig enligt féljande:

7st  2rok 63m?

5 st 3rok 74m’

1st 5rok 113 m’

Lagenhetsyta: 924 m? Inom féreningen finns 13 parkeringsplatser.

Fastigheterna har varit fullvardesférsakrade i Protector Forsakring till och med 2019-12-31.
Frdn och med 2020-01-01 &r de férsakrade i Folksam, dar dven bostadsrattstillagg ingér.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 24 augusti 2019.
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under dret skétts av HSB Malardalarna.

Foreningens ovriga avtalsbundna tjanster:

* Com Hem AB Kabel-TV
* HSB Forvaltning i Malardalen AB Underhallsplan
* Alektum Group Inkasso

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhdlistgérder och investeringar i

fastigheten:

Atgérd Ar

Byte flaktsystem, ventilation 2012
Takrengdring enligt plan pd 3 ar 2015-2017

Utbyggnad parkering 2018 /%
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets slut 20 (20) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgér en. Under
dret har inga (3) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Bernt Riinell ordférande

Kalevi Arola vice ordférande

Tiina Riinell sekreterare

Evy Yngvesson ledamot/studieorganisator

Armi Viitala ledamot

Sten Johansson ledamot

Inger Degerman ledamot utsedd av HSB Malardalarna
Lena Sjdstréom suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Bernt Riinell, Evy Yngvesson, Armi Viitala
och Sten Johansson samt suppleanten Lena Sjéstrom.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Bernt Riinell, Evy Yngvesson, Sten Johansson och Kalevi Arola, tva i
forening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Birgitta Bliicher med Gerd Aspenberg som suppleant samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Styrelsen fick uppdraget att fungera som valberedning. Sammankallande har Bernt Riinell
varit.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma
Sten Johansson utsdgs som ombud till HSB Mélardalarnas distriktsstimma. Kalevi Arola ut-
sdgs till ersattare.

Vicevard
Vicevard har Evy Yngvesson varit.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 7 juni 2019 pd Alvagen 2 D. P& stamman deltog 17
medlemmar samt en person med narvaroratt.

Underhall och investeringar

Utover I6pande underhdll har en varmvattenberedare bytts ut och vita utomhussnickerier har
mélats. Atgarder mot varme- och flaktproblem har utférts i flera omg&ngar i olika hus p& Al-
vagen 6 A, 6 B, 2 B och 8 B. Eventuellt beror det pd en felkonstruktion. a
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Foreningen har underhdlisplan. Underhdllsplanen har uppdaterats under 2019.

Overféring till fond fér yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdate-
rad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 114 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett 2019. Avsattningen har
minskats da hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhélisplanen
men som nu i enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi
Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 894 996 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 88 196 kr.

Arsavgifterna hdjdes med 2 % fr8n 2019-01-01. Infér 2020 har styrelsen beslutat om ofér-
andrade drsavgifter. De genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 819 kr/m2 bostadsyta.

Styrelsen réknar med en ldngsam hdéjning av drsavgifterna kommande 3r. Detta beror pd
eventuella satsningar pa t ex solenergi.

Budgeten for 2020 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingshehov for framtida
underhallsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamoter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksa erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt fran HSB Malarda-
larna.

Styrelsen har under &ret deltagit i en informationstraff om solel.

Medlemmarna har 2 ganger under aret erhdllit informationsblad om sophamtning och en jul-
halsning om kommande avgift (ingen hdjning).

Foreningen har haft en medlemsfest efter drsstamman.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 757 742 742 742 742
Resultat efter finansiella poster tkr 175 170 195 129 109
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 30% 28% 25% 22% 20%
f-\rsavgifter bostdder kr/m? 819 803 803 803 803
Bankskuld kr/m? 4215 4 311 4 406 4 502 4 597
Rantekostnader kr/m? 87 87 96 136 156
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 111%  120%  122%  125%  135%
Avsattning underhdlisfond kr/m? 123 115 104 106 106
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Underhdlls- Balanserat  Arets

insatser fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingéng 365 001 670724 356763 170229
Omforing av drets resultat enligt drs-
stamma 170 229 -170 229
Disponering ur fond f&r yttre under-
hall enligt styrelsebeslut -44 943 44 943
Avsattning till fond fér yttre under-
hall enligt styrelsebeslut 114 000 -114 000
Arets resultat 175 132
Belopp vid drets slut 365001 739781 457935 175132
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 526 992
Disponerat ur UH-fonden 44 943
Avsatt till UH-fonden - 114 000
Arets resultat 175 132
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 633 067

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 633 067
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 739 781 kr.

Rrets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir 106 075 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar

6>
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Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 756 599 741 648
Summa rorelseintdkter 756 599 741 648
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -333 967 -345 523
Planerat underhdll Not 4 -44 943 -25 332
Personalkostnader och arvoden Not 5 -35 639 -33 927
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -86 252 -86 252
Summa rorelsekostnader -500 801 -491 034
Rorelseresultat 255 798 250 614
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -80 666 -80 385
Summa finansiella poster -80 666 -80 385
Arets resultat 175 132 170 229

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avséttning underhélisfond -114 000 -106 000
Disposition underhallsfond 44 943 25 332
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -69 057 -80 668
Overskott/underskott efter féréndring av underhéllsfond 106 075 89 561

_kLr
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Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 3770 201 3853122

Mark Not 9 522 825 522 825

Markanlaggningar Not 10 59 966 63 297
4 352 992 4 439 244

Summa anldggningstillgangar 4 352 992 4439 244

Omsattningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 362 084 1183 149

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3685 3190

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9753 13114
1375522 1199 453

Summa omsattningstillgédngar 1375522 1199 453

Summa tillgdngar 5728514 5 638 697



Org Nr: 716412-4864

HSB brf Anna i Fagersta

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 365 001 365 001

Underhallsfond 739 781 670 724
1104 782 1035 725

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 457 935 356 763

Arets resultat 175 132 170 229

633 067 526 992

Summa eget kapital 1737 849 1562 717

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2577 728 3894 99
2 577 728 3 894 996

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1317 268 88 196

Leverantdrsskulder 3 964 0

Aktuell skatteskuld 912 378

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 3 364 2 086

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 87 429 90 324
1412 937 180 984

Summa skulder 3990 665 4 075 980

Summa eget kapital och skulder 5728 514 5638 697
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 175132 170 229
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 86 252 86 252
Kassaflode frén 16pande verksamhet 261 384 256 481

Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 866 -829
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 881 -11 879
Kassaflode frén |6pande verksamhet 267 131 243773

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -66 628
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -66 628
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1angfristiga skulder -88 196 -88 196
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -88 196 -88 196
Arets kassaflode 178 935 88 949
Likvida medel vid drets boérjan 1183 149 1094 200
Likvida medel vid drets slut 1 362 084 1183 149
I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /67
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,08 %.
Inventarier 5,00 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhéllisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av langfristiga skulder har &ndrats i drsredovisningen 2019-12-31, s8
samtliga I&n som férfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att [nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamforelsedrets siffror,

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 576 432 kr. (3 576 432 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 756 564 741 648
Ovriga intékter 35 0
756 599 741 648
756 599 741 648
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 110 292 137 287
Reparationer 44 967 26 636
El 18 937 18 894
Vatten 41979 41 980
Soph@mtning 16 429 23 017
Ovriga avgifter 24 723 24 180
Férvaltningskostnader 54 659 55473
Fastighetsavgift 10 515 9981
Ovriga driftskostnader 11 466 8 075
333967 345523
Not 4 Planerat underhall
Underhéll enligt plan 44 943 25332
44 943 25 332
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 24 500 22 600
Ovriga arvoden 3500 3 000
Revisorsarvode 2 500 2 500
Sociala kostnader 5139 5827
35639 33927
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 82921 82 921
Markanlaggningar 3331 31331
86 252 86 252
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 80 652 80 385
Ovriga finansiella kostnader 14 0
80 666 80 385
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 7 668 442 7 668 442
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 668 442 7 668 442
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 450 819 -2 367 898
Arets avskrivningar -82 921 -82 921
Utg&ende avskrivningar -2 533 740 -2 450 819
Ingdende nedskrivningar -1 364 501 -1 364 501
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1 364 501 -1 364 501
Bokfort varde 3770 201 3853122
Taxeringsvirde for Anna 6 i Fagersta. Vardedr 1987.
Byggnad - bostader hyreshus 3 034 000 2908 000
Byggnad - lokaler
3 034 000 2908 000
Mark - bostdder hyreshus 471 000 419 000
Mark - lokaler
471 000 419 000
Taxeringsvarde totalt 3 505 000 3327 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 522 825 522 825
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 522 825 522 825
Bokfort varde 522 825 522825
Not 10 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 66 628 0
Arets investeringar 0 66 628
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 66 628 66 628
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 331 0
Arets avskrivningar -3331 -3 331
Utg&ende avskrivningar -6 662 -3 331
Bokfort varde 59 966 63 297
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3 685 3190
3 685 3190
Not 12 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 365 001 670724 356 763 170 229
Omféring av &rets resultat enligt drstamma 170 229 -170 229
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -44 943 44 943
Avsittn, Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 114 000 -114 000
Krets resultat 175132
Belopp vid arets slut 365 001 739781 457 935 175132
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 213953 2,07% 2021-12-01 1467 284 33 348
Stadshypotek AB 217399 1,90% 2020-01-30 1256 848 27 776
Stadshypotek AB 220910 2,06% 2022-01-30 1170 864 27 072
3 894 996 88 196
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2577728
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 3454 016
Stallda s@kerheter
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7 480 000 7 480 000
varav frigjorda -2 190 000 -2 190 000
Summa stallda siakerheter 5290 000 5290 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta drs berdknade amorteringar) 88 196 88 196
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars l&neomsattning) 1229 072 0
1317 268 88 196
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 664 736
Kallskatt 2700 1350
3364 2086
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 58 699 54 351
Upplupna réantekostnader 13 280 13 154
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 450 22 819
87 429 90 324
Not 17 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgdng

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsérets utgang.

P v
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Birgitta Bliicher
Av stamman vald revisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Anna i Fagersta, org.nr. 716412-4864

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Anna i
Fagersta for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte am styrelsen avser att likvidera fareningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&ren hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av fareningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for aft
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anna i Fagersta fér ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen_~

av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Fagarsta den 9!} 2020

Birgitta Bliicher

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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