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A. Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Simpan 14 i Kalmar som registrerats hos Bolagsverket den 1 mars
2010 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Nuvarande dgare av fastigheten Kalmar Simpan 14, Simpan 14 i Kalmar AB, har tagit
initiativ till att bilda en bostadsrattsforening med avsikt att upplata samtliga lagenheter till
bostadsratter. Byggnaden innehaller 11 st bostadslagenheter. For 8 st lagenheter kan
upplatelseavtal tecknas sa snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket. Ovriga
3 st lagenheter hyrs av befintliga hyresgéster. Dessa kommer att erbjudas att forvarva sin
lagenhet som bostadsratt. Om hyresgasterna fortsatt vill hyra sin lagenhet garanterar Sdmab
Forvaltnings AB i sérskilt avtal dels att forvarva bostadsratten till pris enligt bilaga 1 nér
hyresforhallandet upphor och dels att féreningens kostnader inte blir stérre &n om lagenheten
upplats som bostadsratt

Bostadsrattsforeningen kommer att forvérva fastigheten genom forvarv av samtliga aktier i
Simpan 14 i Kalmar AB fran dess moderbolag Sdmab Forvaltnings AB. Forvarvsprocessens
olika delar framgar av kapitel C (slutlig kostnad for foreningen).

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sa snart féreningen fatt den ekonomiska planen
registrerad hos Bolagsverket. Detta beréknas till slutet av augusti eller bérjan av september.
Inflyttning kan da ske omgaende efter hand som kopare 6nskar tilltrada.

Under 2009 och 2010 har forbattringar utforts i lagenheter och gemensamma utrymmen. Det
kvarstar en del att gora, bl.a. i vantan pa forsaljning av bostadsratterna. Kostnaderna for
kvarstaende arbeten skall betalas av Simpan 14 i Kalmar AB. Hansyn till detta skall beaktas
vid faststallande av slutlig kopeskilling for foreningens kdp av aktierna i Simpan 14 i Kalmar
AB.

For 2 st lagenheter, M9A och M9B upplats forutom lagenhet och forrad aven mark och
inhagnad vilket innebér att underhall och skotsel skall utféras och bekostas av medlem som
kommer att &ga bostadsrétten till dessa lagenheter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa ovan
redovisat fastighetsforvarv samt beraknade kostnader for drift, underhall inklusive avsattning
till framtida underhall, fastighetsskatt/fastighetsavgift samt ev. kapitalkostnader.

Berakningen av foreningens driftkostnader grundar sig pa bedomningar gjorda i augusti
manad 2010.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kalmar Simpan 14
Adress: Fogdegatan 1A, 1B, 1C o Magistratsgatan 9A, 9B, 392 35 Kalmar
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Tomtens areal:
Bostadsarea:
Biarea bostad
Lokalarea

Ovrig area:

Byggnader

Huvudbyggnad

Gardshyggnad

792 m?

Ca 702 m’

Ca34m? (kallarrum i direkt anslutning till Igh F1A)
Ca36m? (uthyrd lokal i kallare)

Ca 130 m? dvrig kallare (foérrdd och gemensamma utrymmen)
Ca 50 m? trapphus ovan mark
Ca 40 m? gérdshus (lagenhetsforrad)

Huset ar byggt 1947. En genomgripande ombyggnad genomférdes
1995. Under 2002 och 2006 har bottenvaningens lokaler byggts om
till 4 st bostadslagenheter. Under 2009 och 2010 har férbéattringar
utforts i 7 st lagenheter. Totalt finns 11 st bostadsldgenheter samt

1 st hyreslokal belégen i kallaren.

Byggd 1995 och innehaller 6 st lagenhetsforrad. Oisolerat pa
betongplatta med utvéandig trapanel och betongtaktegelpannor pa
taket.

Gemensamma anordningar

Vatten och avlopp

Véarme och varmvatten

El

TV

Sopkaérl

Anslutning till kommunalt vatten, avlopp och dagvatten med
gemensam vattenmaétning beldgen i kéllaren.

Fjarrvarme med undercentral och métare beldgna i kéllaren.

Anslutning med gemensamt fastighetsabonnemang. Huvudcentral
och métare ar placerade i séarskilt utrymme i kéllaren.

Kabel-TV med Tele2 som operatér. Ett grundutbud med
lagstadgade kanaler ingar i arsavgiften. Darutéver kan man
komplettera med fler kanaler genom avtal med Tele2.

Ett gemensamt 660 liters karl for hushallsavfall belaget under
skarmtak pa gardshusets gavel.

Gemensamma utrymmen

Kéllare

Trapphus

Gardshus

Innehallande utrymmen for tvattstuga, torkrum, undercentraler for
fjarrvdrme och el samt kommunikationsytor.

1 st i 5 st vaningsplan med adress Fogdegatan 1B.

Kommunikationsytor till lagenhetsforraden som finns i gardshuset.
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Gemensamma anordningar pa tomtmark

Asfalterade/plattbelagda ytor for kommunikation.

Uteplats.

Trad, grasmatta och planteringar.

Parkering

Det finns 8 st parkeringsplatser placerade pa egna fastigheten. 2 st platser &r f.n. uthyrda
externt. Parkeringsplats kan hyras av medlem i foreningen. Kosystem ordnas ifall alla platser
hyrs ut. Medlem &ger foretrade till att hyra plats

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnaden

Antal vaningar

Invandig takhojd

Grundlaggning
Stomme
Lgh-skiljande végg
Innervaggar
Bjalklag

Yttertak
Takbeldggning
Yttervagg
Fasadbekladnad

Fonster

Dorrar

Fonsterbankar/smygar

Fem plan inkl kéllare och vind

Ca 2,4-2,9 m pa plan 2 (bottenvaning)

Ca 2,7 m pa plan 3-4 (vaning 1tr och 2tr)

Ca 2,4 m pa plan 5 (vaning 3tr)

Kallare

Betong och tegel

Tegel

Tegel, slaggplattor och gipsbekladda regelstommar.
Betong

Takstolar av tra, raspont och papp
Betongtakpannor. Falsad stalplat pa takkupor.
Léattbetong

Puts

3-glasfonster pa bottenvaning och enstaka stéllen pa 6vriga
vaningar. | dvrigt 2-glasfonster.

Ytterdorrar i tré till lagenheter med egen ingang utifran.
Tamburdarrar i trapphus i tra med las ASSA 2000. Innerdorrar i tra
eller formpressad board.

Kalkstensfonsterbankar pa plan 3 och 4 (vaning 1tr och 2tr). |

ovrigt smygar och/eller fonsterbankar i trd, MDF-board eller
Klinker.
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Ventilation

TV / telefon

Postlada

Trapphus

Uteplatser

Balkonger/terrasser

Lagenhetsforrad

Sjalvdragsventilation eller mekanisk franluftsventilation.

Uttag for TV och telefon finns pa minst ett stélle i varje lagenhet.
Vid fler &n ett rum finns oftast flera uttag.

Brevinkast i tamburdorr i trapphuslagenheter. Ovriga lagenheter
har egen postlada.

Trappor, vilplan och vaningsplan i betong typ cementmosaik.
Véggar och tak i malad puts. Trappracken i tra och smide. Lucka
till évre vind finns pa Gversta planet.

Gemensam uteplats pa garden. Lagenhet M9A och M9B har egen
tomtmark med egna uteplatser.

Samtliga lagenheter pa vaning 1-3 tr utom Igh F1B1301 har egen
balkong eller terrass. Lagenheter pa vindsplanet har tak ock
skyddande vaggar vid terrassen.

6 st lagenheter har forrad i gardshuset. Ovriga lagenheter har forrad
i kallaren.

Kortfattad rumsbeskrivning av bostadslagenheter

Da lagenheterna ar byggda/ombyggda vid olika tidpunkter varierar inredning, utrustning och
ytskikt varfor kdpare av bostadsratt sjalv har att kontrollera detta. F6ljande beskrivning &r
darfor generell och den enskilda lagenheten kan avvika fran beskrivningen.

Hall/Kapprum

Kok och matplats

Vardagsrum

Golv Eklamellgolv/klinker

Sockel Malade trasocklar

Végg Malad glasfibervav/tapet

Tak Vitmalad glasfibervav/gipskiva/puts

Taklist Vitmalade trataklister vid séankta tak och pa vind
Foder Vitmalade trafoder

Ovrigt Garderob/garderober

Golv Eklamellgolv

Sockel Malade trasocklar

Végg Malad glasfibervav/tapet

Tak Vitmalad glasfibervav/gipsskiva/puts

Taklist Vitmalade trataklister vid sankta tak och pa vind
Foder Vitmalade trafoder

Ovrigt Malade koksluckor i vitt, bankskivor i sten,

massivtra eller laminat, stankskydd av kakel, hel
spis eller infalld spishéll/inbyggd ugn, kyl+frys i
4 rok, kyl/frys i 6vriga Igh, diskmaskin

Golv Eklamellgolv/ekparkett
Sockel Malade trasocklar
Vigg Malad glasfibervév/tapet
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Tak
Taklist
Foder
Ovrigt

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Taklist
Foder
Ovrigt

Sovrum

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Kladkammare/forrad

Golv
Vigg
Tak
Taklist
Ovrigt

Duschrum / wc

Forsakringar

Vitmalad glasfibervav/gipsskiva/puts
Vitmalade trataklister vid sankta tak och pa vind
Vitmalade trafoder

Oppna spisar i 4 rok

Eklamellgolv

Malade trasocklar

Malad glasfibervav/tapet

Vitmalad glasfibervav/gipsskiva/puts
Vitmalade trataklister vid sankta tak och pa vind
Vitmalade trafoder

Garderob/garderober

Eklamellgolv/plastmatta

Malade trasocklar

Malad glasfibervav/tapet

Vitmalad glasfibervav/gipsskiva/puts
Garderob/stadskap

Klinker

Kakel

Vitmalad glasfibervav/gipsskiva

Finns ej

Tvattstall, we-stol, duscharmatur med
duschstang, duschvaggar, spegel eller
spegelvaggskap och elektrisk handdukstork,
tvattmaskin, toalettpappershallare och
handdukskrokar.

Fastigheten avses bli fullvardesforsakrade hos lampligt forsakringsbolag.

C. Slutlig kostnad for foreningen

Kop av fastighet

Lagfartskostnad

Foreningskostnad for bildande mm
Kassa

TOTALT

16.775.000 kr
92.000 kr
125.000 kr
33.000 kr

17.025.000 kr

Taxeringsvardet for fastigheten enligt 2010 ars fastighetstaxering ar 6.048.000 kr varav
markvérde 1.708.000 kr och byggnadsvarde 4.340.000 kr. Vérdet fordelar sig med 5.974.000

kr pa bostader och 74.000 kr pa lokaler.

Fastigheten ar taxerad med typkod 321 (hyreshusenhet, bostader och lokaler)
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Forvarvsprocessens olika steg

1.

Kop av samtliga aktier i Simpan 14 i Kalmar AB fran Samab Forvaltnings AB.

Brf Simpan 14 i Kalmar koper aktierna for preliminért 11.757.000 kr. Detta pris bestdams
av foljande berékning:

Eget beskattat kapital i Simpan 14 i Kalmar AB 100.000
Overenskommet varde for fastigheten Kalmar Simpan 14 16.775.000
Bokfort fastighetsvérde i Simpan 14 i Kalmar AB - 5.118.000
Aktiernas varde 11.757.000

Resultat 2010 eller andrat bokfort fastighetsvarde paverkar kopeskillingen for aktierna
med motsvarande belopp.

Sarskilt avtal om forvarv av aktierna upprattas. Ingen betalning sker vid forvarvet. For en
mindre del (100.000 kr) stéller séljaren ut en revers.

Kop av fastigheten Kalmar Simpan 14

Kopeavtal upprattas mellan brf Simpan 14 i Kalmar och Simpan 14 i Kalmar AB.

Brf Simpan 14 i Kalmar forvarvar fastigheten Kalmar Simpan 14 for ett belopp
motsvarande minst det bokforda fastighetsvardet. Saljaren lanar tillfalligt ut pengarna for
kopet.

Redovisning i brf Simpan 14 i Kalmar

Brf Simpan 14 i Kalmar skriver ned vardet pa aktierna i Simpan 14 i Kalmar AB med
11.657.000 kr till 100.000 kr. Samtidigt skriver foreningen upp vardet pa fastigheten med
motsvarande belopp.

Forsaljning/likvidering av Simpan 14 i Kalmar AB

Nar bostadsratterna upplats till medlemmar och dessa betalar sina insatser 16ser
foreningen successivt skulden till Simpan 14 i Kalmar AB for kdpet av fastigheten.
Simpan 14 i Kalmar AB loser da ocksa successivt sina skulder tills det endast aterstar ca
100.000 kr i likvida medel i bolaget. Foreningen saljer sedan aktierna eller alternativt
likviderar bolaget. Detta tillfor da 100.000 kr till féreningen.

Betalning av foreningens forvarv av aktierna i Simpan 14 i Kalmar AB

Sa snart insatser for upplatelser av bostadsratterna inkommer och foreningen 16st skulder
enligt punkt 4, amorteras skulden till Samab Forvaltnings AB. Eventuellt osdlda
bostadsratter forvarvas av Samab Forvaltnings AB senast 2010-12-31.

Fordelning kopeskilling fastighet respektive aktier

Kopeskillingen for fastighet respektive aktier kan sinsemellan &ndras. Om kopeskilling for
fastighet blir stérre an vad som ovan redovisats skall kdpeskillingen for aktierna minskas

motsvarande. Avsikten med detta &r att aktiekapitalet i Simpan 14 i Kalmar AB skall vara
intakt.
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D. Finansieringsplan och berékning av féreningens arliga kostnader

Finansiering

Finansiering av foreningens slutliga kostnad sker med insatser fran forsalda bostadsratter
enligt bilaga 1.

| det fall ndgon eller ndgra av de tre befintliga hyresgasterna ej vill forvérva sin lagenhet med
bostadsratt kvarstar Sdmab Forvaltnings AB med rantefritt lan motsvarande insatserna for
dessa lagenheter mot utfastelse att forvarva dessa lagenheter, nar hyresférhallande upphar, till
pris motsvarande insatsen enligt bilaga 1. Samab garanterar detta i separat avtal tillsammans
med garanti att intékt och kostnad for dessa lagenheter blir densamma for féreningen som om
de hade upplatits som bostadsratter

Pantbrev

| fastigheten finns uttaget en inteckning pa 7.000.000 kr som kan utnyttjas som sakerhet om
foreningen behover Iana pengar.

Arliga kostnader kr

Enligt bilaga 4 326.000
Kapitalkostnader 0
Summa totala kostnader 326.000

| ovanstaende driftkostnader ingar inte hushallsel eller TV-kanaler utéver lagstadgat
grundutbud.

E. Berakning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader
och avsittningar, i den man de inte tacks av hyresintakter, tackas av arsavgifter som fordelas
efter bostadsréatternas andelstal.

Arsavgifter 294.000
Hyresintékter 33.000
Summa intakter 327.000

| bilaga 1 lamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata sdsom
lagenhetsstorlek, insats, andelstal, arsavgift etc.
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F. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen ska utvisa hur ekonomin i féreningen utvecklar sig pa sikt med
vissa antagna forutsattningar.

Prognosen hittar du i bilaga 2.

G. Kéanslighetsanalys

Kénslighetsanalysen ska visa vad som hander med arsavgiften om nagra antagna
forutsattningar andras i den ekonomiska prognosen. I analysen redovisas hur arsavgiften
andras vid andrad inflation (a&ndrade kostnader).

Kénslighetsanalysen hittar du i bilaga 3.

H. Sarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsréatt skall erlagga insats med belopp som anges i
tabell i bilaga 1 och arsavgift som anges i samma tabell eller som styrelsen
annorlunda beslutar.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke — vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bor krava hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi
inte skall dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte till
bostadsrétten tillhérande utrymmen och mark i gott skick.

4. Bostadsrattshavarna ska vid tecknande av hemforsékring sarskilt tanka pa att teckna
en forsakring med bostadsrattsskydd.

5. Foreningen bor vid forsékrings tecknande tanka pa att ansvarsforsakring for styrelse
ska inga.
6. Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt

som foreningens stadgar foreskriver.
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Kalmar 2010-08-09

Bostadsrattsforeningen Simpan 14 i Kalmar

Rolf Palmqvist Jan-Olof Gustavsson Anders Jalmander
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