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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Vanés I Eslov far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse ; : -

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 28 februari 1970, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31
augusti 1971 och nuvarande stadgar registrerades den 5 december 2018. Bostadsrittstéreningen, som ir ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Eslov.

Bostadsrittstoreningens byggnader uppfordes ar 1972 pé fastigheterna Svaneholm 1, 2 & 5 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser &r Ronnebergavigen 47-61 i Eslov.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yia m*
1 24 1044
2 68 4 406
3 52 4140
144 9590
Lokaler, hyresritt 1 20
Garage 57
Stamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2020-05-26, varvid 14 rostberittigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma angfiende beslut om stambyte och efterféljande badrumsrenovering, beslut om fonsterbyte

och beslut enligt §34 foreningsstadgarna holls 2020-06-24, varvid 48 rostberéttigade medlemmar var representerade.
Stimman beslutade enhilligt att godkinna fonsterbyte. Stimman beslutade med 47 roster for och 1 rést emot genomforande
av stambyte och efterféljande badrumsrenovering. Stimman beslutade med 47 rdster for och 1 rdst emot beslut

enligt §34 foreningsstadgarna.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstdimma

Jill Olsson ordforande, vald till stimman 2021

Hans Lunde vice ordforande, vald till stimman 2022

Ann-Sofie Svensson sekreterare, vald till stimman 2022, avgick februari 2021
Lotta Stéhl vice sekreterare, vald till stimman 2021

Jan-Eric Rosman ledamot, vald till stimman 2022

Lars Bergqvist adjungerad ledamot utsedd av HSB Skéne

Camilla Rosman anstalld vicevard

Jan-Eric Rosman satt som ordfdrande fram till 2020-10-13, dérefter valde styrelsen att konstituera om
Jill Olsson till ordférande.

Av féreningen vald revisor har varit Mohammad Reza Ramezani samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd
HSB Riksforbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Karin Lunde, Pontus Rosman samt Kajsa Sandvall med Karin Lunde
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som sammankallande.

Féreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp N
Vattenfall elavtal

Kraftringen Nat AB uppvarmning med fjarrvérme

Sydantenn & Tele AB kabel-TV

Telenor Sverige AB bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvdrde)

I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsréttstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhdllsansvar utdver den vanliga hemférsikringen.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 1 september 2020 av repressentanter fr styrelsen och
underhéllsplanerare frin HSB Skane. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgéngen och uppdateringen
av foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som foreningen kdper fran HSB Skéne, innehéller kinda
underhéllsitgirder pé foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de berdknas genomféras och vad utgiften for
atgarden berdknas uppga till i dagens prisldge.

Underhall
Under 2020 har byte av mjukfog mellan betongplattor pa fasaden utférts.

Under slutet av 2020 pabérjades projekt med stambyte och efterfljande badrumsrenovering, byte av radiatorer
samt fonster i samtliga ligenheter. Projektet stricker sig till 2022.

Stérre underhdll de kommande &ren utifrn underhillsplanen &r mélning av trapphus, tvittstugor och killare &r 2023.
Taken behdver tgirdas 2025.
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Ekonomi

Arsavgitterna uppgick under dret till i genomsnitt 737 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade et hdjningsbehov och styrelsen beslutade att héja avgifterna med 10 %,
frimst for att finansiera stambytet.

800 737
700 613 613 613 Gl
600
500
400
300
200
100
0

2016 2017 2018 2019 2020

Féreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 14 773 016 kr. Under &ret har foreningen amorterat 105 211 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 140 ar.

Under 2020 har foreningen tagit upp ett nytt lan pa 9 000 000 kr i samband med stambytet. Féreningen forvintas
ta upp ytterliggare 45 000 000 kr i 1&n under perioden 2021-2022.

Mediemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 172
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 31
Antal avgéende medlemmar under rikenskapsaret 23
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 180

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 18 bostadsritter Sverlatits (forra dret dverldts 24

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 7743 6 829 6 272 6179
Resultat efter finansiella poster, tkr 1820 208 17 625
Eget kapital, tkr 8 084 6 264 6 057 6 040
Taxeringsvirde, tkr 102 750 102 750 71 800 71 800
-varav byggnad, tkr 75 766 75 766 54 000 54 000
Soliditet 30% 45% 42% 43%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 737 641 613 613
Bankskuld/m® bostadsrattsyta - 1 540 618 633 649
Rintekostnad/m* bostadsrittsyta 10 7 7 9
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 14% 6% 8% 9%
Avsittn. underhallsfond/m® byggnadsyta 30 30 22 21
[anspr.tagande underhéllsfond/m? byggn 10 48 32 10
Avskrivning/m? byggnadsyta 39 39 42 42
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Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets
ingang 478 700

Fond yttre
underhall

4390 205

Balanserat
resultat

1 187 692

Arets
resultat

207 847
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Totalt

6 264 444

Resultatdisposition
enligt férenings-
stammarn:

Extra reservering
till fond for yttre
underhall

Balanseras
i ny rdkning

207 847

-207 847

Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan

287 000

-287 000

lanspréaktagande
av fond for yttre
underhdll

-95 515

95515

Upplatelse av ny
bostadsrétt 0

0

Arets resultat

1819967

1819967

Belopp vid 4rets
utgang 478 700

4 581 690

1204 054

1819967

8084411

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut
Reservering till fond f6r yttre underhall, enligt underhéllsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

1395539
0

-287 000
95515
1819 967

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

3024 021

Extra reservering till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

0
3024 021

%
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Resultatrakning
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2019-01-01

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

7691 559 6701 430
51 286 127 316

7 742 845 6 828 746
-4 918 465 -5734 019
-210 209 -211 740
-95 515 -47 591
-228 899 -180 611
-378 099 -378 099
-5 831 187 -6 552 061
1911 658 276 685
6 595 2988

-98 286 -71 826
-91 691 -68 838

1 819 967 207 847

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprikstagande av fond for yttre underhéll

Overforing till balanserat resultat

1819 967
-287 000
95515

1628 482

207 847
-287 000
47 591

-31 562
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10 103 898 10 481 997
Pigdende nyanliggningar Not 10 6284474 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 16 388 372 10 481 997

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga véirdepappersinnehay Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 16 388 872 10 482 497

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 31024 6218
Kundfordringar 15101 1138
Avrikningskonto HSB 13 392 764
Aktuell skattefordran Not 12 97 704 105 192
Ovriga kortfristiga fordringar 34014 25 774
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 208 654 150 323
Summa kortfristiga fordringar 399 889 289 409
Kortfiistiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 500 000

Kassa och bank

Bank Not 15 10 080 831 2 080 033
Summa kassa och bank 10 080 831 2080033
Summa omsattningstillgangar 10 480 719 3 869 442
Summa tillgangar 26 869 592 14 351 939

Ve
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 478 700 478 700
Fond for yttre underhall 4 581 690 4 390 205
Summa bundet eget kapital 5060 390 4 868 905
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1204 054 1 187 692
Arets resultat 1 819 967 207 847
Summa fritt egef kapital 3024 021 1 395 539
Summa eget kapital § 084 411 6 264 444
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 12 771 903 5773018
Ovriga langfristiga skulder Not 17 16 890 16 890
Summa lingfristiga skulder 12 788 793 5 789 908
Kortfiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2001113 149 732
Medlemmarnas inre fond Not 18 717 860 732554
I:everantiirsskulder 2 308 600 354013
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 9470 4715
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 959 344 1056 573
Summa kortfristiga skulder 5996 387 2297 587
Summa skulder 18 785 180 8 087 495
Summa eget kapital och skulder 26 8609 592 14 351 939

o
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forindring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i révelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

HSB Brf Vanas | Eslov

Org nr 742000-2276

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
1911658 276 685
378 099 378 099
2289757 654 784
9249 334
-96 037 -73 679
2202969 581439
-100 506 80 940
1 845170 -157 909
3947 633 504 470
-6 284 474 0
-6 284 474 0
8 850 266 -149 732
8 850 266 -149 732
6 513 425 354 738
3580797 3226059
10 094 222 3 580 797
6 513 425 354738

Vi



HSB - diir mjlighetorna bor HSB Brf Vanas | Eslov
Org nr 742000-2276

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna véarderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgingar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fi. Det innebiir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan Gver den beriknade nyttjandeperioden. D3 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 30-1204r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beriknas utifrén féreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstillande av medel for underhall av féreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
lingfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
lingfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rikenskapsrets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot féregéende 4r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I férekommande fall betalar foreningen ocksé skatt fér andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.
W
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 7085 244 6 163 845
Hyresintékt bostider 0 2625
Hyresintékt lokaler 3000 1250
Hyresintékt garage och bilplatser 129 800 134 400
Hyresintdkt Gvrigt 0 3150
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 495 600 495 600
Avsatt till inre fond -69 101 -138 201
Intdkt andrahandsupplatelse 13 300 1552
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 33716 37 209
7 691 559 6 701 430
Forsakringsersittning 0 108 825
Ovrigt 51286 18 491
51 286 127 316
Not4 Driftskostnader

Reparationer -274 020 -1 021 155
El -166 755 -135 487
Uppvirmning -1114 037 -1 124 028
Vatten -571 463 -542 130
Renhallning -349 877 -306 134
Bevakningskostnader -54 720 0
TV, bredband, iptelefoni -687 833 -664 572
Obligatoriska besiktningar -11 940 0
Forvaltningskostnader -1292 137 -1 604 685
Férsikringar -149 837 -100 991
Fastighetsskatt -223 276 -215 788
Ovriga driftskostnader -22 570 -19 050
-4 918 465 -5734 019

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -15 400 -9 988
Owriga forvaltningskostnader -19 063 -14 840
Kostnader dverlételse och panter -45 077 -46 363
Féreningsverksamhet 0 -10 200
Kontorsutrustning och -material -9370 -979
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5789 -5 866
Konsulter -24 690 -30 439
Forbrukningsinventarier -4 495 0
Medlemsavgifter HSB -44 200 -44 200
Stdmma och styrelse -6125 -9 865
Arrende, hyra, leasing -36 000 -39 000
-210 209 -211 740

i
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Not 6

Not 7

Not 8

Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga
Underhéll installationer

Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Vicevérdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar

11
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-42 515 -47 591
-53 000 0
-95 515 -47 591
0 0
-73 000 -44 400
-90 000 -75 600
-15 300 -10 572
-847 -802
-11 000 -10 000
-38 752 -39 237
-228 899 -180 611
-275 878 -275 878
-102 221 -102 221
-378 099

-378 099
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2091
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 24 895 568 24 895 568
Ingéende anskaffningsvirde mark 671 994 671 994
Ingéende anskaffhingsvirde markanliggningar 2301712 2301712
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 869 274 27 869 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -15 494 466 -15218 588
Arets avskrivningar byggnader -275 878 -275 878
Ingdende avskrivningar markanldggningar -1 892 811 -1790 590
Arets avskrivningar markanldggningar -102 221 -102 221
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan =17 765 376 -17 387 277
Utgiiende redovisat virde 10 103 898 10 481 997
Redovisade virden byggnader 9125224 9401 102
Redovisade virden mark 671 994 671 994
Redovisade véirden markanldggningar 306 680 408 901
Fastighetsbeteckning: Svancholm 1.2 & 5
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostéder hyreshus 1972 75 000 000 26 000 000 101 000 000 101 000 000
Lokaler 766 000 984 000 1 750 000 1 750 000

75 766 000 26 984 000 102 750 000 102 750 000

Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 18 321 200 18 321 200
varay i eget forvar 0 -11 082 800
Summa stillda sikerheter 18 321 200 7238 400

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Arets Investering
Utglende virde pdgdende nyanldggningar

Stambyte 2020-2022

Not 11

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

6284 474 0
6284 474 0
500 500

500 500

97 704 105192
97 704 105 192

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupna ranteintakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Kortfristiga placeringar

0 45 696

171 803 57773
0 2654

36 851 44 200
208 654 150 323

Réntesats

Konv.datum

Placering HSB 3 mén

1 500 000

1500 000
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Not 15 Bank
Sparbanken Skine 10 080 831 2 080 033
10 080 831 2 080 033

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Hypotek AB 1,35% 2021-06-30 1 802 381 41 004
Lansforsakringar Hypotek AB 1,33% 2022-06-30 1700 190 59 640
SBAB 0,69% 2022-11-14 9000 000 90 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,11% 2024-12-01 2270 445 49 092
14 773 016 239 736

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 771 903
Nista drs amortering av 1&ngfristig skuld 239 736
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 1761377
Redovisad kortfristig del av ldngfristig skuld 2001 113
Genomsnittsrdntan vid drets utging 0,91%
Amorteringar inom 2-5 3r beriknas uppgé till 958 944
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 13 574 336
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

Depositioner 16 890 16 890
Ingdende virde 732 554 714 280
Avsittning 69 101 138 201
Uttag -83 795 -119 927

717 860 732 554

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 2520 2116
Arbetsgivaravgifter 422 0
Ovriga kortfristiga skulder 6528 2 599

9470 4715

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen el, vatten, vidrme, renhéllning 188 167 174 559
Upplupna réintekostnader 11 658 9409
Upplupen revision 12 900 10 000
Férutbetalda arsavgifter och hyror 703719 619 060
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 42 900 243 545

959 344 1056 573
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REVISIONSBERATTELSE
Till f6reningsstdmman i HSB Brf Vanés i Eslov, org.nr. 742000-2276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vanas i Eslév
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisienssed i Sverige. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill féljd av oegentligheter &r hagre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga csakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vanas i Eslov for rakenskapséret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst ller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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