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ARSREDOVISNING

HSB Brf Trollends i Eslév
Org nr 742000-2094

Styrelsen fér HSB Brf Trollends i Eslov far harmed avge redovisning fér
féreningens verksamhet under rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsréattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 15 december 1966, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31
december 1970 och nuvarande stadgar registrerades den 31 oktober 2017. Bostadsrattsforeningen, som ar ett

privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sdte i Eslév.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppférdes 8r 1968 pd fastigheten Hovdala 1-3 som féreningen innehar med
aganderéatt. Fastighetens adresser &r Rénnebergavégen 1-25 i Esldv.

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 18 882
78 5070
3 96 7 872
192 13 824
Lokaler, hyresratt 51 380
Garage 72
Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls den 2019-05-22, varvid 23 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiéttning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Goran Dahlgvist
Gerth Dehman
Anna Dalros
Bjorn Lindberg
Christian Skantz
Mats Karlsson

ordférande, vald till stdmman 2021
styrelseledamot, vald till stamman 2021
sekreterare, vald till stamman 2021
styrelseledamot, vald till stamman 2020
styrelseledamot, vald till stamman 2020
Adjungerad ledamot utsedd av HSB Skane

Av féreningen vald revisor har varit Johnny Roj samt revisor Camilla Bakklund frdn BoRevision i Sverige AB, vilken ar

utsedd av HSB Riksférbund.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantbrer Avtalstyp

Kraftringen N&t AB uppvarmning med fjdrrvarme
Telenor kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skédne underhdllsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

1 foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsréttstillagget férsékrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Rrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 24 juni 2019 av styrelsen tillsammans med
underh8lisplanerare frdn HSB Skdne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
&tgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund fér den arliga genomgdngen och uppdateringen av
foreningens underhdlisplan. Underh8lisplanen, som féreningen képer fran HSB Skéne, innehdller kanda
underhallsdtgérder pa féreningens fastighet de kommande 60 dren, nar de berdknas genomféras och vad
utgiften for dtgarden beréknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
2018 - underhall i form av tillaggsisolering av vindar, elbesiktning samt understkning av
fastighetens stammar skett.

2019 - 8st nya tvattmaskiner har installerats, ny parkering med laddstolpar har fardigstélits, samtliga avlopp har
underhallsspolats samt s& har nya kallardGrrar monterats pd Ronnebergavagen 3 & 15.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 653 kr/m?2 bostadslégenhetsyta.

Den fér &r 2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov pd 4% och styrelsen beslutade att héja
arsavgifterna fr o m 2020-01-01.
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Foreningens bankldn uppgér pé bokslutsdagen till 9 633 282 kr. Under dret har féreningen amorterat 124 621 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 77 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets borjan 243
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 22
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 20
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut 245
-~



@

HSB - dir mbjlighatarma bor

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan 243
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 22
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 20
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut 245

Under 8ret har, baserat p& kontraktsdatum, 16 bostadsrétter dverldtits (forra &ret dverlats 21

HSB Brf Trollenis i Eslév
Org nr 742000-2094

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att
mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stamman har en bastadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 9910 9 225 9051
Resultat efter finansiella poster, tkr 934 1875 -1438
Eget kapital, tkr 10 151 9217 7342
Taxeringsvarde, tkr 144 044 99 198 99 198
-varav byggnad, tkr 104 760 73 421 73 421
Soliditet 45% 42% 35%
Rrsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 653 633 620
Bankskuld/m2 bostadsrattsyta 697 706 716
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta 12 12 14
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 7% 10% 10%
Tanspr.tagande underhélisfond/m?2 byggn 459 0 140
Avskrivning/m? byggnadsyta 30 25 28
Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid &rets
ingéng . 693500 1672 081 4976453 1874689 9216723
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhdll 0 0 0
Balanseras
i ny rakning o o 1874689  -1874689 o
Styrelsens disposition
av fond for yttre
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligt underhdlisplan 509 000 509000 0
Tanspréktagande
av fond for yttre
underhdl 458860 4880 0
Reetsresubat 933960 933960
Belopp vid drets
utgdng 693500 1722221 6801002 933960 10150683

o

2016
8832
1213
8780

99 198
73 421
41%
608

726
14

10%
16
28
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Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans farfogande star foljande medel

Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond 6 851 142
Extra reservering till fond fér yttre underhdll enligt stammobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdlisplan -509 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 458 860
Rrets resultat 933 960

7734 962

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen fireslir féljande disposition
Extra reservering till fond fér yttre underhll 0

Balanseras i ny rékning 7734 9627
[
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rdérelseintakter

Nettoomsittning Not 2 9508 599 9224 650
Ovriga rorelseintikter Not 3 400 996 874 214
Summa rérelseintikter 9 909 595 10 098 864
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -7574 406 -7 166 670
Ovriga externa kostnader Not 5 -220 380 -397 905
Underhéll enligt plan Not 6 -458 860 -5 900
Personalkostnader och arvoden Not 7 -143 273 -148 064
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -418 233 -349 304
Summa rérelsekostnader -8 815152 -8 067 843
Rérelseresultat 1094 443 2031 021
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 3559 7 819
Réntekostnader och liknande resultatposter -164 042 -164 151
Summa finansiella poster -160 483 -156 332
Arets resultat 933 960 1874 689

Tillaggsupplysning

Arets resultat 933 960 1 874 689
Reservering till fond for yttre underhall -509 000 -309 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall 458 860 5900
Overforing till balanserat resultat 883 820 1571 589

&
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 17 667 315 15 583 655
Pagéaende nyanlidggningar Not 10 0 1428 294
Inventarier och installationer Not 11 0 0
Sérskilda fordringar 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 17 667 315 17011 948

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 17 667 815 17 012 448

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 27 8927
Kundfordringar 10 338 9431
Avrikningskonto HSB 67 684 1760 399
Aktuell skattefordran Not 13 135171 140911
Ovriga kortfristiga fordringar 21971 21968
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 14 168 260 76 709
Summa kortfristiga fordringar 403 451 2018 345
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1700 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1700 000 0
Bank Not 16 2 568 886 2674312
Summa kassa och bank 2 568 886 2674 312
Summa omsittningstillgangar 4672 337 4692 657
Summa tillgdngar 22 340 152 21705 105

&
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 693 500 693 500
Fond for yttre underhall 1722221 1 672 081
Summa bundet eget kapital 2415721 2365 581
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 801 002 4 976 453
Arets resultat 933 960 1 874 689
Summa fritt eget kapital 7734 961 6 851 142
Summa eget kapital Not 17 10 150 682 9216 723
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 9497 002 9621 623
Ovriga ldngfristiga skulder Not 19 8 000 0
Summa langfristiga skulder 9 505 002 9621 623
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 136 280 136 280
Medlemmarnas inre fond Not 20 887 465 849 382
Leverantdrsskulder 528 968 949 086
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 4126 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 22 1127 629 932 011
Summa kortfristiga skulder 2 684 468 2 866 760
Summa skulder 12 189 470 12 488 383
Summa eget kapital och skulder 22 340 152 21705105

&%=
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 933 960 1 874 689
Avskrivningar 418 233 349 304
Kassaflgde fran Iopande verksamhet 1352193 2223993

(fore forindring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2424072 1914
Okning (+) /minskning () kortfristiga skulder -174 292 -1 002 787
Kassafléde fran I6pande verksamhet 3601973 1223 120
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -3 575492 -1 428 294
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 575 492 -1428294
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder -124 621 -136 280
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -124 621 -136 280
Arets kassafléde -98 140 -341 454
Likvida medel vid arets borjan 4434 711 4776 165
Likvida medel vid arets slut 4336 571 4434 712
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens
anskaffningsvarde férdelats pd védsentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sdrskilda forutsattningar.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 1 377
kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smhus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst 8 049 kronor per
ldgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 12 842 tkr. -
"
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 9007 896 8 745 828
Hyresintékt lokaler 41 700 41 370
Hyresintékt garage och bilplatser 259 200 216 000
Hyresintdkt Gvrigt 11715 47 360
Arsavgift konsumtionsavgift el 1350 0
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 283 500 283 500
Auvsatt till inre fond -151 504 -151 504
Ovriga intiikter i verksamheten 450 2 000
Intdkt andrahandsupplatelse 24 526 3411
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 29 766 38 685
9 508 599 9226 650
Forsdkringsersétining 113 189 315290
Bidrag 100 000 0
Ovrigt 187 807 172 849
400 996 488 139

Not4 Driftskostnader

Reparationer =702 112 -670 319
El -323 098 -239 184
Uppvarmning -2 178 915 -1 983 853
Vatten -755 585 -740 988
Renhdllning -370 073 -348 801
Bevakningskostnader -3423 0
TV, bredband, iptelefoni -469 152 -517 728
Serviceavtal -625 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -2301 173 -1 878 871
Forsakringar -158 610 -122 273
Fastighetsskatt -284 424 -278 684
Ovriga driftskostnader -27 215 -1 894

-7 574 406 -6 782 595

-
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Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 189 -15 400
Forvaltningskostnader -45 920 -37 361
Kostnader dverlételse och panter -37 000 -54 818
Foreningsverksamhet -9 950 -62 036
Kontorsutrustning och -material =762 0
Kontorskostnad tele. datakommunikation, porto -5368 -3 802
Konsulter -48 793 -155 127
Medlemsavgifter HSB -58 600 -58 600
Stdmma och styrelse -3 798 -10 261
Kundforluster m m 0 -500
-220 380 -397 905
Underhall tvattstuga -356 360
Underhall évriga gemensamma utrymmen -28 750 O
Underhéll mark och utemilj 0 -5 900
Underhall ovrigt -73 750 0
-458 860 -5 900

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen =77 900 -76 600
Ovriga arvoden -29 400 -33 600
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -29 973 -31 864

-143 273 -148 064
Byggnader -345 703 -349 304
Markanldggningar -72 530 0

-418 233 -349 304

12
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffhingskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2087

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 32091 692 32091 692
Arets investering byggnader Tilliggsisolering vind 1051294 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 548 000 548 000
Ingaende anskaffningsvirde markanlidggning 0
Arets investering markanliggning Parkering laddstolpar 1450599 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 35 141 585 32 639 692
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -17 056 037 -16 706 733
Arets avskrivningar byggnader -345 703 -349 304
Arets avskrivningar markanldggningar -72 530 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 474270 -17 056 037
Utgdende bokfort viirde 17 667 315 15 583 655
Bokftrda virden byggnader 15741 246 15035 655
Bokftrda viarden mark 548 000 548 000
Bokforda virden markanldggningar 1378 069 0
Fastighetsbeteckning: Hovdala 1-3
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1968 104 000 000 38 000 000 142 000 000 97 000 000
Lokaler 760 000 1 244 000 2 004 000 2 198 000
104 760 000 39 244 000 144 004 000 99 198 000

Not 10 Pagaende nyanidggningar

Ingdende virde pagdende nyanlidggningar 1428 294 0
Arets Investering 1073 599 1428 294
Ombklassificering Projekt ny parkering med laddstolpar -1450599
Omklassificering Projekt tilliggsisolering av vindar -1051294
Utgdende viirde pagdende nyanldggningar ] 1428 294
Ingéende anskaffningsvirden 281 901 281 901
Utgéende anskaffningsvérden 281 901 281 901
Ingdende avskrivningar -281 901 -281 901
Arets avskrivningar 0 0
Utgéende avskrivningar -281 901 -281 901
Utgaende bokfdrt virde 0 0

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.
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Not12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Ovrig Skattefordran 135 171 140 911
135 171 140 911
Forutbetald forsdkring 32 508 31586
Forutbetald kabel-TV och bredband 67 104 43 781
Upplupna réinteintikter 3173 0
Owvriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 475 1342
168 260 76 709
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 6 mén 0,70% 2020-03-26 1 700 000 0
1700 000 0
Sparbanken Skane Transaktionskonto 2 568 886 2674312
2 568 886 2674312
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 693 500 0 1672 081 4976 453 1 874 689
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1 874 689 -1 874 689
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 509 000 -509 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -458 860 458 860
Arets Resultat 933 960
Belopp vid arets utgang 693 500 0 1722 221 6 801 002 933 960

Not 18  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réanteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,16% 2023-12-01 993 000 23316
Stadshypotek AB/| 1,16% 2023-12-01 1175 485 23 320
Swedbank Hypotek AB 1,22% 2020-10-23 1 829 422 37 144
Swedbank Hypotek AB 1.43% 2021-05-25 2 306 000 0
Swedbank Hypotek AB 2,02% 2024-06-19 3329375 52 500

9633 282 136 280

14
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Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 497 002
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,53%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 545120
Om fem é&r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 8951 882
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning 21 009 800 21009 800
varav i eget forvar -7 832 300 -7 832 300
Summa stiillda séikerheter 13 177 500 13 177 500

Not19 Ovriga langfristiga skulder

Depositioner 8 000

Not 20 Medlemmarnas inre fond

Ingdende viirde 849 382 791 234
Avsiittning 151 504 151504
Uttag -113 422 93356

887 465 849 382

Not21 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 4126
4126 0
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning* 311720 158 971
Upplupna rintekostnader 16 798 16 361
Upplupen revision 10 000 15212
Forutbetalda arsavgifter och hyror 789 111 741 467
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 0
1127 629 932 011

*Stor del av virmekostnaderna fGr december 2018 fakturerades forst 2019

e
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Johnny Roj Camilla Bakklund fran BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Trollenas i Eslév, org.nr. 742000-2094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Trollenas i
Eslov for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Internaticnal Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trollenas i Eslv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner befréffande obercende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar G g o i 2 ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dis positioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarl!g med hgnsyn il_\_l de k[av som forenan_gen$ verksamhetsad, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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