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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Trollends i Eslév far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslédgenheter {6r

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 december 1966, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31
december 1970 och nuvarande stadgar registrerades den 31 oktober 2017. Bostadsrattsforeningen, som ar ett

privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Eslov.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1968 pa fastigheten Hovdala 1-3 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr ROonnebergavigen 1-25 1 Eslov.

Féreningens lagenheter férdelar sig enligt foéljande

Rok ) Antal Yta m?
1 18 882
2 78 5070
3 96 7 872
192 13 824
Lokaler, hyresritt 51 380
Garage 72
Stamma

Ordinarie foreningsstdimma holls den 2020-06-15, varvid 5 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Gdran Dahlqvist ordforande, vald till stimman 2021

Gert Dehman vice ordférande, vald till stimman 2021
Anna Dalros sekreterare, vald till stimman 2021

Bjorn Lindberg ledamot, vald till stimman 2022
Christian Skantz ledamot, vald till stimman 2022

Lars Bergqvist adjungerad ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Johnny Roj samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ir utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av styrelsen.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantdrer

Leverantjrer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvirmning med fjarrvarme
Telenor kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhillsplansavtal v
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Linsforsakringar fastighetsforsdkring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsréttstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den Fastighetsbesiktning av repressentanter for styrelsen och
underhallsplanerare fran HSB Skane. Besiktningen ligger till grund f6r den arliga genomgéngen och uppdateringen av férenin
underhéllsplan. Underhallsplanen, som féreningen képer frén HSB Skéne, innehéller kinda underhallsatgirder pé féreningens
fastighet de kommande 60 dren, nér de beriknas genomforas och vad utgiften for dtgirden berdknas uppgd till i dagens prislig

Underhall
Under 2021 planeras byte av fonster och fonsterdérrar pd balkonger. Ar 2025 planeras stambyte enligt underhéllsplanen.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 679 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2021 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att héja avgifterna med 3%.
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Féreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 7 704 724 kr. Under ret har foreningen amorterat 1 928 558 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pi 4 ar.

Under aret har f6reningen amorterat av ett 1dn pd 1 801 564 kr. Foreningen har dven placerat 2 200 000 kr i HSB Skéne.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 245
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 32
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapséret 33
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 244

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 26 bostadsritter Gverlatits (forra aret Sverldts 16
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att
mer dn en medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rc'ist.rf ’é
/i
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 10 133 9910 9225 9051
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 601 934 1875 -1438
Eget kapital, tkr 11751 10 151 9217 7 342
Taxeringsvérde, tkr 144 044 144 044 99 198 99 198
-varav byggnad, tkr 104 760 104 760 73421 73421
Soliditet _ 52% 45% 2% 35%
Arsavgift/m® bostadsrittsyta bostader 679 653 633 620
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 557 697 706 716
Rantekostnad/m? bostadsréttsyta 10 12 12 14
Belé:_lingsgrad (skuld/tax-virde) 5% 7% 10% 10%
Ianspr.tagande underhallsfond/m? byggn 9 459 0 140
Avskrivning/m* byggnadsyta 30 30 25 28
Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
- insatser underhall ~ resultat ~ resultat -
B;e-lo.pp-vid arets
ingdng 693 500 1722221 6 801 002 933 960 10 150 683
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rdkning 933 960 -933 960 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 509 000 -509 000 0 -
lanspraktagande
av fond for yttre
underhéll -130 625 130 625 0
Upplatelse av ny
bostadsratt 0 0
Arets resultat 1 600 669 1 600 669
Belopp vid érets
utging 693 500 2 100 596 7356587 1600669 11 751 352
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel o
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 7 734 961
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan -509 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 130 625
Arets resultat 1 600 669
Summa till stimmans férfogande 8 957 255
Styrelsen foreslir foljande disposition - .
Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rikning 8 957 255
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 9622 819 9508 599
Ovriga rorelseintikter Not 3 210351 400 996
Summa rérelseintikter 10 133 170 9909 595
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -7 512942 -7 574 406
Ovriga externa kostnader Not 5 -209 826 -220 380
Underhall enligt plan Not 6 -130 625 -458 860
Personalkostnader och arvoden Not 7 -133 340 -143 273
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar Not 8 -410 433 -418 233
Summa rérelsekostnader -8 397 166 -8 815 152
Rorelseresultat 1736 004 1094 443
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 11967 3.559
Riéntekostnader och liknande resultatposter -147 302 -164 042
Summa finansiella poster -135 335 -160 483
Arets resultat 1 600 669 933 960

Tillaggsupplysning

Arets resultat 1 600 669 933 960
Reservering till fond for yttre underhall -509 000 -509 000
lansprikstagande av fond for yttre underhall 130 625 458 860
Overforing till balanserat resultat 1222 294 883 820

(Z
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 17 256 882 17 667 315
Summa materiella anliiggningstillgingar 17 256 882 17 667 315
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 17 257 382 17 667 815

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4312 27
Kundfordringar 9838 10 338
Avrikningskonto HSB 16 796 67 684
Aktuell skattefordran Not 11 125187 135171
Ovriga kortfristiga fordringar 21 973 21971
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 106 475 168 260
Summa kortfristiga fordringar 284 581 403 451
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 200 000 1700 000
Summa kortfristiga placeringar 2 200 000 1700 000
Kassa och bank

Bank Not 14 2728 871 2 568 886
Summa kassa och bank 2728 871 2 568 886
Summa omséttningstillgangar 5213 452 4 672 337
Summa tillgangar 22 470 834 22 340 152

¥
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 693 500 693 500
Fond for yttre underhéll 2 100 596 1722221
Summa bundet eget kapital 2794 096 2415721
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7356 587 6 801 002
Arets resultat 1 600 669 933 960
Summa fritt eget kapital 8 957 256 7734 961
Summa eget kapital 11 751 352 10 150 682
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5299 588 9497 002
Ovriga langfristiga skulder Not 16 7 500 8 000
Summa lingfristiga skulder 5307 088 9505 002
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2405136 136 280
Medlemmarnas inre fond Not 17 958 784 887 465
Leverantdrsskulder 472 428 528 968
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 16113 4126
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1559933 1127 629
Summa kortfristiga skulder 5412 394 2 684 468
Summa skulder 10 719 482 12 189 470
Summa eget kapital och skulder 22 470 834 22 340 152

W
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 1 736 004 1 094 443

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivningar 410433 418233

2 146 437 1512676
Erhéllen rénta 11 894 386
Erlagd rinta -152 241 -163 605
Kassaflide fran lopande verksamhet 2 006 090 1 349 457

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rivelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 68 055 -74 648
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 463 510 -174 729
Kassafléde fran lI6pande verksamhet 2 537 654 1100 080
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -1 073 599
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 073 599

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 928 558 -124 621
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 928558 -124 621
Arets kassafiéde 609 096 -98 141
Likvida medel vid drets bévjan 4336 570 4434711
Likvida medel vid arets slut 4945 667 4336 570

609 096 -98 141

v
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgingar och avsittningar har viirderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har véirderats till historiska anskaffningsvéirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriiknas fi. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan &ver den beriiknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgingen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 20-120ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering fOr framtida underhll av foreningens tillgangar berdknas utifrdn foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa &ver ett 4r klassificeras som
lingfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en dterstdende bindningstid pa under ett r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot féregdende &r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 12 842 Tkr

Férdndring jamfért med foregdende ar 0 Tkr

(2
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 9424212 9007 896
Hyresintakt lokaler 41 9353 41700
Hyresintikt garage och bilplatser 259200 259200
Hyresintakt dvrigt 0 114715
Arsavgift konsumtionsavgift el 1 800 1 350
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 283 500 283 500
Avsatt till inre fond -151 504 -151 504
Ovriga intikter i verksamheten 0 450
Intdkt andrahandsupplételse 26 068 24 526
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 37 590 29 766
9922 819 9 508 599

Férsdkringsersattning 101 200 113189
Bidrag 0 100 000
Ovrigt 109 151 187 807
210351 400 996

Not4 Driftskostnader
Reparationer -994 618 -702 112
El -328 504 -323 098
Uppvirmning -1 969 946 -2 178 915
Vatten -833617 -755 585
Renhéllning -392903 -370 073
Bevakningskostnader 0 -3423
TV, bredband, iptelefoni -492 137 -469 152
Obligatoriska besiktningar -3 750 0
Serviceavtal -21 827 -625
Férvaltningskostnader -1 969 312 -2301 173
Forsdkringar -163 780 -158 610
Fastighetsskatt -294 408 -284 424
Ovriga driftskostnader -48 140 -27215
-7 512 942 -7574 406
W
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Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Ovriga forvaltningskostnader
Kostnader Gverlitelse och panter
Féreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stimma och styrelse

Not6 Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga
Underhéll §vriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Underhall Svrigt

-22 275 -10 189
-20 882 -45 920
-67 017 -37 000
-3 945 -9 950
-6 410 -762

0 -5 368

-24 830 -48 793
-5 867 0
-58 600 -58 600
0 -3 798

-209 826 -220 380
0 -356 360

0 -28 750

-35 625 0
-95 000 -73 750
-130 625 -458 860

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Vicevérdsarvode
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Not8 Avskrivningar
Byggnader
Markanliaggningar

11

0 0

-71 800 -77 900
-15 600 0
-13 800 -29 400
-6 000 -6 000
-26 140 -29 973
-133 340 -143 273
-337 903 -345 703
-72 530 =72 530
-410 433 -418 233



HSB - diir méjligheterna bor

Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Omklassificering
Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark

Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar

Arets investering markanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde

Redovisade virden byggnader
Redovisade virden mark

Redovisade virden markanlaggningar

Fastighetsbeteckning: Hovdala 1-3
Taxeringsvirde Virdear
Bostider hyreshus 1968
Lokaler

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget férvar

Summa stillda sikerheter

HSB Brf Trollenis i Eslév

Org nr 742000-2094

2020-12-31 2019-12-31
2087
33 142 986 32091692
0 1428 294
0 -376 999
548 000 548 000
1450 599 0
0 1450599
35141 585 35141585
-17 401 740 -17 056 037
-337 903 -345 703
-72 530 0
-72 530 -72 530
-17 884 703 -17 474 270
17 256 882 17 667 315
15403 343 15741 246
548 000 548 000
1305 539 1378 069
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
104 000 000 38 000 000 142 000 000 142 000 000
760 000 1244 000 2 004 000 2 004 000
104 760 000 39 244 000 144 004 000 144 004 000
2020-12-31 2019-12-31
21 009 800 21 009 800
-7 832 300 -7 832300
13 177 500 13 177 500

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 11  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

500 500
500 500
125 187 135171
125 187 135171

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rinteintikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

32508

69 179 67104
3246 3173
34 050 65475
106 475 168 260

Not 13 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 6 mén

Réntesats

Konv.datum

0,50%

12

2021-03-26

2200 000

1 700 000

2200 000

1700000 |

Y



HSB - dir méjligheterna bor HSB Brf Trollenéds i Eslov
Org nr 742000-2094

Not 14 Bank
Sparbanken Skéne 2728871 2 568 886
2728 871 2568 886

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,16% 2023-12-01 969 684 23316
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,16% 2023-12-01 1152166 23320
Swedbank Hypotek AB 1,43% 2021-05-25 2306 000 0
Swedbank Hypotek AB 2,02% 2024-06-19 3276 875 52 500
7704 725 99 136

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5299 589
Nista drs amortering av langfristig skuld 99 136
Lén som ska konverteras inom ett ar 2 306 000
Redovisad kortfristig del av 1dngfristig skuld 2405136
Genomsnittsrintan vid arets utgdng 1,61%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 396 544
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7209 045
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Not 16 Ovriga langfristiga skulder

Speca 7500 8 000
Ingéende virde 887 465 849 382
Avsittning 151 504 151 504
Uttag -80 185 -113 422

958 784 887 465

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 16 113 4126
16 113 4126

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 314 957 311720
Upplupna rintekostnader 11 859 16 798
Upplupen revision 16 400 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 794 888 789 111
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 421 829 0

1559 933 1127 629

Y
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Trollenas i Eslov, org.nr. 742000-2094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Trollenas i
Eslov for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen f&sta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
\



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Trollends i Eslov for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrlesens Asral o T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenhster. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag fill utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Breningen, eller arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet beddma om frslaget ar férenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk cch vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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