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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Tre Kronor i Eslév. Styrelsen har sitt siite 1
Eslgv.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Rostadsrittsféreningen har till indamdl att i bostadsréitsforeningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsritttsfBreningen till dndamél ait frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfreningen samt foir att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véima om miljéin genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsriitt ir den ritt | bostadsréttsféreningen, som en medlem har p4 grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsrittstéreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om overlatelse av bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Sverliielsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Om overlitelseavialet inte upptyller formkraven ér dverlatelsen ogiltig.

§ § Ritt till medlemskap

Intride i bostadsritisforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kormer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrétts{oreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har vergatt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Svergtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till fir inte nekas intriide i bostadsrattsforeningen, om de villker for
medlemskap som féreskrivs i demma paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare, Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsféreningen i entighet med bostadsrittfSreningens
#ndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som firvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd fér fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fGrvirvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte nckas
medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsrittsfreningen méste ha samtycke av
bostadseattsfreningens styrelse for att genom dverldtelse fdrvirva bostadseitt till en bostadsldgenhet som
inte ar avsedd for fritidsindamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsférsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvérv som gors av en kommun eller ett
landsting,



§ 6 Andelsférvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien
efter {3rvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvérv

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ngon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfreningen har
férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten
tvings(orsiljas enligt bostadsriittslagen for forvarvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny iunehavare, far denne utéva bostadsriiten endast om han eller hon
&r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsriitten trots att dddsboet inte 4r
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre &r efter dSdsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader {rdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap { bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte £5ljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt { bostadsritten och forvirvet skett genom tvingsfsrsilining eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex minader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritlen Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekmtiv forsiljning och tvingsforséljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om
inre fond finns ingdr iven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfSr
sindring av det inbérdes firhdllandet mellan andelstalen beslutas av fdreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de réstande pd foreningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriitslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bégjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas i ratt tid utgar
drjsmalsrinta enligt réintelagen pi den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationsdverftring kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfsreningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadseittsfireningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med hgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgifl vid underrittelse om pantsitining,

Avpift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsréattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméinader som lagenheten 4r upplaten. '

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atghrder som
hostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag cller forfattning.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden (1-01 —~ 12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorema ldmna Arsredovisning.
Denna bestdr av forvalmingsberitielse, resultatritkning, balansréikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rilkenskapsdr.

Extra {Sreningsstimma ska hillas nfir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nérvara eller pd annat sitt
f6lja forhandlingara vid foreningsstimman, Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberditigade som #r nirvarande vid foreningsstimman,

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktiongrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pi ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
#rendet till styrelsen fore februari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de &renden som ska forekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas til] varje medlem vars adress dr kind for bostadstiutsforeningen.
Bostadsrittsfireningen fir di skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar for anvindning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.

& 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

fSreningsstimmans 6ppnande
val av stimmoordforande
anméalan av staimmoordférandens val av protokollfdrare
godkénnande av réstlingd
friga om nirvaroriitt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstriiknare
frdga om kallelse skett i behérig ordning
. genomging av styrelsens arsredovisning
. genomgdng av revisorernas bertittelse
. beslut om taststillande av resultatriikning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balanstiikningen
14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdtiningar for styrelsens ledaméier,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstinuman
16. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter
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17. val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
« 20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23, val av fullméktige och erséttare samt Svriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25. foreningsstimmans avsiutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovar, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en r6st. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rgst,

Medlem som inte betalat f5rfallen insats eller Arsavgift har inte rostriitt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrada en medlem.

Medlem fir medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Fareningsstimmans beslut utgors av den mening som har fitt mer dn hélften av de avgivna rfsterna
eller vid lika réistetal den mening som stimmoordfiranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat bestutas av foreningsstdmman innan valet fSrriitas.

Fér vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte aviimnas eller rdstsedel avlimnas utan ristaingsuppgift (s kallad blank sedel} vid
sluten omrdstning anses inte ristning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
I friga om protokollets innehall giller att;
1. roistlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fiiras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen féir medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och higst clva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen fisr HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hijgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

-+~§.22 Konstituering ach firmateckning

@tyrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksé organisator for studie- och fritidsverksamheten inom bostadstéttsfreningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledamiter, att tvé tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen ér beslutfér nir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens besiut giller den mening de flesta rostande fiirenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitréider, Nir minsta antal ledamdter & ndrvarande krédvs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammaniriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fi avvikande mening antecknad till proiokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen {Srfogar dver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfgljd.

§ 25 Revisorer

_Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt h8gst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfarbund, &vriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till nista
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore fdreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda amumdirkningar i revisionsberitielsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden r fram till nésta erdinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméiter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta,

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna fSrslag pd arvode och foresla principer [or andra
ckonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och revisorer,



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yttre underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre

underhall.

Inre fond

Bostadsriiitsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittslagenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestédms av styrelsen. ‘

Bostadsrittshavare fir for alt bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsritisligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhallandet mellan andelstalet {61
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsriittsligenbeter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styvelsen ska

l. uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera fiir att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsritisfireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

& 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppst p4 bostadsrittsfdreningens verksamhet ska, efter

underhallsfondering, balanseras i ny rakning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga virymmen,

2. dagen 5t Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund {6r
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namu,

insatsen for bostadsritten, .

vad som finns antecknat rérande pantséttming av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

b

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhills- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfreningen tecknat en
motsvarande férsikring till férmén for bostadsriittshavaren svarar bostadsréitshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska f8lja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar beiriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning f6r
informationséverfiring. For vissa atgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
itgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till 1igenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling sotn kréivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke brande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och évriga utrymmen tilihdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporstin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tiflhérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprojs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och finsterdéir hdrande bestag, handtag, gangjam, thtningslister samt mélning;

bostadsrittsféreningen svarar dock f6r malning av utifrin synliga delar av

fonster/tonsterddrr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationstverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella [genheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfliikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning sem paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvamare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

o

SR

=]

Ingér i bostadsriittsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
hostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for igenheten
enligt ovan, Detta giller dven mark som &r upplten med bostadsrétt.

10
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Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér till 1agenheten mark/uteplals som fr uppliten
med bostadsratt svarar bostadsritishavaren for renhéllning och sntskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrédttshavaren fér milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utférs enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver se €l ast avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig att f5lja bostadsrittsfireningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att till bostadsrattsfSreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar far att huset och bostadsrétisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, ir vil underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svatar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlepp, virme, gas, elektricitet och vaiten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler in en ligenhet (sd kallade
stamnledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsgverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vgg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten
med,

4, rokgangar (ej rokghngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksilikt som utgtr
del av husets ventilation, samt

5. yiterddrr samt i forekommande fall fér brevidda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriitslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning ech utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Férdndring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behéva tas 1 ansprik av bostadsréittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadstittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet éinda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
ghit med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans siikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, fir bostadstittsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfdra atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, cller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrclsen fir bara viigra att medge tillstind till en Atgird som avses i forsta stycket om dtgéirden ir till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsfdreningen,
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§ 38 Anviandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som 1 sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars frsémra deras
bostadsmiljs att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgtrs ocksd av de som hér
till bostadsrttshavarens hushall, de som besoker bostadsratishavaren som ghst, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed, Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Orm det forekommer stérningar 1 boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsriittshavaren sags upp
med anledning av att sibrningaa 4r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anladning att missténka att ett fsremal 4r behéftat med olryra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretridare for bostadsrittsforeningen har xétt att fi komma in i lagenheten nfir det behdvs £or tillsyn
eller fér att utfora arbete som bostadsritisfreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsriittshavaren férsumimar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller ndr bostadsritten ska tvangsftirsiljas ér
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet &n nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nodvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliriide nir bostadsrittsféreningen har rits till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fAr upplta sin ligenhet i andra hand till annan f3r sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrittshavaren har skiil fir upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrabandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsritishavaren 8nda upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsuppliielse behdvs inte;
* om en bostadstiitt har f8rvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsritislagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i

bostadsriittsféreningen, eller

» omn lAgenheten Ar avsedd fSr permanentboende och bostadsitten till ligenheten innghas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittstéreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsritisfireningen.

§ 43 AvsAgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten ridigast efter tvd ér fran upplitelsen och dérigenom
bli fii fran sina forplikeelser som bostadsritishavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
néirmast efter tre minader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltratts 4r forverkad och
bostadsréttsforeningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren till avilyitning enligt foljande;

1. Drajsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadstiittshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utgver tva veckor friin det
att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdea sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Avsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgiit eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nir det
gitller en bostadsldgenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat findamél
om ligenheten anviinds fr annat dndamdl 4n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrétisfSreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vdrdsliishet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stirningar ech liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ir
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stirningar, inte iakitar sundhet, ordning och
gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som glr utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds fSr tillfilliga sexuella frbindelser mot ersiittning.
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En uppségning ska vara skriftlig,

Nyttjanderiitten #r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren ill last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppséigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsfgelse
vidta rittelse utan drojsmaél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitien enligt punki 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytming, far bostadsriittshavaren inte
ddrefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten dr forverkad pa
grund av sidrskilt allvarliga stdmingar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre manader frdn den
dag dé bostadsritisforeningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
fér andrahandsupplételse, och har bostadsritttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drijsmilet inte skiljas fran ligenheten

1. omavgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att t4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r
beldgen.

2. omavgiften — nfr det &r friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetis underritttelse om méjligheten att f tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas frin Iigenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstandighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavarer, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosait sina forpliktelser i si hig grad att bostadsréttshavaren skiiligen inte bir fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsidgning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplitelsen och fir anstkan beviljad,
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsréittsféreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen ait vidta rattelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag da bostadsriittstoreningen fick reda pa firhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#irskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 4ven om négon tillsdgelse
om rittelse inte har skett, Tillsigelse om tittelse ska alltid ske om bostadsritten r uppliten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsratishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyltning inom tv4 ménader fran det att bostadsritisforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om férunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin riitt tiil uppsigning intill dess att tvl
méanader har gatt fran det att dornen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pé ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress Lar bostadseittsfreningen gjort vad sorm kriivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgiit

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underritielse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

A

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsfireningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d4 krav enligt lag finns pa skrifilig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av férutséttaingar fér anvindning av
elekironiska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

& 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut ait $verlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av fljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om #ndring av bostadsritisfireningens stadgar som inte §verensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsritisfdreningen beghr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra foljande foreningsstdmmor och pa den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rdstande,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma #indras utan tildmpning av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadsriitisforeningen uppléses ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrittsféreningar
HSB Bostadsréttsfﬁrenin;? Ve Kﬂiﬂﬂt‘#’l %-'—-.E‘} Voo har vid foreningsstdmma den
QO -G~ och den _}Q}’C}: 0%~ antagit HSB Normalstadgar 2011 for

B tadsréﬁjfﬁren‘ng . varsion 5. Eventuella anpassnindar framgar av sida 1.

?:’!90:.&«% ...... e A R=SA We- =P %

For bostadsrattsfgreningen Fdr hostadsrattsfireningen
STEW AkE LSKilsoy W s e Dot

Namnfértydligande Namnibrtydligande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Férening

Styrelsen for HSB Sképe Ekonomisk fdrening har den ?—5—/g - {7' godkant dessa stadgar,
For HSB Skane Ekonomisk facening HSB Skane Ekonomisk fdrening

Lol
drtdol (ferlom, el Tebloald
Namnfortydligande Namnfartydligande
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