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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Tre Kronor i Eslév far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsherittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 12 augusti 1985, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 12
mars 1987 och nuvarande stadgar registrerades den 7 september 2017, Bostadsréttsforeningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site 1 Eslov.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1987 pa fastigheten Snickaren 21 & Vévaren 7 som
féreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Sédergatan 34, Kyrkogatan 7, Biackavigen 2-4 &

Visterlanggatan 61 1 Eslov.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok ] ) ) Antal Yta m*
2 37 2378
3 32 2612
4 17 716
76 5706
Lokaler, hyresratt 3 242
Garage 35
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2020-06-26, varvid 13 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Eva Gantell ordférande, vald till stimman 2021

Jakob Hagg vice ordférande, sekreterare, vald till stimman 2022
Anita Dahl vice sekreterare, vald till stimman 2022

Sten-Ake Eskilsson ledamot, vald till stamman 2021

Sven Holm ledamot, vald till stamman 2021

Margot Rosenberg suppleant, vald till stimman 2021

Joakim Olsson adjungerad ledamot utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Kerstin Hotf samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valbredningen av Borje Nilsson och Bengt [saksson med Bengt [saksson som sammankallande.

Féreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp
Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvérmning med fjarrvarme

Com Hem kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

Clifa teknisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal
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Lénsforsdkringar fastighetsforsikring (fullvérde)

I féreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemfrsakringen.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 12 maj 2020 av Sten-Ake Eskilsson tillsammans med
underhéllsplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen av
féreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som foreningen kdper fran HSB Skéne, innehaller kinda
underhallsdtgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 éren, nir de berdiknas genomféras och vad
utgiften for Atgéirden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Ar2020 Atgird Malning av tviittstuga

Ar2020 Atgird Malning och iordningsstillande av Trivselrummet p& Sodergatan
Ar2020 Atgird Malning av trapphus

Ar2020 Atgird Byte av tva torktumlare

Ar2020 Atgird Underhallsspolning av spillvattenledningarna pa Sddergatan
Ar2020 Atgird Hogtryckstvittning av balkongerna

Ar2020 Atgérd Planteringsarbeten och trédféllning

Framtida underhall

Ar2021 Atgird Malning av tva tvittstugor och vaktmastarlokal

Ar2021 Atgird Malning av den gemensamma samlingslokalen pd Sodergatan

Ar2021 Atgird Milning av fonstrens utsida pd Kyrkogatan och Béckavigen 2

Ar2021 Atgird Underhdllsspolning av spillvattenledningarna pd Visterlinggatan och Kyrkogatan

Ar2021 Atgird Planteringsarbeten och tridfillning pd Sédergatan och Béckavigens innergérd

Ar2021  Atgird Hagtryckstvittning av samtliga stenplattor

Ar2021  Atgird Underjordiskt garage - betongbjilklag ev lagning och byte av tétskikt pga vattenldckage,
ovanliggande uteplatser kommer pdverkas av dtgirderna.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 836 kr/m?* bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 uppréttade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oforandrade.
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Foreningens banklin uppgér pa bokslutsdagen till 30 941 590 kr. Under aret har foreningen amorterat 725 744 kr,
vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 43 ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antal avgiende medlemmar under rakenskapséret

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsritter Gverlatits (forra &ret Gverlits 3
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bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

_ _ . 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 4912 4826 4842 4900
Resultat efter finansiella poster, tkr 1077 962 947 1076
Eget kapital, tkr 12614 11 537 10 575 9628
Taxeringsvirde, tkr 77679 77679 56 761 56 761
-varay byggnad, tkr 51178 51178 41097 41 097
Soliditet _ 29% 26% 24% 21%
Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostader 836 824 824 824
Bankskuld/m? bostadsriittsyta 5423 5550 5673 6144
Rantekostnad/m? bostadsréttsyta 102 107 96 165
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 40% 41% 57% 62%
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn 48 411 86 42
Avskrivning/m?® byggnadsyta 83 83 80 80
Forandring i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser _ underhill resultat resultat

Belopp vid rets
ingang 2 783 005 4534419 3257697 961 748 11536 870
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:

Extra reservering

till fond for yttre

underhall 0 0 0

Balanseras

i ny rdkning 961 748 961 748 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 753 000 -753 000 0

Tanspraktagande

av fond for yttre

underhall -275 895 275 895 0
Upplatelse av ny
bostadsritt 0 0
Arets resultat 1076 714 1076714
Belopp vid 4rets
utghng 2783005 5011524 3742340 1076714 12 613 583
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

HSB Brf Tre Kronor i Eslov
Org nr 716407-3145

Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond 4219445
Extra reservering till fond fér yttre underhall enligt stammobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -753 000
Ianspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér planerat underhéll 275895
Avrets resultat 1076 714
Summa till stimmans forfogande 4819 054
Styrelsen foreslar féljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rdkning 4 819 054
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

I_\_Jettoomséitming Not 2 4902 392 4 825 985
Ovriga rorelseintikter Not 3 9 363 0
Summa roérelseintakter 4911755 4 825 985
Rérelsekostnader
?riftskostnader Not 4 -2503 114 -2 550 063
Ovriga externa kostnader Not 5 -113 540 -67 209
Personalkostnader och arvode Not 6 -170 720 -163 831
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -475 003 -475 003
Summa rorelsekostnader -3262 377 -3 256 105
Rorelseresultat 1649 378 1569 880
Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande poster 10117 6 669
Réntekostnader och liknande resultatposter -582 782 -614 801
Summa finansiella poster -572 665 -608 132
Resultat efter finansiella poster 1076 714 961 748
Resultat fore skatt 1076 714 961 748
Arets resultat 1076 714 961 748
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

A_V_(omj‘i‘istiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2020-12-31

2019-12-31

40 108 239 40 583 242
40 108 239 40 583 242
500 500

500 500

40 108 739 40 583 742
29423 23573

59 401 81 631

88 824 105 204

1 500 000 500 000

1 500 000 500 000
2 529 676 2769 577
2529676 2769 577
4118 499 3374780
44 227 238 43 958 522
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15
Not 16

2020-12-31

2019-12-31

2 783 005 2783 005
5011524 4534419
7 794 529 7317424
3742 340 3257697
1076 714 961 743
4 819 054 4219445
12 613 583 11 536 869
14 427 484 30 972 438
14 427 484 30 972 438
16 514 106 694 896
99 261 159 497

17 062 12767

63 302 63 928
492 440 518128
17 186 171 1449215
31613 655 32 421 653
44 227 238 43 958 522
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Loépande verksamhet
Rorelseresultat 1 649 378 1 569 880

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 475003 475 003

2124 381 2 044 883
Erhéllen rénta 9413 6 093
Erlagd rénta -582 782 -616 114
Kassaflode frdn lopande verksamhet 1551013 1 434 862

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode frdn forindringar i rérelsekapital

(:jkning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 22931 -12 852
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -82 253 -449 865
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1491 691 0972 144

Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder =725 744 -704 730
Kassaflode fran finansieringsverksamhet =725 744 =704 730
Arets kassaflode 765 947 267 414
Likvida medel vid drets bérjan 3269622 3002 208
Likvida medel vid drets slut 4035569 3269 622

765 947 267 414

N 4/6969 % i
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fi. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pd byggnader: 15-120 &r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhdllsplan. Styrelsen ér
behérigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sidkerstéllande av medel for underhill av féreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en aterstdende bindningstid pd under ett dr och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett 4r fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jamforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig férsdljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 30 345 Tkr
Forindring jamfort med foregdende ar 0 Tkr
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Noter
Not2 Nettoomsattning
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Arsavgifter bostider
Arsavgiftsrabatt

Hyresintdkt garage och bilplatser
Hyresrabatter

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter

Not3 Ovriga rérelseintikter

Ovrigt

Not4 Driftskostnader

Reparationer

Sotning

El

Uppvarmning

Vatten

Renhillning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Hissar serviceavtal & besiktning
Forvaltningskostnader
Férsakringar
Fastighetsskatt

Periodiskt underhall
Ovriga driftskostnader

Specifikation till periodiskt underhdll
Underhall tvittstuga

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen
Underhéll installationer

Underhall huskropp utvindigt

Underhall dvrigt

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
4 770 960 4700 520
-2 808 -2 106
124 320 124 320
0 =702
9920 3 953
4902 392 4 825 985
9363 0
9363 0
-360 349 -233 180
0 -1214
-218 102 -224 253
-584 608 -639 578
-271 328 -260 664
-107 161 -97 907
0 -3479
-39 039 -39 014
0 -45 225
-29 693 0
-408 546 -397 834
-47 517 -46 323
-153 394 -149 442
-275 895 -410 674
-7 482 -1275
-2503 114 -2 550 063
-105 182 0
-144 493 -27 738
-26 220 -337 221
0 =715
0 -45 000
-275 895 -410 674
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Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 300 -10 251
Ovriga forvaltningskostnader -18 302 -2 660
Kostnader dverlatelse och panter -12 611 -5228
Foreningsverksamhet -1 620 -8 780
Kontorsutrustning och -material -1 033 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 314 -8 863
Konsulter -22 500 0
Forbrukningsinventarier -7 935 0
Medlemsavgifter HSB -23 800 -23 800
Stimma och styrelse -6 125 -7 625

-113 540 -67 209
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen =71 100 -58 241
Vicevirdsarvode -25 000 0
Ovriga arvoden -47 564 =75 334
Ovriga personalkostnader 0 -3 737
Revisionsarvode -4 740 -4 550
Sociala avgifter -22 316 -21 969

-170 720 -163 831

Not7 Avskrivningar
Byggnader -475 003 -475 003
-475 003 -475 003
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskatfningsvirde byggnader 46 353 750 46 353 750
Ingdende anskatfningsvirde mark 1679 000 1 679 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 48 032 750 48 032 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -7 449 508 -6 974 505
Arets avskrivningar byggnader -475 003 -475 003
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7924 511 -7 449 508
Utgaende redovisat viirde 40 108 239 40 583 242
Redovisade virden byggnader 38 429 239 38904 242
Redovisade virden mark 1679 000 1679 000

Fastighetsbeteckning: Snickaren 21 & Vivaren 7

Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostdder hyreshus 1988 49 000 000 24 200 000 73 200 000 73 200 000
Lokaler 2178 000 2301 000 4 479 000 4479 000

51178 000 26 501 000 77 679 000 77 679 000
Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 45 119 000 45119 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 45 119 000 45119 000

Not9  Andra langfristiga virdepappersinnehav -
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Avrdkning HSB 5893 46
Skattekonto 23 530 23 527
29 423 23 573

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsikring 0 47517
Forutbetald kabel-TV och bredband 9797 9738
Upplupna rénteintakter 1280 576
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 324 23 800

59 401 81 631

Not 12 Kortfristiga placeringar

Réantesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-21 1 500 000 500 000
1500 000 500 000
Not 13 Kassa och bank
Sparbanken Skane 1673 300 1209 444
SBAB 856 375 1560 133
2 529675 2769577
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,87% 2021-11-10 7781121 129 492
SBAB 1,93% 2022-01-12 8 891 954 115404
SBAB 2,01% 2021-05-20 8367 581 200 000
SBAB 1,63% 2023-10-11 2 843 053 100 000
SBAB 1,34% 2023-12-06 3057 881 150 000
30 941 590 694 896
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 427 484
Nista &rs amortering av langfristig skuld 694 896
Lan som ska konverteras inom ett &r 15 819 210
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 16 514 106
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,85%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 2779 584
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 27467 110
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 1596 2046
Personalens kallskatt 1650 1860
Arbetsgivaravgifter -347 -381
Medlemmars inre fond 60 403 60 403
63 302 63 928

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna sociala avgitter 0 1
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 74 449 109 266
Upplupen revision 9 800 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 408 191 398 861
492 440 518 128

Eslév ,,&_5/ j_ 2021

Eva Gantell
[
@ g “f ) & P
i /)éff% /a/m lrez-z2z
Sten Ake Eskilsson Sven Holm

fe ram;L Gn,lerg

Kerstin Hoff | BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstamman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tre Kronor i Eslév, org.nr. 716407-3145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Tre Kronor i
Eslov for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt ller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidesattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrcll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tre Kronor i Eslo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar I - . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i naget vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professicnellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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