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1 Inledning

Bostadsrittsforeningen Tingshuset fick tilltrdde till fastigheten Kyrkstoten 1 den 1 dec 2004.
Foreningen ér registrerad hos bolagsverket och har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostidder &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Under 2004-2005 gjordes en i stort sett komplett upprustning av huset och omfattande
ombyggnad fran Tingshus med kontor och tingssalar till 13 st bostadsldgenheter och en lokal i
kéllaren. Fastighetens skick motsvarar nyskick 1 ombyggda delar. Enda storre omrdde som inte
renoverats dr fasaden och taket. Huset ar alltsé i ett forhdllandevis mycket bra skick.

Denna langsiktiga underhallsplan &r ett komplement till den formella Ekonomiska Plan som
finns registrerad hos bolagsverket och ska fungera som ett stdd for styrelsen 1 dess arbete och
vara en tydlig information till féreningens medlemmar.
Foljande tidshorisonter finns i planen
e PO — teknisk plan for innevarande ar — kallad kortsiktig teknisk plan. Denna plan skall
ingd 1 aktuell arsredovisningen i avsnittet verksamhetsplan for det kommande aret.

e PI1-3 teknisk plan for atgiarder uppskattade for &r 1-3 réknat fran nuvarande ar

e P4-10 teknisk plan for atgérder uppskattade for ar 4-10 réknat fran nuvarande éar

e P11-30 teknisk plan for atgirder uppskattade for ar 11-20 rdknat fran nuvarande ar
e P30+ teknisk plan for atgéarder uppskattade for ar 20+ réknat fran nuvarande ar
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1.1 Underhall av planen

Planen bor underhallas i varje ar av styrelsen fore arsmotet. Endast delar som avser narmast
kommande ar behover underhéllas. Styrelsen gor dd en avvagning av vilka atgérder fran
foregdende ars ldngsiktiga tekniska plan med horisonten 1-3 ar som skall ldggas in i det nu
forestdende arets kortsiktiga tekniska plan.

I den kortsiktiga tekniska plan ingar naturligtvis ocksé padgdende och tidigare beslutade atgérder
som dnnu inte blivit klara.

Samtidigt gors en uppskattning av vilka reparationsatgérder som skall flyttas fram en
tidshorisont t.ex. fran P4-10 i foregdende ars underhéllsplan till P1-3 i det nu pabdrjade drets
underhallsplan.

I den nya planen gors en kostnadsuppskattning av hur mycket atgarder i den kortsiktiga tekniska
planen kan forvintas kosta. Denna kostnadsuppskattning finns i aktuell rsredovisnings
verksamhetsplan. De mera langsiktiga atgidrderna behover inte ha en kostnadsuppskattning.
Ungefar vart 5:e ar bor en konsult ga igenom den tekniska delen av denna plan och alla dess

tidshorisonter for att se att den fortfarande &r realistisk och att eventuella kostnadsuppskattningar
1 planen ar rimliga. For ndrvarande finns inga kostnadsuppskattningar i1 planen.

2 Kortsiktig teknisk plan — plan for innevarande ar

Under kommande styrelseperiod planeras foljande underhall. Forslag om detta forelaggs
arsmotet 1 april 2015. Detta underhéllsarbete kan komma att stricka sig in 1 2016.

e Renovering av vissa fonster
e Mdlning av trapphusen

Exakt nir dessa olika reparationer utfors beslutas av styrelsen.
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3 Langsiktig teknisk plan

I de foljande underavsnitten presenteras de olika omraden som kraver underhall

3.1 VVS, stammar

Status: Stammarna upp i fastigheten byttes under den stora ombyggnaden 2004-2005. Samtidigt
kontrollerades ingdende servis.

Renoveringsbehov: Beroende pa detta stambyte forvéntas inte nagot behov av underhall inom
detta omrade forrdn senare dn 1 P30+. Troligen dr inte stambyte aktuellt forrdn efter ar 2050.

3.2 El

Status: Alla elledningar upp i fastigheten byttes i samband med ombyggnaden av hela huset ar
2004. Da byttes ocksa el-centralen i kdllaren.

Renoveringsbehov: Beroende pé denna el-6versyn forvéntas inte nagot behov av total
renovering inom detta omrade forrdn senare én i P30+. Mindre kompletteringar gors som del av
det 16pande underhallet.

3.3 Véarmesystem

Status: Huset ar anslutet till fjarvirme sedan tidigare med varmevéxlare fran denna period.
Radiatorer dr frdn dé husets byggdes som dr kompletterade med nya termostatventiler.
Fjarrstyrd styr-/reglerutrustning har installerats 2011 och 2014.

Renoveringsbehov: Man kan missténka att virmevéxlarna maste bytas / renoveras inom en 20-
arspriod. Oversyn vad det géller styrfunktioner for 6kat energibesparing gors kontinuerlig 2
ggr/ar som en del av det 16pande underhallet.

3.4 Tvittstuga, torkrum

Status: Tvittstugan med ny tvéttutrustning och torkrummet renoverades till en viss del 2004-
2005.
Tvittstugan renoverades 2013.

Renoveringsbehov: Periodvis méste utrustningen bytas ut. Planeringsméssigt bor man tdnka sig

att detta sker vart 7:de &r. Under perioden P4-10 méste rimligen ommalning ske.

3.5 Sophantering

Status: Sophus finns med sopsorteringskérl. Ev komplettering kan mojligtvis ske.

Renoveringsbehov: Se over plank och plattor under period P1-3.
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3.6 Kallarvaning exkl. tvéttstuga

Status: Killarvaningen renoverades och malades i samband med ombyggnaden 2004-2005.
Ommaélning skedde 2013.

Renoveringsbehov: Mojligen kan ommalning kravas mot slutet av P4-10.

3.7 Pannrum

Status: Pannrummet inrymmer en avdelning med virmevixlare och en ledig avdelning till
foreningens forfogande som ér i helt orenoverat skick.
Renoverades 2014.

Renoveringsbehov: En storre renovering inom 6verskadlig tid lampligen under P4-10.

3.8 Entré och trappuppgang
Status: Entré och trappuppgang malades 1 samband med ombyggnaden 2004-2005.

Renoveringsbehov: Vissa kortsiktiga atgarder kan behdvas, sdsom sétta upp luckor som doljer
de gamla sopnedkasten. Foreningens malséttning dr att battringsmélning kan goras vid host- och
varstddningsdagar. Mgjligen kan ommalning krdvas mot slutet av P4-10.

Slipning och polering av stentrapporna planeras till period P1-3. Lasering av ytterdorrar var
tredje ar under aktivitetsdagarna, senast utfort 2013.

3.9 Garden

Status: Garden har gamla/skénkta tradgardsmobler samt cykelstill.

Renoveringsbehov: Géarden underhélls som del av host och vérstddning och lopande under éaret.
Ommalning av staket under period P1-3 eller tidigare.

3.10 Garage

Status: Foreningen har 2 hyresgarage.

Renoveringsbehov: Inget renoveringsbehov i nértid. Under P11-30 far man forvinta att bada
garage bor renoveras. Ommalning av garageportarna sker pé aktivitetsdagarna, senast utfort

2013.

3.11 Fasad och fonster

Status: TreglasfOnster sattes in 1 vissa ldgenheter under den stora renoveringen. De gamla
fonstren malades invandigt.

Renoveringsbehov: Ommalning av underram och underbage av de gamla fonstren planeras i
period PO och didrefter under P4-10 pa alla delar. Byte av de gamla fonstren behovs 1 P10-30.
Fasaden bor renoveras snarast p g a att fogarna lossnat pa flera stillen. Takfonster pa vinden och
1 takldgenheterna behover ocksa bytas under P10-30.

Takfonster bytt 1 Igh 12 under 2013.
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3.12 Vind

Status: Vinden ir i acceptabelt skick.

Renoveringsbehov: Ommalning kan behdvas under period P11-30.

3.13 Tak

Status: Taket atgdrdades inte 1 den stora ombyggnaden 2004-2005 och underhall av taket
behovs. Papptaket pd den laga delen byttes under ombyggnaden.

Renoveringsbehov: En omlidggning av taket torde krdvas under P10-30. Ett nytt byte av papptak
under P10-30. Takskyddsanordning kontrolleras och renoveras under P4-10.

3.14 Kabel-TV och bredband.
Status: Kabel-TV och bredband finns installerat.

Renoveringsbehov: Uppgradering av kabel-TV-systemet kan behdvas 1 P4-10.

3.15 Ventilation

Status: Mekanisk franluftsventilation, tilluft via spaltventiler 1 karmdverstycken resp. separata
ventiler.

Renoveringsbehov: Kontinuerlig kontroll. Filterbyte enl leverantorens anvisningar 2 ggr/ar.

3.16 Balkonger

Status: Nya balkonger monterades i samband med den stora ombyggnaden, samt 4 st
takterrasser utformades.

Renoveringsbehov: Det forvintas inte nadgot behov av underhall.
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4 Sammanfattning av den langsiktiga tekniska planen

Ar Tid | Avsn. Atgird Kostnad
2015 PO 8  |Ommalning entré och trappuppgéngar 100.000
11  [Renovering/byte av vissa fonster 50.000
2016 P1 11 |Renovering del av fasaden
8  |Slipning och polering av stentrappor 140.000

2017-2023 |P4-10 11  |Ommalning av alla gamla fonster

13 |Kontroll och renovering av takskyddsanordning

14 |Uppgradering av kabel TV

10 |Renovering av garage

2024-2033 |P11-20 3 Byte av virmevéxlare

4  |Byte av tvittutrustning - gang 2

11 |Byte av alla gamla fonster

12 |Ommalning vind

13 |Byte av papptak ldga delen av byggnaden
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