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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Tingshuset

Foreningens firma och indamal
Foreningens firma #r Bostadsrattsféreningen Tingshuset.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler med bostadsrétt utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Styrelsens siite
Styrelsen skall ha sitt site i Eslov kommun.

Ordinarie foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstémma hélls varje r senast 30 juni.

Riikenskapsar
Foreningens ridkenskapsar skall vara kalenderar.

Medlemskap

Friaga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen.

Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, sé lange han eller hon innehar
bostadsritt. Anmélan om uttréide ur féreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

Fér bostadsrétten utgdende insats och arsavgift faststédlls av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
16pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsitiningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas insatser och erldggs pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for véirme och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erléggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsdkring.

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till | % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsdkring.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

Avsittning for fastighetsunderhall skall goras drligen, med borjan verksamhetsaret efter det
fastigheten forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvéirvskostnaden for
foreningens hus.

Den vinst som dérefter kan uppsta pé féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.
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Styrelse och revisor

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst tva
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stdimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma héllits.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen i#r beslutfor nér de vid sammantridet nirvarandes antal $verstiger hélften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutférhet minsta antalet
ledamdéter ér nirvarande, enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken
sjilv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.

§ 15 Styrelsen aligger:

§ 16

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeléigenheter genom att avldimna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stdllningen vid ridkenskapséarets utgang (balansrikning),

att upprétta budget och faststélla &rsavgifter,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorns
berittelse skall framliggas, till revisorn ldmna drsredovisningen for det forflutna
ridkenskapsaret samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdémma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits,

Revisorn ligger:

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning och férvaltning samt

att senast tvi veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberéttelse.

Foreningsstimma

§17

Ordinarie foreningsstdmma halls en géng om aret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stéimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta
for uppgivet andamaél hos styrelsen skriftligen begéirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rdstberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag pa limpliga platser inom fSreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall
tydligt ange de drenden, som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fiire stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.



2013052402497

Sida 3(6)

§ 18 Medlem som Onskar f2 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 19 Pé ordinarie foreningsstdmma skall forekomma foljande drenden:
a) Val av ordférande vid stdmman.
b) Anmiélan av ordférandens val av protokollférare vid stimman.
¢) Upprittande av forteckning ver nirvarande medlemmar samt godkénnande av listan som
rostldngd.
d) Val av tva justeringsmén.
e) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.
f) Foredragning av styrelsens &rsredovisning,
g) Foredragning av revisorns berittelse.
h) Faststillande av resultai- och balansrékningen.
i) Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust.
J) Friga om ansvarsfrihet ror styrelsen.
k) Fréga om arvoden.
[) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
m) Val av revisor och suppleant.
n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§ 20 Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen héllas tillgdngligt for
medlemmarna.

§ 21 Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Réstberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsriittshavare far utdva sin rostréitt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, make, sambo eller annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 4n en annan rostberéttigad.
Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte nidrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrastning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitréds av ordféranden.
De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ bostadsriittslagen.

Upplatelse och dverging av bostadsriitt

§ 22 Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, indamaélet
med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplételseavgift skall uttas, skall dven den anges.

§ 23 Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller
hon &r eller antas till medlem i féreningen.
En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.
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Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadstrétien.
Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex méanader frdn
uppmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, fir
bostadsriitten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dédsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har frvirvat bostadsrétten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriéittslagen och dd hade pantriitt i
bostadsriitten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom
sex ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intrdde i féreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs fir bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriitslagen f6r den juridiska personens rikning.

Den som en bostadsritt har Svergétt till far inte végras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet fér viigras intrdde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna f5r medlemskap ér uppfylida.
Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrédde i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sédrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergétt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

I friga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller, om bostadsrétten
avser bostadsligenhet, av sambor enligt sambolagen (2003:376).

Om en bostadsritt vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvérvaren inte antagits till medlem, far fSreningen uppmana innehavaren att
inom sex méanader fran uppmaningen visa att ndgon som inte fér vigras intréde i foreningen
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakitas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for forvérvarens rdkning.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kap skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet skall den ligenhet som Gverlételsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av
Overléatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsiigelsc av bostadsriitt

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva 4r frn upplételsen.
Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad haila ldgenheten jamte tillhorande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken, om sédan ingér i upplatelsen.

Till ligenheten riknas; ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt; ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer; glas och bégar i
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lagenhetens fénster och ytterddrrar; ldgenhetens inner- och ytterdorrar; eventuella
svagstromsanldggningar.
Bostadsrittshavaren svarar inte for mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar,
inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en légenhet. Det-
samma géller ventilationskanaler.
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom
]. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller
2. vardsldshet eller férsummelse av

a) ndgon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som

géist,

b) ndgon annan som han eller hon inrymt i ldgenheten, eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rdkning utfort arbete i ldgenheten.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse
av ndgon annan #n bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit omsorg och tillsyn.
Motsvarande giller i tilléimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrittshavaten far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utféra dtgérd som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation,

3. annan visentlig forédndring av ldgenheten.

Tillstdnd skall ldimnas om &tgérden inte &r till pataglig skada eller olédgenhet for féreningen.

Niér bostadsrittshavaren anvénder I#igenheten skall han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsétts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall
dven i 6vrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfsr fastigheten. Han eller hon skall ritta sig cfter de
sdrskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att dessa éligganden fullgors ocksé av
dem han eller hon svarar for enligt 28 §.

Om det férekommer sédana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen,
skall foreningen ge bostadsréttshavaren tillséigelse att se till att storningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna #r sirskilt allvarliga med hénsyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &r behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for,

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfille att anvénda sin bostadsldgenhet, far
uppléta ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sadant
tillsténd skall limnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skl for upplételsen och
féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd skall begrénsas till viss tid
och kan forenas med villkor.
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§ 33 Bostadsrittshavaren far inte anviinda légenheten f6r ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 34 Bostadsriitshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 35 Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad

och foreningen siledes berittigad att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tvéa veckor
frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift utéver en
vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra

hand,

om lédgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §8§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som [dgenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt 31 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom eller henne &vilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgtres eller

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fr néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa

betydelse.

Uppsiigning pé grund av forhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om

bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta

stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan dréjsmal ansdker om

tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det friga om s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i forsta stycket 5

dven om ndgon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningarna

intréffat under tid da ldgenbeten varit uppléten i andra hand pa sétt som anges i 32 §.

Om foreningen séger upp bostadsritishavaren till avflytining, har foreningen rétt till erséttning

for skada.

ot

Ovriga bestimmelser

§ 36 Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behallna
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

§ 37 Utdver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
och andra tillimpliga lagar.

Dessa stadgar antogs pa stiimma 2004-08-13 med Bostadsrittsforeningen Tingshuset under
bildande.
Reviderades senast vid extra stimma 2013-05-16. v



