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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Soder i Eslov far hdarmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse ‘

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter f6r

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 15 februari 1945, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31
oktober 1947 och nuvarande stadgar registrerades den 14 mars 2019. Bostadsrittsféreningen, som &r ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Eslov.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes ar 1946 pa fastigheten Svarvaren 9 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Grona Torg 1 i Eslov.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*

2 24 1308

3 3 201

4 3 255

30 1764

Lokaler, hyresritt 4 116
Stamma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2020-05-27, varvid 8 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Johan Ingvarsson ordforande, vald till stimman 2021

Leif Gundersen vice ordférande, vald till stimman 2022

Lena Nilsson sekreterare, vald till stimman 2022

Matilda Widén styrelseledamot, vald till stimman 2022

Fredrik Persson styrelseledamot, vald till stimman 2021

Emil Nilsson styrelsesuppleant, vald till stimman 2021

Lars Bergqvist adjungerad HSB-ledamot, utsedd av HSB Skéne

Av féreningen vald revisor har varit Mohammad Ramezani samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av styrelsen.
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Féreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Kraftringen elavtal, nit

Vattenfall elavtal, férbrukning

Kraftringen uppvirmning med fjarrvirme

VA Syd vatten

Merab renhallning

ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Linsforsakringar fastighetsforsdkring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utover den vanliga hemf&rsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 13 mars 2020 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
itgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som foreningen képer fran HSB Skéne, innehéller kiinda
underhillsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de berdknas genomféras och vad
utgiften for tgirden beraknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under éret har det gjorts underhéllsspolning av avloppsledningar i kok och badrum.

Tidigare utfort storre underhall:

1998 Jordade uttag, jordfelsbrytare

2005 Stammar

2012  Viarmesystemet

2017 Balkongombyggnad, utbyggnad och inglasning

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 890 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov och styrelsen beslutade hoja drsavgifterna med
2% fr o m 2021-01-01
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 9 961 262 kr. Under &ret har féreningen amorterat 158 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 63ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsdret
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut

37
3
6

34

Under éret har, baserat pd kontraktsdatum, 4 bostadsratter overltits (forra aret 6verlits 2
bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

HSB Brf Soder i Eslov
Org nr 742000-0791

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning, tkr 1600 1 582 1584 1481
Resultat efter finansiella poster, tkr 99 118 97 -557
Eget kapital, tkr 1234 1134 1017 920
Taxeringsvirde, tkr 20727 20727 14110 14110
-varav byggnad, tkr 13 327 13327 9 700 9700
Soliditet _ 11% 10% 9% 8%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 890 881 881 881
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5647 5716 5788 5859
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 106 108 109 118
Beldningsgrad (skuld/tax-viirde) 48% 49% 72% 73%
Avsiittn. underhallsfond/m® byggnadsyta 26 26 18 45
lanspr.tagande underhéllsfond/m* byggn 16 0 0 271
Avskrivning/m® byggnadsyta 131 131 132 132
Fordandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
_ insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingdng 30215 1048 931 -62 417 117 761 1134 490
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman: . .
 Balanseras
duymkaing I 117761 -117 761 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll:
Reservering till fond
for yttre underhll
. saligsunderhallsplan Ll #3000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
_underhdll 28065 28 065 0
Upplatelse av ny
bostadsritt 0 — 0
Aretsresultat 99046 99046
Belopp vid &rets
uging 30215 1065866 38409 99046 1233537
4
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stéir foljande medel

HSB Brf Soder i Eslov
Org nr 742000-0791

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan

[anspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall
Arets resultat

55344
-45 000
28 065
99 046

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

137 455

137 455
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

1 600 089 1 582 499
2479 193 867
1602 568 1776 366
-980923 -1 144 519
-45 871 -58 032
-28 065 0
-33 572 -39497
-230 734 -230 734
-1319165  -1472782
283 403 303 584
5431 6033

-189 788 -191 856
-184 357 185823
99 046 117 761

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

99 046
-45 000
28 065

82111

117761
-45 000
0

72761
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 9703 933 9934 667
Summa materiella anliggningstillgangar 9703 933 9934 667
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 9704 433 9935 167

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 0
Avrdkningskonto HSB 2616 17125
Aktuell skattefordran Not 11 13 423 14 983
Ovriga kortfristiga fordringar 1 446 2186
Faérutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 35077 19 821
Summa kortfristiga fordringar 53 745 54115
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1200 000 900 000
Summa kortfristiga placeringar 1200 000 900 000
Kassa och bank

Bank Not 14 571 743 661272
Summa kassa och bank 571 743 661 272
Summa omsittningstillgangar 1825488 1615387
Summa tiligangar 11 529 921 11 550 554
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bunder eget kapital

Medlemsinsatser 30215 30215
Fond f6r yttre underhall 1 065 866 1048 931
Summa bundet eget kapital 1096 081 1079 146
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 38 409 -62 417
Arets resultat 99 046 117 761
Summa fritt eget kapital 137 456 55344
Summa eget kapital 1233 537 1134 490
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6787512 9946512
Summa langfristiga skulder 6787512 9946512
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3173750 137 340
Medlemmarnas inre fond Not 16 27 902 27902
Leverantdrsskulder 118 076 128 193
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 8337 3258
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not I8 180 808 172 859
Summa kortfristiga skulder 3508 872 469 552
Summa skulder 10 296 384 10 416 064
Summa eget kapital och skulder 11 529 921 11 550 554
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 283 403 303 584

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 230 734 230 734

514 137 534 318
Erhallen rinta 5506 4 862
Erlagd rénta -187 386 -194 586
Kassaflide frin Iipande verksamhet 332257 344 594

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflade fran forvindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 214 -8 492
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 509 43 378
Kassafl6de fran I6pande verksamhet 318552 379 480

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder -122 590 -125 340
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -122 590 -125 340
Arets kassaflode 195 962 254 140
Likvida medel vid drets birjan 1 578 397 1324 257
Likvida medel vid drets slut 1774359 1578 397
195 962 254 140
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningz
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beriiknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgingen upp pé
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifrén féreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhillsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstillande av medel for underhall av féreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsirets slut har en terstdende bindningstid p éver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en 4terstiende bindningstid pa under ett ir och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett dr frin rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jimférelser mot foregdende &r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten r att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ férekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningen har inget taxerat underskottt.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1570080 1 554 480
Hyresintékt lokaler 19 768 23136
Intdkt andrahandsupplételse 3152 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 7089 4 883

1 600 089 1 582 499

Not3 Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersittning 0 193 867
Ovrigt 2479 0
2479 193 867
Reparationer -69 259 -266 007
El -34 928 -32 299
Uppvédrmning -245 428 -264 811
Vatten -123 546 -101 697
Renhallning -43 966 -37 684
TV, bredband, iptelefoni -27 695 -15920
Obligatoriska besiktningar -1 700 0
Férvaltningskostnader -362 952 -349 678
Forsdkringar -18 135 -17 495
Fastighetsskatt -44 140 -42 580
Ovriga driftskostnader -9174 -16 348
-980 923 -1 144 519
Externt revisionsarvode -9 785 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader -779 -3 200
Kostnader éverlatelse och panter -8 498 -5973
Foreningsverksamhet 0 -5350
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1309 -1071
Konsulter -9 375 -14 668
Medlemsavgifter HSB -10 000 -10 000
Stdmma och styrelse -6 125 -7770
-45 871 -58 032
Underhall installationer -28 065 0
-28 065 0
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -24 200 -25 400
Ovriga arvoden 0 -2 000
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -6 372 -9 097
-33 572 -39 497

Not8 Avskrivningar
Byggnader -230 734 -230 734
-230 734 -230 734
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2078
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 13 107 747 13 107 747
Ingaende anskaffningsvirde mark 29 000 29 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 13 136 747 13 136 747
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 202 080 -2971 346
Arets avskrivningar byggnader -230 734 -230 734
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 432 814 -3 202 080
Utgaende redovisat viirde 9703 933 9 934 667
Redovisade virden byggnader 9674 933 9905 667
Redovisade virden mark 29 000 29 000
Fastighetsbeteckning: Svarvaren 9
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Féreg ar
Bostdder hyreshus 1959 13 200 000 0 20 600 000 20 600 000
Lokaler 127 000 0 127 000 127 000

13 327 000 0 20 727 000 20 727 000

Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 10 446 875 10 446 875
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 10 446 875 10 446 875

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 11 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

500 500
500 500
13423 14 983
13 423 14 983

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rénteintakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Kortfristiga placeringar

4578 4 402
13 249 3 844
1 500 1575
15750 10 000
35077 19 821

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 0,50% 2021-01-02 300 000 0
Placering HSB 6 mén 0.50% 2021-04-02 900 000 900 000
1200 000 900 000
Sparbanken Skane 571 743 661 272
571 743 661272
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista irs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Hypotek AB 2,05% 2021-03-30 3 000 000 0
Lénsforsikringar | 2,27% 2022-03-30 3063 750 78 750
Stadshypotek AB/ 1,39% 2024-12-30 1 046 022 25000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,36% 2023-12-30 1 108 650 25000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,32% 2023-04-30 191 355 10 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,34% 2025-09-30 1214 390 25000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,27% 2024-10-30 337 095 10 000
9961 262 173 750
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6787 512
Nista drs amortering av 1angfristig skuld (inkl en amort 2020 p4 LF, 15 750 kr, som €j reg i bank) 173 750
Léan som ska konverteras inom ett ar 3 000 000
Redovisad kortftistig del av langfristig skuld 3173750
Genomsnittsrantan vid arets utging 1,.84%
Amorteringar inom 2-3 ar beriknas uppgé till 695 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9092 512
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Not 16 Mediemmarnas inre fond
Ingéende virde 27902 27902
27902 27902
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder (avtalsplac betalningar) 8337 3258
8 337 3258
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 41 346 38 679
Upplupna rintekostnader 6263 3 861
Upplupen revision 9 785 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 121 918 120319
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 496 0
180 808 172 859
Eslév + /4 20
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Mohammed Daabas
Revisor vald av foreningsstimman  BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Séder i Eslov, org.nr. 742000-0791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Soder i Eslov
for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett saft som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade cmfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Soder i Eslov for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, cch darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ged revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser sem kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fdrlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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