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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Skomakaren i Eslév far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rékenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsfreningen har till &ndamal att | bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen registrerades den 31 oktober 1968, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 16
november 1983 och nuvarande stadgar registrerades den 18 december 2017. Bostadsrattsféreningen, som ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Eslov.

Bostadsréattsfreningens byggnad uppférdes dr 1942 pé fastigheten Skomakaren 12 som foreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adress dr Vasterldnggatan 39 i Esldv.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

2 12 693

3 6 449

18 1142

Lokaler, hyresratt 2 34
Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls den 2019-05-20, varvid 9 réstberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Lars-Olof Nilsson ordférande, vald till stdmman 2021

Esa Karlsson vice ordférande, vald till stamman 2020
Susanne Hultman sekreterare, vald till stdmman 2021

Mona Olsson vice sekreterare, vald till stamman 2020
Caroline Carlsson adjungrad ledamot, utsedd av HSB Skdne

Av foreningen vald revisor har varit Karl-Erik Leander med Marie Nilsson som revisorsuppleant, samt revisor
Camilla Bakklund fran BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Tommy Berglund och David Wirsén med Tommy Berglund som
sammankallande.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp
Kraftringen elavtal, nat

Energi Sverige elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme

VA Syd vatten

Merab renhalining

ComHem kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underh8llsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsfarsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstillagg for féreningens Igenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhalisansvar utdver den vanliga hemférsékringen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 1 juli 2019 av styrelsen tillsammans med
underhdllsplanerare fran HSB Skdane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
dtgardats under hésten. Besiktningen ligger till grund fér den 8rliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhdlisplan. Underhlisplanen, som féreningen képer frén HSB Skane, innehdller kanda
underhalisdtgarder pa féreningens fastighet de kommande 60 &ren, nir de beriknas genomfdras och vad
utgiften for atgarden berdknas uppgé till i dagens prislage.

Underhall
Under 2019 har underhdll av fonsterbleck utférts.

Enligt underhalisplanen galler nasta stérre underh8lisdtgard varmeanlaggningen under 2022.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret till | genomsnitt 944 kr/m?2 bostadsldgenhetsyta.

Den for 8r 2020 upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
arsavgifterna oférandrade.
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Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 3 744 360 kr. Under dret har féreningen amorterat 96 676 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 39 &r. (&.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsdret

Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut

20
2
2

20

Under &ret har, baserat pd kontraktsdatum, 1 bostadsratt dverlatits (forra aret dverldts inga
bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skdne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

HSB Brf Skomakaren i Eslov

Org nr 742000-0808

Flerarsdversikt
) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1087 1080 1081 1071
Resultat efter finansiella poster, tkr 135 152 186 153
Eget kapital, tkr 2714 2579 2426 2240
Taxeringsvarde, tkr 14 732 10 528 10 528 10 528
-varav byggnad, tkr 9 884 7 676 7676 7676
Soliditet 40% 39% 37% 34%
Ar_savgifymz bostadsrattsyta bostader 944 944 944 930
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 3279 3363 3442 3520
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta 68 81 88 106
Bel&ningsgrad (skuld/tax-virde) 25% 36% 37% %%
Avsdttn. underhélisfond/m?2 byggnadsyta 0 0 154 147
Ianspr.tagande L_mderh%llsfond/m2 byggn 93 0 12 25
Avskrivning/m?2 byggnadsyta 100 97 20 20
Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingdng » 151000 1969722 305763 152330 2578815
Resultatdisposition
enligt férenings-
Balanseras
i ny rakning 152 330 -152 330 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll:
' Reservering till fond
for yttre underhdll
enligt underhdlisplan 0 0 o
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhdll -106 505 106 505 - 0o
Rrets resuttat - 134 836 13483%
Belopp vid drets
ugdng 151000 1863217 564 598 13483 2713651
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star filjande medel

Balanserat resultat fire reservering/iansprdktagande av yttre fond 458 093
Extra reservering till fond for yttre underhdll enligt stammobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdlisplan 0
Iansprdktagande av fond for yttre underh&ll motsvarande &rets kostnad for planerat underhdll -106 505
Arets resultat 134 836
Summa till stimmans forfogande 486 424

Styrelsen foreslar foljande disposition

Extra reservering till fond fér yttre underhdll 0
Balanseras i ny rakning 486 424

g
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Resultatrdkning

2019-01-01

HSB Brf Skomakaren i Eslév
Org nr 742000-0809

2018-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintidkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2019-12-31

2018-12-31

1086 872 1079 854
-262 838
1086 610 1080 692
-592 281 -651 237
-25 841 36119
-106 505 0
-43 220 -41 309
-114 022 -114 022
-881 869 -842 687
204 741 238 005
9 784 8 148

-79 689 -93 823
-69 905 85675
134 836 152 330

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

134 836
0

106 505
241 341

152 330
0
0

152 330
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HSB Brf Skomakaren i Eslov
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 4 785 586 4899 608
Summa materiella anliggningstiligangar 4 785 586 4 899 608
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4 786 086 4900 108

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 5097
Avrikningskonto HSB 3092 41 765
Ovriga kortfristiga fordringar 190 173
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 13 647 6 760
Summa kortfristiga fordringar 16 929 53793
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortftistiga placeringar Not 12 1500 000 1200 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 1200 000
Bank Not 13 393 621 523571
Summa kassa och bank 393 621 523571
Summa omséttningstillgangar 1910 550 1777 366
Summa tillgangar 6 696 636 6677474
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HSB Brf Skomakaren i Eslov
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 000 151000
Fond for yttre underhall 1863 217 1969 722
Summa bundet eget kapital 2014217 2120 722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 564 598 305763
Arets resultat 134 836 152 330
Summa fritt eget kapital 699 434 458 093
Summa eget kapital Not 14 2 713 651 2578 815
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3625 184 3751 860
Summa langfristiga skulder 3625184 3751 860
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 119 176 89176
Medlemmarnas inre fond Not 16 29 807 29 807
Leverantorsskulder 38198 70776
Alctuell skatteskuld Not 17 50714 49 256
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 119 905 107 784
Summa korifristiga skulder 357 800 346 799
Summa skulder 3982 984 4098 659

Summa eget kapital och skulder 6 696 636 6677 474 Uq?
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Kassaflédesanalys

HSB Brf Skomakaren i Eslov

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 742000-0809

2018-01-01
2018-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

(fore forindring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsédljningar av finansiella anldggningstillgingar
Kassafl6de fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

134 836 152 330
114 022 114 022
248 858 266 352

0 0

-1 806 -8 115

-18 999 15345
228 054 273 583
0 0

0 0

0 0

0 0

-96 676 -89 296

0 0

-96 676 -89 296
131 378 184 287
1765 336 1 581 049
1896 713 1765 336

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avriikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skéne in i de likvida medlen.
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokforingsnamndens allméanna radd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsittning och
iansprakstagande fr&n underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i smahus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 3 290 tkr.

&
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1 077 504 1077 504
Hyresintikt lokaler 4 000 0
Intikt andrahandsupplételse 4205 1 895
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1163 455

1086 872 1079 854

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt -262 838
-262 838

Reparationer -9 686 -56 687
El -23 533 -21 003
Uppvérmning -174 137 -180 898
Vatten -52 490 -60 522
Renhallning -41 700 -40 627
TV, bredband, iptelefoni 9320 -9 340
Obligatoriska besiktningar 0 -18 750
Férvaltningskostnader -234 076 -227 896
Forsdkringar -10 817 -10 309
Fastighetsskatt -25 626 -24 826
Ovriga driftskostnader -10 897 -379
-592 281 -651 237

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 000 -8 025
Ovriga torvaltningskostnader -635 -682
Kostnader $verlatelse och panter -2093 -1 739
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 128 -4 830
Konsulter 0 9785
Medlemsavgifter HSB -6 400 -6 400
Stimma och styrelse -1 565 -4 658

-25 841 -36 119

Not6 Underhall enligt plan

Underhall tviittstuga -44 005 0
Underhall huskropp utvindigt -62 500 0
-106 505 0

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -32 100 -30 600
Revisionsarvode -1 800 -1 500
Sociala avgifter -9 320 -9 209

-43 220 -41 309

Not8  Avskrivningar
Byggnader -114 022 -114 022
-114 022 -114 022
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2101

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 6339 063 6 339 063
Ingdende anskaffningsvirde mark 476 000 476 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 815 063 6 815 063

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -1 915 455 -1 801 433
Arets avskrivningar byggnader -114 022 -114 022
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 029 477 -1 915 455
Utgdende bokfort viirde 4 785 586 4 899 608
Bokftrda virden byggnader 4 309 586 4 423 603
Bokftrda virden mark 476 000 476 000
Fastighetsbeteckning: Skomakaren 12
Fastigheten byggdes 1942 och gjordes om med det sk ROT-programmet 1982 dérav virdear 1982.
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostidder hyreshus 1982 9 800 000 4 848 000 14 648 000 10 452 000
Lokaler 84 000 84 000 76 000
9 884 000 4 848 000 14 732 000 10 528 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 2724 2 646
Forutbetald kabel-TV och bredband 2 306 2 341
Upplupna rénteintikter 2217 1773
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 400 0
13 647 6 760

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 0,70% 2020-01-16 1500 000 0
Placering HSB 0 1200 000
1 500 000 1200 000

Not 13 Bank i

Sparbanken Skane Transaktionskonto 393 621 523 571
393 621 523571
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HSB Brf Skomakaren i Eslév
Org nr 742000-0809

Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 151 000 0 1 969 722 305763 152 330
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 152 330 -152 330
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 0 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -106 505 106 505
Arets Resultat 134 836
Belopp vid arets utgang 151 000 0 1863 217 564 598 134 836

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Ridntesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 5379-8518 1,46% 2024-08-10 1326 000 30 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,47% 2022-06-01 244 196 5744
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,64% 2023-06-01 678 580 15 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,43% 2020-06-01 1097 210 26 500
Swedbank Hypotek AB 2,36% 2021-02-25 398 374 41 932
3 744 360 119176
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3625184
Genomsnittsriantan vid drets utgng 1,58%
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 476 704
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3 148 480
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 4 878 000 4 878 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 4 878 000 4 878 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende viirde

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

29 807 29 807
29 807 29 807
50714 49 256
50 714 49 256

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Férutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter

25 440 26 957
4140 6093
10 000 8025
80 325 64 201
0 2508

119 905 107 784

&
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Skomakaren i Esldv, org.nr. 742000-0809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skomakaren i
Eslov for rakenskapséret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining. .



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skomakaren i Eslov for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Svarige.
fareningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T o . y
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller ﬁ_jrlust, Vid farslag fill utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenhster i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft befryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fir att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vigér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eslovden 40 /%~ 2020
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