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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Nordvést i Eslév far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamdl att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 31 oktober 1952, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 29
februari 1960 och nuvarande stadgar registrerades den 30 oktober 2017. Bostadsrittsforeningen, som dr ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séite i Eslov.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1957 pé fastigheten Lammet 9 & 10 som fdreningen
innehar med Aganderitt. Fastighetens adresser 4r Stallgatan 4-6 & Vangaviigen 32 i Eslov.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok ) _ Antal Yta m*
1 ' 38 1359
2 89 5010
3 3 228
130 6597
Lokaler, bostadsritt 1 154
Lokaler, hyresritt 11 202
Garage 29
Parkeringsplatser 52
Stamma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2020-06-16, varvid 15 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

David Bengtsson ordférande, vald till stimman 2021

Ulf Tegnander vice ordforande, vald till stimman 2022
Bengt Nilsson sekreterare, vald till stimman 2021

Kjell Andersson ledamot, vald till stimman 2021

Bernt Nilsson ledamot, vald till stimman 2022

Jonna Svensson ledamot, vald till stimman 2022

Johan Bergstrand suppleant, vald till stdmman 2021

Lars Bergqvist adjungerad ledamot utsedd av HSB Skane

Av fdreningen vald revisor har varit Ulla Oddhammar samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Ingvar Persson i samrad med styrelsen.
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Foreningen har avtal med nedanstédende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Vattefall elavtal

Kraftringen uppvérmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

Bredbandsbolaget (Telenor) bredband

HSB Skéane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal
Linsforsakringar fastighetsforsdkring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsiikring ingar bostadsréttstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 26e augusti 2020 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underh&llsplanen, som foreningen kdper frin HSB Skane, innehdller kénda
underhillsitgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren, nér de beriknas genomfdras och vad
utgiften for dtgirden berdknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall
Under 2020 har byte av undercentral utforts. Det har dven skett en injustering av vdrmesystemet samt komplettering
av ytterbelysningen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 889 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for 4r 2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
drsavgifterna oforindrade.
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Foreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 34 175 720 kr. Under éret har foreningen amorterat 434 261 kr,
vilket kan sdigas motsvara en amorteringstakt pa 79 ar.

Under aret har féreningen tagit upp ett nytt lin pd 2 400 000 kr for finansiering av ny undercentral.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapséarets bérjan 157
Antal tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret 23
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 23
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut 13T

Under éret har, baserat p& kontraktsdatum, 21 bostadsrétter Gverlatits (forra &ret Sverléts 17

HSB Brf Nordvast i Eslov

Org nr 742000-0825

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i fSreningen ér att
mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i fSreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
_ 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 6221 5 969 5.721 5 596
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 062 -113 99 548
Eget kapital, tkr 3992 2031 3043 2944
Taxeringsvarde, tkr . 74 881 74 881 47750 47 750
-varav byggnad, tkr 51644 51 644 33595 33595
Soliditet 10% 8% 9% 10%
Arsavgift/m® bostadsréttsyta bostader 889 831 823 . _ '_ 807
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5180 4 883 4494 3 651
Rantekostnad/m® bostadsrittsyta 70 89 75 80
Beléningsgrad (skuld/tax-virde) 46% 43% 64% ] 52%
lanspr.tagande underhallsfond/m? by__ggn 23 111 58 35
Avskrivning/m? byggnadsyta 160 137 152 93
Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhdll resultat resultat
Belopp vid 4rets .
ingéng 153755 1391 547 1498 173 -112 790 2 930 685
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhall 0 0 0
Balanseras
i ny rakning -112 790 112 790 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 275 000 -275 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -151 800 151 800 0
Upplitelse av ny
bostadsritt 0 - 0
Arets resultat 1 062 052 1 062 052
Belopp vid arets
utgang 153 755 1514747 1262 183 1062052 3992737
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HSB Brf Nordvast i Eslov

Org nr 742000-0825
Resultatdisposition
Till fireningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1385383
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -275 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhéll 151 800
Arets resultat 1062 052
Summa till stimmans férfogande 2324235
Styrelsen foreslir foljande disposition
Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rdkning 2 324 235
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Resultatrakning

HSB Brf Nordvést i Eslov

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 742000-0825

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhill enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

6191 316 5785 087
29 594 183472
6220910 5968 559
-3 289 658 -3633 559
-116 834 -106 769
-151 800 -732 986
-83 401 -93 924

-1 053 735 -902 935
-4 695 428 -5470 173
1525 482 498 386
113 187

=463 543 -611 363
-463 430 -611 176
1062 052 -112 790

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhdll
lansprikstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

1062 052
-275 000
151 800

938 852

-112 790
-275 000
732 986

345 196
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 36 935 659 34 973 343
Summa materiella anliggningstillgingar 36 935 659 34973343
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 36936 159 34 973 843

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 122 120
Avrikningskonto HSB 39414 39414
Aktuell skattefordran Not 11 25813 32573
Ovriga kortfristiga fordringar 18 722 18 721
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 30 924 70 343
Summa kortfristiga fordringar 114 995 161171

Kassa och bank

Bank Not 13 2065719 1133 335

Summa kassa och bank 2065719 1133335

Summa omséattningstillgangar 2180714 1294 506

Summa tillgangar 39116873 36 268 349
7
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 755 153 755
Fond fSr yttre underhall 1514 747 1391 547
Summa bundet eget kapital 1 668 502 1 545 302
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1262 183 1498 173
Arets resultat 1062 052 -112 790
Summa fritt eget kapital 2324236 1385384
Summa eget kapital 3992738 2930 686
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 28 790 131 31797 920
Summa langfristiga skulder 28 790 131 31797 920
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5385589 387936
Medlemmarnas inre fond Not 15 54527 69 527
Leverant&rsskulder 204704 336711
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 8523 4967
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 680 661 740 602
Summa kortfristiga skulder 6334 004 1539743
Summa skulder 35124 135 33337 663
Summa eget kapital och skulder 39116 873 36 268 349
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Org nr 742000-0825

2020-01-01
2020-12-31

Kassaflodesanalys

2019-01-01
2019-12-31

Lépande verksamhet
Roérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflide fran lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar 1 fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgingar
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

1525482 498 386
1053735 902 935
0 0

2579 217 1401 321
113 187

-509 725 -549 188

0 0

0 0

2 069 605 852 320
0 0

46 176 28427
-157 210 45315
1958 571 926 062
-3 016 051 -3 962 089
0 0

0 0

-3 016 051 -3 962 089
1 989 864 1 843 499
0 0

1 989 864 1 843 499
932 384 -1 192 528
1172749 2365277
2105133 1172 749
932 384 -1192 528

[ kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skéne in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, Gvriga tillgdngar och avséttningar har virderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgingen upp pa
dessa komponenter. Fljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-120ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan. Styrelsen dr
behorigt organ t6r beslut om underhéallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond fér yttre underhdll utgér en del av foreningens sikerstillande av medel fér underhdll av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett dr frin rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregdende &r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméissigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt {6r
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

[ férekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig férsiljning.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostiader 5 866 644 5482 836
Arsavgifter lokaler 42036 42 036
Hyresintdkt lokaler 27 445 25944
Hyresintdkt garage och bilplatser 211075 201 840
Hyresintikt dvrigt 2520 1 890
Ovriga intikter i verksamheten 0 630
Intdkt andrahandsupplételse 9014 4 566
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 32 582 25 345
6191 316 5785 087
Férsdkringsersittning 0 3 000
Bidrag 0 100 000
Ovrigt 29 594 80472
29 594 183 472
Reparationer -94 666 -430 393
El -112 575 -105 733
Uppvédrmning -964 676 -1 039 029
Vatten -416 018 -369 707
Renhéllning -198 343 -167 346
TV, bredband, iptelefoni -54 655 -53 064
Forvaltningskostnader -1 137 726 -1 161 333
Forsakringar -74 899 =72 066
Fastighetsskatt -224 580 -217 820
Ovriga driftskostnader -11 521 -17 069
-3 289 658 -3 633 559
Externt revisionsarvode -14 400 -10 538
Ovriga forvaltningskostnader -3618 -2020
Kostnader &verlételse och panter -43 808 -32 648
Féreningsverksamhet 0 -1 000
Kontorsutrustning och -material -3 458 -3 708
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 810 -5 000
Konsulter -315 -9 595
Medlemsavgifter HSB -40 300 -40 300
Stamma och styrelse -6 125 -1961
-116 834 -106 769
Underhall tvattstuga 0 -35 545
Underhall installationer -151 800 -205 200
Underhall huskropp utvindigt 0 -22 614
Underhall tak 0 -469 627
-151 800 -732 986
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -67 150 -73 150
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -11 251 -15 774
-83 401 -93 924
Byggnader -974 493 -823 693
Markanldggningar =79 242 -79 242
-1 053 735 -902 935

11
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2076

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 42124 741 42 124 741
Arets investering byggnader Varmecentral 2020 3016051 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 108 520 108 520
Ingdende anskaffningsvirde markanldaggningar 3962 089 0
Arets investering markanlidggning 0 3962 089
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 49 211 401 46 195 350

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -11 142 765 -10319 072
Arets avskrivningar byggnader -974 493 -823 693
Ingdende avskrivningar markanldggningar =79 242 0
Arets avskrivningar markanlidggningar -79 242 -79 242
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 275 742 -11 222 007
Utgiende redovisat virde 36 935 659 34973 343
Redovisade virden byggnader 33023 534 30981 976
Redovisade virden mark 108 520 108 520
Redovisade vérden markanldggningar 3 803 605 3 882 847

Fastighetsbeteckning: Lammet 9 & 10

Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1957 48 000 000 23 000 000 71 000 000 71 000 000
Lokaler 3644 000 237 000 3 881 000 3 881 000
51 644 000 23 237 000 74 881 000 74 881 000
Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 36 436 550 34 499 550
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 36 436 550 34 499 550
Not 10  Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Ovrig Skattefordran 25 813 32 573
25 813 32573
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring 0 18 141
Foérutbetald kabel-TV och bredband 0 11 902
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 30924 40 300
30924 70 343
Sparbanken Skédne 2065719 1133335
2065719 1133335
12
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HSB Brf Nordvist i Eslov
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,01% 2025-08-15 4 185 000 46 500
SBAB 1,59% 2022-04-06 5670000 120 000
SBAB 1,04% 2027-10-11 4 450 000 50 000
SBAB 1,11% 2025-05-09 2 388 000 60 000
Stadshypotek AB/ 1,15% 2021-01-30 4207913 45124
Stadshypotek AB/ 1,61% 2024-03-01 1 447 500 30 000
Stadshypotek AB/ 1,61% 2024-07-30 682 500 14 000
Swedbank Hypote 1,48% 2021-03-28 539612 5812
Swedbank Hypotek AB 1,48% 2021-03-28 241 064 0
Swedbank Hypotek AB 1,72% 2022-06-22 1425000 0
Swedbank Hypotek AB 1,73% 2023-02-10 4214130 46 500
Swedbank Hypotek AB 2,16% 2024-11-25 4 725 000 30 000
34175719 447 936

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 790 130
Nasta ars amortering av langfristig skuld 447 936
L4n som ska konverteras inom ett ar 4937 653
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 5385589
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,46%
Amorteringar inom 2-5 &r beridknas uppga till 1791 744
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 31 936 039
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Ingdende virde 69 527 70 958
Uttag -15 000 -1431
54 527 69 527

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Férutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

13

8333 2 346
=21 221

212 2 642
8523 4967

0 0

146 635 153 050
35977 82 159
12 400 10 000
496 155 495 393
0 0

691 167 740 602
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Nordvast i Eslév, org.nr. 742000-0825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nordvast i
Esldv for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r firenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedbmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nordvast i Eslov for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner belraffande foreningens vinst eller forlust Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har | bvrigt fulgjort st
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar P - . .

) o o Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och fdrvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad sa att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn til de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehaov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fareningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Eslovden 25 /3 2021

Mohammed Daabas Ulla Oddhammar
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



