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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Nordvast i Eslév far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamél att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 31 oktober 1952, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 29
februari 1960 och nuvarande stadgar registrerades den 30 oktober 2017. Bostadsrattsforeningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sdte i Eslov.

Bostadsrattsféreningens byggnader uppfordes &r 1957 pa fastigheten Lammet 9 & 10 som féreningen
innehar med &ganderatt. Fastighetens adresser ar Stallgatan 4-6 & Vangavagen 32 i Eslov.

Féreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 38 1359
2 89 5010
3 3 228
130 6597
Lokaler, bostadsratt 1 154
Lokaler, hyresratt 11 202
Garage 29
Parkeringsplatser 52
Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls den 2019-05-21, varvid 12 rdstberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Ingvar Persson ordfﬁ“rande, vald till stémman 2020

UIf Tegnander vice ordférande, vald till stamman 2020
Bengt Nilsson sekreterare, vald till stamman 2021
David Bengtsson vice sekreterare, vald till stamman 2021
Kjell Andersson styrelseledamot, vald till stdémman 2021
Bernt Nilsson styrelseledamot, vald till stamman 2020
Lars Bergqvist adjunger ledamot, utsedd av HSB Skdne
Johan Bergstrand suppleant, vald till stamman 2021

Av foreningen vald revisor har varit Ulla Oddhammar och Anna-Malin Oddhammar som revisorssuppelant, samt revisor
Camilla Bakklund frén BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksfdrbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Jonna Svensson med stod utav styrelsen.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantorer o ~Avtalstyp

e B S s et A
Kraftringen uppvarmning med fjdrrvdarme

Com Hem kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skdne ekonomisk och teknisk frvaltning

HSB Skdne underhallsplansavtal

Lansférsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

I féreningens fastighetsférsakring ingdr bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemférsakringen.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 11 juni 2019 av styrelsen tillsammans med
underhdllsplanerare frn HSB Sk&ne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
dtgardats under hdsten. Besiktningen ligger till grund fér den drliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhélisplan. Underhalisplanen, som féreningen kdper frén HSB Skéne, innehdller kanda
underhdllsdtgarder pd féreningens fastighet de kommande 60 8ren, nér de beréknas genomféras och vad
utgiften for &tgarden beréknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under 2019 har separering av foreningens dag- och spillvattenledningar utforts. I samband med detta har man &ven
lagt ny asfalt pd hela omradet, installerat ny ytterbelysning samt renoverat garagenedfarterna.

Framtida underhall
I bérjan av 2020 planeras byte av varmecentral.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 831 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2020 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov p& 7%, och styrelsen beslutade att hija
arsavgifterna fr o m 2020-01-01.
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Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 32 185 856 kr. Under &ret har féreningen amorterat 271 970 kr,
vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt p& 118 &r. Under &ret har féreningen tecknat ett nytt 1&n p& 2 200 000 kr

for finansiering av separering av dag- och spillvatten. g
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 156
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 23
Antal avgdende medlemmar under rékenskapsaret 22
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut 157

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 17 bostadsrétter dverlatits (férra aret dverlits 18
bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma l&genhet. HSB Skane innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 5969 5721 5596 5498
Resultat efter finansiella poster, tkr -113 99 548 583
Eget kapital, tkr 2931 3043 2944 2396
Taxeringsvarde, tkr 74 881 47 750 47 750 47 750
-varav byggnad, tkr 51 644 33 595 33 595 33 595
Soliditet 8% 9% 10% 8%
Rrsavgift/m2 bostadsréttsyta bostader 831 823 807 791
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 4 883 4494 3651 3684
Rantekostnad/m?2 bostadsrattsyta 89 73 80 102
Beli—’mingsgrad (skuld/tax-varde) 43% 64% 52% 52%
Tanspr.tagande underh8llsfond/m?2 byggn 111 58 35 0
Avskrivning/m? byggnadsyta 137 152 93 97
Fordandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid &rets
ingdng 153 755 1 849 533 941 193 98 994 3043 475
Resultatdisposition
enligt forenings-
Stémman: o o st oo A SO —
Balanseras
i ny rékning _ 98994 98994 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: ) ) .
Reservering till fond
for yttre underhdll
enligt underhdlisplan h 275 000 275000 0
Iansprdktagande
av fond for yttre
underhdll -732986 732 986 R 0
Rretsresulat | A _127% 112790
Belopp vid &rets
utgdng 153755 1391547 1498173 -112790 2 930 685
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel o

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1040 187
Extra reservering till fond for yttre underhdll enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdlisplan -275 000
Tansprdktagande av fond f6r yttre underhdll motsvarande arets kostnad for planerat underhdll 732 986
Arets resultat - -112 790
Summa till stimmans forfogande 1385 383
Styrelsen foreslar foljande disposition

Extra reservering till fond fér yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning 1385 383
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Resultatrdakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 5785 087 5723719
Ovriga rirelseintikter Not 3 183 472 26767
Summa roérelseintikter 5 968 559 5750 486
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 633 559 -3 450 424
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 769 -150 811
Underhall enligt plan Not 6 -732 986 -400 898
Personalkostnader och arvoden Not 7 -93 924 -89 322
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -902 935 -823 693
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -231 600
Summa rérelsekostnader 5470173 -5 146 747
Rérelseresultat 498 386 603 739
Finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande poster 187 680
Riintekostnader och liknande resultatposter -611 363 -505 424
Summa finansiella poster 611176 -504 744
Arets resultat -112 790 98 994

Tillaggsupplysning

Arets resultat -112 790 98 994
Reservering till fond for yttre underhall -275 000 -139 000
lanspréakstagande av fond for yttre underhall 732 986 400 898
Overféring till balanserat resultat 345 196 360 892 R
3 P
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 34973 343 31914 189
Summa materiella anliggningstillgangar 34973 343 31914 189

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 34973 843 31914 689

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 120 0
Avrikningskonto HSB 39414 39294
Aktuell skattefordran Not 12 32573 101 893
Ovriga kortfristiga fordringar 18721 18 717
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 70 343 29574
Summa kortfristiga fordringar 161171 189478
Bank Not 14 1133 335 2325982
Summa kassa och bank 1133335 2325982
Summa omséttningstillgangar 1294 506 2 515 461
Summa tillgangar 36 268 349 34 430 150
o

~
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 755 153 755
Fond f6r yttre underhall 1391 547 1 849 533
Summa bundet eget kapital 1 545 302 2003 288
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1498 173 941193
Arets resultat =112 790 98 994
Summa fritt eget kapital 1385384 1040 187
Summa eget kapital Not 15 2 930 686 3043 475
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 31797 920 30004 233
Summa lingfristiga skulder . 31797 920 30004 233
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 387936 338 124
Medlemmarnas inre fond Not 17 69 527 70 958
Leverantdrsskulder 336711 287 649
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 4967 2138
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 740 602 683 572
Summa kortfristiga skulder 1539743 1382 441
Summa skulder 33 337 663 31 386 674
Summa eget kapital och skulder 36 268 349 34 430 150
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Kassaflédesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran lépande verksamhet

(fore fordndring av rérelsekapital)

Kassaflode fran foréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsiljningar av finansiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-} av l&ngfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Nordvist i Eslov

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrdkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skéne in i de likvida medlen.

Org nr 742000-0825
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

-112 790 98 994

902 935 1 055293

790 145 1 154 287

0 0

28427 -17 253

107 490 633

926 062 1137 668

-3 962 089 -8338 110

0 0

0 0

-3 962 089 -8 338 110

1843 499 5691 876

0 0

1 843 499 5691 876

-1 192 528 -1 508 566

2 365277 3 867 593

1172 749 2 359 027

}";
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Not 1

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock hégst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

/Cﬁ?‘”‘?

10
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Noter
Not2 Neftoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 5482 836 5428 416
Arsavgifter lokaler 42 036 41 616
Hyresintikt lokaler 25944 24 654
Hyresintdkt garage och bilplatser 201 840 194 920
Hyresintdkt dvrigt 1890 0
Hyresrabatter 0 -646
Ovriga intikter i verksamheten 630 2520
Intikt andrahandsupplitelse 4 566 379
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 25345 31 860
5785 087 5723719
Forsikringserséttning 3 000 0
Bidrag 100 000 0
Ovrigt 80 472 26 767
183 472 26 767
Reparationer -430 393 -369 208
El -105 733 -102 046
Uppvirmning -1 039 029 -1 116 137
Vatten -369 707 -354 626
Renhdllning -167 346 -156 388
TV, bredband, iptelefoni -53 064 -51 599
Forvaltningskostnader -1 161333 -1 086 847
Forsikringar =72 066 -64 694
Fastighetsskatt -217 820 -148 500
Ovriga driftskostnader -17 069 379
-3 633 559 -3 450 424
Externt revisionsarvode -10 538 -11 650
Ovriga forvaltningskostnader -2020 -14 968
Kostnader dverldtelse och panter -32 648 -40 993
Féreningsverksamhet -1 000 0
Kontorsutrustning och -material -3 708 -105
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 000 =790
Konsulter -9 595 -42 003
Medlemsavgifter HSB -40 300 -40 300
Stimma och styrelse -1 961 0

-106 769 -150 811/&
A
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall tvéttstuga -35 545 0
Underhall installationer -205 200 0
Underhall huskropp utvéndigt 22614 0
Underhall tak -469 627 0
Underhéll 6vrigt 0 -400 898

-732 986 -400 898

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen =73 150 -68 950
Ovriga personalkostnader 0 -142
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -15774 -15 230
-93 924 -89 322

Byggnader -823 693 -823 693
Markanldggningar =79 242 0
-902 935 -823 693

Not9  Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anliggningstillging 0 -231 600
Utrangering tak 0 -231 600

12
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2019-12-31 2018-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2076

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 42 124 741 34 114 231
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -327 600
Arets investering byggnader 0 8010 510
Ingdende anskaffningsvdrde mark 108 520 108 520
Arets investering markanliggning Separering dag- och spillvatten 3962 089 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 46 195 350 41 905 661

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -10319 072 -9 591 379
Arets avskrivningar byggnader -823 693 -823 693
Arets avskrivningar markanliggningar =79 242 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 222 007 -10 415 072
Utgaende bokfort viirde 34973 343 31 490 589
Bokforda virden byggnader 30981976 31382 069
Bokftrda virden mark 108 520 108 520
Bokfrda vérden markanliggningar 3 882 847 0

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1957 48 000 000 23 000 000 71 000 000 47 000 000
Lokaler 3 644 000 237000 3 881 000 750 000

51 644 000 23237 000 74 881 000 47 750 000

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 32573 101 893
32573 101 893

Not 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald fGrsikring 18 141 17 644
Forutbetald kabel-TV och bredband 11 902 11930
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 300 0

70 343 29574
Sparbanken Skane Transaktionskonto 1133 335 2325982

1133 335 2 325982

=
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Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 153 755 0 1 849 533 941193 98 994
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 98 994 -98 994
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 275 000 -275 000
lanspriakstagande
av fond for yttre
underhall -732 986 732 986
Arets Resultat -112790
Belopp vid arets utgang 153 755 0 1391 547 1498 173 -112 790

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 1,65% 2020-09-18 4231 500 46 500
SBAB Bank AB 1,59% 2022-04-06 5790 000 120 000
SBAB Bank AB 1,04% 2027-10-11 4 500 000 50 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,15% 2021-01-30 4253 037 45124
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,61% 2024-03-01 1477 500 30 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,61% 2024-07-30 696 500 14 000
Swedbank Hypotek AB 1,48% 2020-03-28 550 680 5812
Swedbank Hypotek AB 1,48% 2020-03-28 246 008 0
Swedbank Hypotek AB 1,72% 2022-06-22 1425000 0
Swedbank Hypotek AB 1,73% 2023-02-10 4260 630 46 500
Swedbank Hypotek AB 2,16% 2024-11-25 4755 000 30 000
32 185 855 387 936
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31797 919
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,57%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1551 744
Om fem dr beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 30246 175
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 34 499 550 32299 550
varav i eget forvar
Summa stiillda sikerheter 34 499 550 32299 550

Not17 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde
Uttag

70 958 93 250
-1431 -22 292
69 527 70 958

Not18 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifier
Ovriga kortfristiga skulder

2346 2118
0 20

21 0
2642 0
4967 2138
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifier 0 21
Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning 153 050 171 412
Upplupna rintekostnader 82 159 19 984
Upplupen revision 10 000 11100
Forutbetalda arsavgifter och hyror 495 393 452 453
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 0 28 600

740 602 683 572
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Nordvast i Eslov, org.nr. 742000-0825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nordvast i
Eslov for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uffort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningstgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

e
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nordvast i Eslov for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar g o : :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t_jl!émplig? d‘elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Eslév den /2/,7 2020

Fal

Camilla Bakklund UlaOdchammar

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Till Revisorn i HSB Brf Nordvést i Eslév.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Nordvast i Eslév for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2019. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av
foreningens ekonomiska stélining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten fér rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och évertygelse, féljande:

o Det har enligt var k&nnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vihar gett er tillgng till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rékenskapsarets stammor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

e Alla féreningens transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i rsredovisningen.

» Foreningen har uppfylit alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstdende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Foreningen kan styrka sin &ganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande s&tt, och det finns inga
pantrétter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgér av
arsredovisningen,

¢ Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tiligang.

e Vihar pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra réattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller forvantas.

e Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygar att vi i férvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kénda omsténdigheter som ar
nddvandiga nar det géller att bedéma féreningens férmaga till fortsatt verksamhet,

* Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tilsammans med arsredovisningen eller pa annat s&tt och kan péaverka bilden av féreningens resultat
och stallning.

» Vihar lamnat upplysning i &rsredovisningen om att foreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
féreningen skattemassigt betraktas som en s k oakta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och lamnat upplysning i &rsredovisningen.

e Samtliga affarshéndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund fér arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

» Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver &ndring eller upplysning i &rsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamoter eller féretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Eslov den 7/ % 2020
HSB Brf Nordvast i Eslov
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Styrelsens ordforande



