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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Malmen i Eslov fir hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsherittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 8 juli 1977, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 16 juni
2016 och nuvarande stadgar registrerades den 24 augusti 2017. BostadsrittsfGreningen, som #r ett

privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Esloy.

Bostadsréttsféreningens byggnad upptdrdes ar 1980 pa fastigheten Stenhuggaren 9 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser d4r Malmgatan 10, Vésterlanggatan 25 och Kanalgatan 22 i Eslv.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Bok Awtel . NEOF

2 11 686

3 13 1060

4 3 284

5 1 132

28 2162

Lokaler, hyresritt 2 406
Garage 21

Stamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2020-05-28, varvid 18 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Ulf Persson ordférande, vald till stimman 2021

Amra Salkic sekreterare, vald till stimman 2022

Birgit Hammarstrém styrelseledamot, vald till stimman 2022
Goran Bjorkman styrelseledamot, vald till stimman 2021
Elvis Salkic styrelseledamot, vald till stimman 2021
Sylvia Nilsson styrelseledamot, vald till stimman 2021
Anna Harlenback adjungerad ledamot, utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Mohammad Ramezani, samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av
HSB Rikstérbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av styrelsen, med Ulf Persson som sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leveranttrer

Leverantiorer Avtalstyp

Kraftringen AB elavtal, nit e
Vattenfall Kundservice AB elavtal, férbrukning

Kraftringen AB uppvirmning med fjdrrvirme

ComHem kabel-TV

VA Syd AB vatten

Mellan Skanes Renhallnings AB sophantering

VEAB ventilationssystem

Anticimex systematiskt branskyddsarbete

Brandservice Syd AB brandvarnare i kéllare T
Assa-Abloy garageport

Kone AB hiss

Inspecta besiktning hiss

Teila AB porttelefon

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skane underhéllsplansavtal

Lansforsikringar fastighetsforsakring (fullvirde)

[ féreningens fastighetsforsdkring ingdr bostadsréttstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhéllsansvar utver den vanliga hemforsdkringen.

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesikening har utforts den 13 augusti 2020 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare frdin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga véisentliga brister, mindre brister har
tgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéingen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen képer frin HSB Skdne, innehiller kiinda
underhéllsdtgérder pé foreningens fastighet de kommande 60 dren, nér de beriknas genomforas och vad
utgiften for dtgirden berdknas uppga till i dagens prisldge.

Arbetet med att uppdatera underhéllsplanen har fortsatt under 2020 och kommer att fortga.

Underhall
Arets underhall:
Under dret intréiffade ett stopp i ett avloppsrdr, som dtgdrdades av Avloppsjouren.

Vi har pdbérjat planeringen av byte av ventilationssystemet, nya takpannor, ny tjarpapp, nya likt, installation av
solceller, nya hingrinnor och stuprér, flytt av "el central” frén tandlakarens lokal till 1ast skap i garaget, samt tilliggsisolering
av vinden.

Framtida underhall:

Eventuellt kommer vi att ga ver till genmensam el under 2021.

Relining av de 12 dterstdende avloppsstammarna kommer att ske 2020-2022, kostnaden uppskattas till ca 1 700 000 kr.
Eventuellt byte av porttelefonsystem 2021-2022, kostnad inte framtagen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 834 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for 4r 2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov. Styrelsen beslutade att hija drsavgifterna
med 2% fr o m 2021-01-01, med tanke pa framtida underhall.
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Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 11 263 000 kr. Under éret har foreningen amorterat 150 499 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 75 4r.
Foreningen kommer att ta upp nya lan pd 1 000 000 - 1 500 000 kr under 2021 f6r att finansiera det stora projekt

som pdgar med tak, ventilation och solceller.
Féreningen har under 2020 haft inldning bundet i 3-méanaders intervaller hos HSB Skéne. Vi har erhéllit ca 17 742 kr i riinta

under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan

Antal tillkommande medlemmar under réikenskapsaret
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 3 bostadsritter dverlatits (forra dret dverlits 4
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bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rdst.

Flerarsoversikt
o 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr . 2127 2035 1979 1911
Resultat efter finansiella poster, tkr 384 613 499 104
Eget kapital, tkr B 10 060 9675 9062 8 563
Taxeringsvérde, tkr 30425 30425 22 568 22 568
-varav byggnad, tkr 20 501 20501 16 580 o 16 580
Soliditet S 46% 45% 8% 41%
Arsay gift/m? bostadsrittsyta bostader 834 794 771 741
Hyresintikt lokal/m® lokalyta 535 547 535 526
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 5211 5281° 5351° 5420
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 84 82 79 99
Beléningsgrad (skuld/tax-vérde) ) 37% 37% 51% 52%
Avsiittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 0 0 115 119
[anspr.tagande underhéllsfond/m* byggn 42 0 16 118
Avskrivning/m? byggnadsyta 217 81" 81 31
"Rittelse av siffror i AR 2019
Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
i insatser avgifter  underhill __resulta resultat
Belopp vid arets
ingdng 982 200 4 849 900 2352338 877 537 613 354 9 675 329
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning 613 354 -613 354 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
__enligt underhallsplan 0 0 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall 91 176 91 176 0
Arets resultat 384 384 384 384
Belopp vid arets
utgdng 982 200 4 849 900 2261 162 1 582 067 384 384 10 059 714
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1490 8§91
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 0
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall 91176
Arets resultat 384 384
Summa till stimmans forfogande 1966 452

Styrelsen fireslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1 966 452

e




&

HSB - d8r méjligheterna bor

Resultatrakning

HSB Brf Malmen i Eslov

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716406-7543

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2127 381 2034 972
2:.332 75
2129713 2035 047
-890 327 -934 682
-55 086 -58 902
01176 0
-73 676 -63 282
-469 324 -208 900
-1579588  -1265 766
550 125 769 281
17 799 22274
-183 539 -178 201
-165 740 -155 927
384 384 613 354

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhéll

Overforing till balanserat resultat

384 384
0
91 176

475 560

613 354
0
0

613 354
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 16 685 523 17 154 847
Pagéende nyanliggningar Not 10 262 872 0
Summa materiella anliggningstillgingar 16 948 395 17 154 847

Finansiella anliggningstillgingar

Andra lingfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 16 948 895 17 155 347

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1163
Avrikningskonto HSB 30 067 60 077
Aktuell skattefordran Not 12 16 245 20701
Ovriga kortfristiga fordringar 51 006 51 006
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 8 580 24 653
Summa kortfristiga fordringar 108 898 157 600

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 3 400 000
Summa kortfristiga placeringar 0 3400 000

Kassa och bank

Kassa 188 1450
Bank Not 15 4 730 875 794 330
Summa kassa och bank 4731063 795 780
Summa omsattningstillgangar 4 839 961 4 353 380
Summa tillgangar 21 788 856 21508 727

w



@

HSB - diir méffigheterna bor HSB Brf Malmen i Eslov
Org nr 716406-7543

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 982 200 982 200
Upplatelseavgifter 4 849 900 4 849 900
Fond for yttre underhall 2261162 2352 338
Summa bundet eget kapital 8 093 262 8 184 438
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 582 067 877 537
Avrets resultat 384 384 613 354
Summa frirt eget kapital 1 966 451 1 490 891
Summa eget kapital 10 059 713 9 675 329
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 7 933 500 11263 500
Summa lingfristiga skulder 7933 500 11263 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3330 000 150 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 2181 2181
Leveranttrsskulder 89 444 60 007
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 89 745 120 858
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 284 274 236 853
Summa kortfristiga skulder 3795 644 569 899
Summa skulder 11729 143 11833398

Summa eget kapital och skulder 21 788 856 21 508 727
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rianta

Erlagd ranta

Kassaflode frin lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Investering bet 2021, ligger som leverantorsskuld
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut

HSB Brf Malmen i Eslov
Org nr 716406-7543

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
550125 769 281
469 324 208 900
1019 449 978 181
20 047 22 010
-183 205 -177 452
856 290 822739
16 444 26910
45411 -89 182
-25 000
893 145 760 467
-237 872 0
-237 872 0
-150 000 -150 000
-150 000 -150 000
505 273 610 467
4 255 857 3645390
4761 131 4 255 857
505273 610 467

%
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allménna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Da detta dr forsta gdngen foreningen uppréttar drsredovisning enligt detta allménna rad innebir det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt pdverkat jimférbarheten med foregéende 4r trots att foreningen
valt att tilldimpa 3 kap. 5§ fjirde stycket arsredovisningslagen (1995:1554) och inte riknat om jimfrelsetalen.
Overgdngen har gjorts i enlighet med fdreskrifterna i K3s kapitel 35. Foreningen &r ett mindre foretag och har
utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rdkna om jaimforelsetalen for foregdende ar enligt K3s principer.
Presenterade jamforelsetal Gverensstdmmer i stéllet med de uppgifter som presenterades i foregdende ars
arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Alliménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgngar och avséttningar har vérderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden, D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgingen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar beriknas utifrdn freningens underhillsplan. Styrelsen ar
behdrigt organ f6r beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sdkerstillande av medel for underhéll av foreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa dver ett &r klassificeras som
langftristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en 4terstiende bindningstid pa under ett r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frin rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot foregdende &r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hinférligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
giéllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsédljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 12 866 tkr
Underskottet dr oférindrat jamfért med foregdende 4r. % ;2
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 1 801 320 1 715 496
Hyresintikt lokaler 225536 222048
Hyresintikt garage och bilplatser 92 160 85 2006
Arsavgift konsumtionsavgift el 225 225
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 3296 5349
Ovriga fakturerade kostmader 4 844 6 648
2127 381 2034972

Ovrigt 2332 75
2332 75

Reparationer -63 627 -182 859
El -83 266 =73 727
Uppvarmning -252 147 -276 797
Vatten -98 939 -90911
Renhéllning -43 826 -41 152
TV, bredband, iptelefoni -14 383 -14 420
Obligatoriska besiktningar -5431 0
Serviceavtal -31031 0
Hissar serviceavtal & besiktning -17079 -17 258
Férvaltningskostnader -171 229 -147 456
Forsikringar -19 696 -18992
Fastighetsskatt -70 262 -68 806
Ovriga driftskostnader -19411 <2304
-890 327 -934 682

Externt revisionsarvode -9 785 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader -4 893 -7 457
Kostnader &verlatelse och panter -4 554 -7 345
Féreningsverksamhet 0 -5 850
Kontorsutrustning och -material -9323 -2703
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 599 -5218
Konsulter -10 575 -7 875
Férbrukningsinventarier -749 -388
Medlemsavgifter HSB -9 400 -9 400
Stdmma och styrelse -208 -2 665
-55 086 -58 902

Underhall installationer 01 176 0
-91 176 0

Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -59 675 -36 000
Léner for anstillda 0 -1 605
Vicevdrdsarvode 0 -13 395
Revisionsarvode -4 000 -3 000
Sociala avgifter -10 001 -9 282
-73 676 -63 282

Byggnader -469 324 -208 900
-469 324 -208 900

ol
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Viérdet utgors av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna r 2099
Féreningen har 2020 gétt Gver till redovisningsprincipen K3, dé har avskrivningsplanen dndrats till
en komponentavskrivningsplan, dérfor en 6kad avskrivning 2020.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 20 980 877 20 980 877
Ingéende anskaffningsvirde mark 443 124 443 124
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21 424 001 21 424 001

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -4 269 154 -4 060 254
Arets avskrivningar byggnader -469 324 -208 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 738 478 -4 269 154
Utgdende redovisat viirde 16 685 523 17 154 847
Redovisade vdrden byggnader 16 242 399 16 711 723
Redovisade virden mark 443 124 443 124

Fastighetsheteckning: Stenhuggaren 9

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostdder hyreshus 1980 18 400 000 9 000 000 27 400 000 27 400 000
Lokaler 2101 000 924 000 3 025 000 3025000

20 501 000 9924 000 30 425 000 30 425 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 16 926 000 16 926 000
varav 1 eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 16 926 000 16 926 000
Ingdende viérde pigdende nyanldggningar 0 0
Arets Investering 262 872 0
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 262 872 0

Pagéende nyanliggningar avser projektet med tak, ventilation och soleeller och planeras vara klart under 2021.
Till en berdknad kostnad av ca 4,5 miljoner.

Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 19 245 20 701
19 245 20 701

7
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 4971 4782
Forutbetald kabel-TV och bredband 3609 3588
Upplupna ranteintdkter 0 2248
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 14 035

8580 24 653

Not 14 Kortfristiga placeringar

Riéntesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 0 3400 000
0 3 400 000
Sparbanken Skane 4730 875 794 330
4730 875 794 330

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,70% 2022-01-30 3231000 50 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,58% 2024-03-01 2396 250 25 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,38% 2025-03-01 2 406 250 25 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,69% 2021-01-30 3230000 50 000
11 263 500 150 000

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 933 500
Nista ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 3230000
Redovisad kortfristig del av 1ngfristig skuld 3330 000
Genomsnittsrdntan vid arets utging 1,60%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 600 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 10 513 500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 2181 2181
2181 2181

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 89 745 120 858
89 745 120 858

W
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 43 478 48 457

Upplupna riantekostnader 10 471 10137

Upplupen revision 9785 10 000

Férutbetalda arsavgifter och hyror 194 780 168 259

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25760 0
284 274 236 853

0 Eventualforpliktelser
Fastigo

0 Vasentliga handelser efter rikenskapensarets slut.

Ska vara fragan om handelser av vidsentlig ekonomisk innebérd som intréffar efter rikenskapérets slut och som inte
ar kénda eller gér att utldsa i ovriga delar av arsredovisningen. Exempel pa detta kan vara kostnader for brand
eller storre vattenskada, betydande intdkter for forsakringsersittning m m.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Malmen i Eslév, org.nr. 716406-7543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Malmen i
Eslov for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéitelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptacka en vasentlig felaktighet cm en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning cch inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsréttslagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Malmen i Eslv for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr?lsens BHBVEE o o Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eslovden ] /&0 F 2021
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Verksamhetsberattelse

Tridgérden forsitter att belona oss med underbara férger och goda grénsaker. De flesta av oss bara tittar

och njuter, plockar lite dill, persilja och lite andra gronsaker. Vi har fatt nya kérl och de verkar halla méttet, vi
har behandlat jorden med nematoder. Det verkar som om véra nyplanterade vixter har dverlevt.

Vi kunde dven i &r gemensamt bestilla fonstertvatt, 14 st satte upp sig pé listan. Vi fyllde en helarbetsdag

for bolaget som rengjorde vara fonster.

Garagegolvet har stidats och rengjorts. Géran mélade vissa delar av taket i soprummet.

Brandsyn genomfdrdes utan anméarkningar.

Tack alla ni som sétter bocker i var bokhylla. Ibland blir den 6verfull och da méste vi sortera, vilket vi gér.
Var samlingslokal ar inte lika flitigt utnyttjad och det har att géra med de restriktioner vi har pa grund av corona-
pandemin. Vi hade "dppet hus" tva dagar i veckan for att fortsétta vara tridgardstraffar under vintern, men
dven dessa stilldes in pa grund av pandemin. Vi dterkommer nér vi kan.

Den lilla salen dr dessvérre inte sé flitigt anvind. Varfor inte sitta har och smaprata, dricka kaffe under den
morka och kalla arstiden - motsvarande uteplatsen p& sommaren? Hér finns spel och pussel som man kan
anvénda.

Véra gemensamma sammankomster har vi genomfort dven i ar.

Paskfesten stélldes in.

Sommarfesten samlade ca 23 deltagare.

Krift- och rakkvall i augusti samlade 18 deltagare.

Ostkvillen i oktober blev instélld av kind orsak.

Samtliga traffar genomférdes utomhus.

Aret avslutades sedvanligt med glogg, pepparkakor i december. Nytt for i 4r - vi samlades utomhus och
minglade. Det verkar som de flesta narvarande uppskattade &ndringen. Ca 15-talet medlemmar deltog,
Denna sommar har grillkvillarna inte varit s minga, men inte desto mindre trevliga.

Lat oss fortsétta med spontantraffar, de kan aldrig bli f6r manga. Var gemenskap och sammanhillning ér
viktig. Vi maste dock alltid ténka pa att halla avstand.

Insamling av grovsopor under hdsten 2020.
Ett dterkommande problem &r nedskripningen runt fastigheten. Fimpar, snus, pappersmuggar, kolapapper

med mera. Tyvirr hittar vi dven fimpar pa garden.

Ett varmt TACK till alla som stillt upp under aret.



