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Alt bo i bostadsratt

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans &dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att pdverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sa att den tidcker fdreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas p& stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocks& gemensamma upphandlingar av olika
tjsinster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststéllande av rostlingd

c) Val av stimmoordforande

d) Val av stéammosekreterare

¢) Val av en person som har att jimte ordfranden justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppléénter

n) Friga om arvoden &t styrelseledamoter och intern revisorn

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning _

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna #rende (motioner)

t) Stdmmans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberéttelse

Resultatrdkning

Balansrdkning

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppgifter
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Styrelsen for RB Brf Hemvdrnet far

FONa|tn| ngS' hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

beréattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstaimman
Patrik Simonsen Ordforande Stamman 2015
Dobrinka Baslakovska Vice ordférande Stimman 2014
René Nilsson Sekreterare ' Stimman 2015
Cenko Kulevski Ledamot Stimman 2014
Monica Svensson Ledamot Stamman 2014
Lena Norlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Kent Svensson Stamman 2014
Maria Ellis Stimman 2015
Per Svensson Riksbyggen

I tur att avga eller for omval 4r ledamdterna Dobrinka Baslakovska, Monica Svensson och
Cenko Kulevski samt suppleanten Kent Svensson.

Ordinarie revisorer
Ingemar Andersson Foreningsvald revisor Stédmman 2014
Ernst & Young Auktoriserad revisor Stédmman 2014

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter
Foreningen dger fastigheten Borrestad 1 och Lindholmen 1 i Eslovs kommun med dérpa uppférda med 34
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1992. Fastighetens adress dr Klippanvégen i Eslov.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 4 21 6

&
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Total tomtarea: 18 628 kvm

Total bostadsarea: 3 838 kvm
Arets taxeringsvérde 30 887 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 30 887 000 kr

Fastigheterna #r fullvédrdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas

gemensamt av féreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i S6dra och
Mellersta Skane. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 96 tkr och planerat underhall for 269,5 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 5 393 tkr for de nérmaste 10 aren. Den
genomsnittliga kostnaden 6ver tid for foreningen ligger pa 597,5 tkr (156 kr/kvm). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 156 kr/kvm.

Féreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhall.

Utfort underhall Ar

Byte av fjarrvarmevixlare 2011-2012
Plattliggning vid tidigare sandlada 2012

Byte fasadtegel 2012
Virmevixlare och ventilation 2013

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 23 april 2013. Styrelsen har hallit 8 protokollférda
sammantréden.

Antal medlemmar 51 (2013-12-31) "
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Ekonomi

Arets resultat #r bittre &n foregaende ar p.g.a. ligre underhallatgarder under aret.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar beroende pé hogre kostnader for vatten,

sophantering och kabel-tv/internet. Réntekostnaderna har minskat.

Arets resultat jimfort med budget har minskat med 137,2 tkr tack vare hégre reparations och

underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Féreningens likviditet har under aret forbéttrats.

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 2 588 2529 2529 2530 2540
Arets resultat 317 6 97 386 354
Resultat efter fondforéndringar - 11 69 233 150 206
Balansomslutning 25203 25148 25723 25798 26 653
Soliditet % 13% 11% 11% 11% 9%
Likviditet % 602% 482% 750% 770%  852%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 672 659 659 659 659
Driftskostnad, kr / kvm 193 169 148 141 138
Riénta, kr / kvm 181 193 202 198 182
Underhallsfond, kr / kvm 479 394 410 446 384
Lan, kr / kvm 5628 5680 5862 5915 6227

Arsavgiftsniva for bostéder kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta

kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lén ki/kvm har samtliga bostadsarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6randrade

arsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 672 ki/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 2013 har 4 st overlatelser av bostadsritter skett

(foregéende ar 2 st).

Foreningens samtliga ligenheter dr upplétna med bostadsrétt.
i
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1336 047
Arets resultat fore fondfrdndring 317 127
Arets fondavsittning enligt stadgarna -597 500
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 269 500
Summa 6verskott 1325174

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 1325174

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning
med tillhdrande bokslutskommentarer. z
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2578 876 2528 532
Ovriga forvaltningsintékter 2 9 445 161
2 588 321 2 528 693
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -96 045 -71412
Planerat underhéll 4 -269 500 - 594 988
Fastighetsavgift/skatt -231653 -231653
Driftkostnader 5 - 740 796 - 646 850
Ovriga kostnader 6 - 12258 -41382
Personalkostnader 7 - 77205 - 80 059
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 - 237206 -230331
-1 664 664 -1896 675
Rorelseresultat 923 657 632018
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlédggningstillgdngar 49 200 60 000
Rinteintikter och liknande poster 9 39 330 55022
Réntekostnader och liknande poster 10 - 695 060 - 741121
- 606 530 - 626 099
Resultat efter finansiella poster 317 127 5919
Arets resultat 317127 5919
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 597 500 - 531 500
Ianspréktagande av underhéllsfond 269 500 594 988
Resultat efter fondféréandring -10 873 69 407
WZ
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 21919 657 22 149 988
Inventarier, verktyg och installationer 12 61 875 -
21981 532 22 149 988
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vérdepappersinnehav 13 600 000 600 000
Summa anlaggningstillgangar 22 581 532 22749 988
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 1487 1478
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 34113 62 543
35600 64 021
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2 150 000 1 800 000
Kassa och bank
Bankmedel 17 13 483 13 483
Avrikning med Swedbank 422 472 520 583
435 955 534 066
Summa omsittningstillgangar 2 621 555 2 398 087
SUMMA TILLGANGAR 25203 087 25 148 075
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 3400 3400

Underhallsfond 1 838 969 1510 969
1 842 369 1514369

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1336 047 1266 641

Arets resultat 317 127 5919

Auvsiittning till underhallsfond -597 500 -531 500

Ianspraktagande av underhallsfond 269 500 594 988
1325174 1336 047

Summa eget kapital 3167 543 2 850 416

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 21 600 000 21 800 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 69 857 55251

Skatteskulder 32 096 29935

Ovriga kortfristiga skulder 20 - 52 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 333 591 360 473

435 544 497 659

Summa skulder 22 035 544 22 297 659

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 203 087 25 148 075

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 39 628 000 39 628 000

Varav eget innehav 13 307 000 13 307 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

-
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredo-
visningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar 4r de tillimpade principerna oforandrade
i jamforelse med foregéende ér.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en
bostadsrittsforenings rinteintdkter skattefria till
den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 pro-
cent. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid
rikenskapsarets slut till 5 254 854 kr.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av tax-
erat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns

RB Brf Hemvérnet 716439-3469

som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhélls-
planen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprak-
tagande for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utver plan
sker genom disposition pa foreningens ars-
stamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka inform-
ationen och fortydliga foreningens langsiktiga
underhallsplanering anges planenlig fondavsétt-
ning och ianspriktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagdende i balansrékningen till
dess att arbetena fardigstéllts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har viérderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering uppta-
gits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandepe-
riod. Nedskrivning sker vid bestdende viardened-

ging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansridkningen nér det pé basis av
tillginglig information #r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som &r forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaff-

K



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader 87 2097
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2 578 876 2 528 532
2578 876 2528 532
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 9 53
Erhéllna statliga bidrag/ skattereduktion 9436 108
9 445 161
Not 3 Reparationer
Bostider 3139 -
Vattenskador 13 041 -
Vatten/Avlopp 8578 12291
Vérme 31574 3983
Ventilation 10 144 3975
Elinstallationer 16 570 2116
Lassystem 4324 —
Huskropp 8675 25397
Garage och parkeringsplatser — 23 650
96 045 71412
Not 4 Planerat underhall
Bostéder - 594 988
Virme 215 600 -
Ventilation 53 900 -
269 500 594 988
v
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Driftkostnader
Foretagsforsikring 24 000 21 802
Forvaltningsarvode 181 446 178 511
Kabel-TV + IT-kostnader 157 257 105125
Arvode, yrkesrevisorer 8 825 8 050
Mateskostnader 6 128 -
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 12300 -4 500
Sno- och halkbekdmpning 37298 49 613
Forbrukningsmateriel 40 467 32 000
Vatten 161 091 144 184
El 27 541 17973
Sophantering och atervinning 109 043 94 092
740 796 646 850
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 400 200
Kontorsmateriel 3480 3697
Medlems- och féreningsavgifter 1428 1360
Kopta tjénster 5700 36 125
Bankkostnader 1250 —
12258 41382
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskétare 13 888 17 985
Styrelsearvode 44 400 44 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 133 —
Foreningsvald revisor 1500 1500
Utbildning, fortroendevalda 1125 —
Summa 61 046 63 485
Sociala kostnader 16 159 16 574
77 205 80 059
Not 8 Avskrivning av anliiggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 218 112 218 112
Anslutningsavgifter, Telia 12 219 12219
Bod 6 875 —
237 206 230 331
Not 9 Rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 520 431
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 38 801 54 591
Ovriga ranteintikter 9 -
39 330 55022
Not10 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 673 281 718 885
Ovriga réintekostnader 69 265
Ovriga finansiella kostnader 21 710 21971
695 060
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2013-12-31 2012-12-31
Not11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
Byggnader 20 606 400 20 606 400
Mark 4 833 600 4 833 600
Anslutningsavgifter 97 750 -
25537750 25 440 000
Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter — 97750
- 97 750
Summa anskaffningsvérden 25537750 25537 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 375 543 -3 157431
Anslutningsavgifter - 12219 -
-3387762 -3157 431
Arets avskrivning byggnader -218 112 -218 112
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 12219 -12219
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3618 093 -3 387762
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - -
Restvarde enligt plan vid arets slut 21919 657 22149 988
Varav
Byggnader 17 012 745 17230 857
Mark 4 833 600 4 833 600
Anslutningsavgifter 73312 85531
Taxeringsvarden
Byggnad 21707 000 21707 000
Mark 9 180 000 9 180 000
Totalt taxeringsvérde 30 887 000 30 887 000
b
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2013-12-31 2012-12-31
Not12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 37 868 37 868
37 868 37 868
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 68 750 —
68 750 —
Utrangeringar
Summa anskaffningsvirden 106618 37 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 37 868 -37 868
-37 868 -37 868
Arets utrangeringar
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 6875 —
6 875 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -44 743 -37 868
Restvirde enligt plan vid drets slut 61 875 -
Varav
Inventarier och verktyg 61875 -
Not 13  Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier och andelar i koncernftretag 600 000 600 000
600 000 600 000
Not14  Ovriga fordringar
Skattekonto 1487 1478
1487 1478
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 7 661 6 488
Forutbetalda forsikringspremier 25202 24 000
Forutbetald kabel-tv-avgift — 30 805
Ovriga forutbetalda kostnader 1250 -
Ovriga periodiserade kostnader — 1250
34113 62 543
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2013-12-31 2012-12-31

Not 16  Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 150 000 1 800 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 800 000 2,15 2014-01-03
90 dagar 800 000 1,95 2014-02-03
90 dagar 550 000 1,95 2014-03-05

Not 17 Bankmedel

Bankmedel 13 483 13 483

13 483 13 483

Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat

fond resultat  Arets resultat

Vid érets bérjan 3 400 1510 969 1330129 5919

Disposition enl arsstimmobeslut 5919 -5919
Avsiittning till underhéllsfond 597 500 - 597 500
Ianspraktagande av underhallsfond -269 500 269 500

Arets resultat 317127

Vid érets slut 3400 1838 969 1008 047 317 127

Not19 Fastighetslan

Fastighetslan 21 600 000 21 800 000
Skuld vid arets slut 21 600 000 21 800 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 2,85% 2016-11-25 5 800 000 200 000 5 600 000
SWEDBANK 3,10% 2016-08-25 3000 000 3000 000
SWEDBANK 3,14% 2013-12-18 6 500 000 6 500 000
SWEDBANK 3,20% 2014-10-24 6 500 000 6 500 000

21 800 000 200 000 21 600 000

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de niirmaste fem &ren 4r ca 200 000 kr drligen.

Not20 Ovriga kortfristiga skulder

Avrékning LAN — 52 000

RB Brf Hemvéarnet 716439-3469 13




2013-12-31 2012-12-31

Not 21  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna Idner och sociala avgifter 4775 6755
Upplupna rintekostnader 92 009 46 175
Upplupna elkostnader 2754 -
Upplupna vattenavgifter 1505 -
Upplupna kostnader for bredbandsuppkopplingar 12719 44 945
Upplupna revisionsarvoden 8 500 8125
Upplupna styrelsearvoden 15 200 21500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 869 59 704
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 184 260 173 269
333 591 360 473
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Hemvéarnet, org.nr 716439-3469

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Hemvérnet fér ar 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt va&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggens Brf Hemvérnet fér ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratts-

lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foéreningen. Vi har &ven granskat om négon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten
enligt forslaget i foérvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Lund den 4 mars 2014
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgadngar som é&r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem éar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formoégenhet).

Brédnsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till Zndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvag sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, férutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond f6r inre underhall finns riknas
fiven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgAngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera r. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre 4n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebiir att om en fSrening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1&n. God soliditet #r 25 % och uppat.

Stéllda sikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhalina 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittingarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta fsrvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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L Arsredovisningen dr uppriittad av
RB Brf Hemvamet styrelsen for RB Brf Hemvdirnet i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kpare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ES Riksbyggen



