BOSTADSRATTSFORENINGEN

" GARVAREN
ESLOV



§ 1

Horeningen, vars firma ir Bostadsrittsféreningen Garvaren har till
dndamal att, efter forvirvande av egendom inom KEsISv forvalts
nédmnda egendom samt att diri At sina medlemmar upplata bostider
och andra ldgenheter under nyttjanderdtt for obegrinsad tid.

Den rédtt inom féreningen, som P& grund av sadan upplatelse till-
kommer medlem, benimnes bostadsritt och medlem, som innehar
bostadsritt, bendmnes bostadsrittshavare.

§ 2
Styrelsen skall hava sitt site i Eslov,

§ 3
AnsSkan om medlemskap i féreningen ingives skriftligen till och
provas av styrelsen.
Den till vilken bostadsritt overgdtt pa grund av giftoritt, arv eller
testamente far ej vigras tilltride sfsom medlem.
I andra fall &n som i andra stycket sigs, fAr den som &Ar forsatt i
konkurs, icke antagas till medlem i féreningen.
Har bostadsritt sverlatits till nagon som ej ir medlem, eller ver-
gatt till ndgon annan #n den, som enligt bestdmmelserna i andra
stycket dr berdttigad till medlemskap, far intride i féreningen icke
viagras honom sivida han skiligen bor tagas for god sisom med-
Iem och hinder icke mé&ter p& grund av stadgandet i tredje stycket.

§ 4 :
Vid intrdde i foreningen skall varje medlem till féreningen erligga

en intrddesavgift av ( ..) kronor.
Mottagandet av intridesavgift skall icke anses innefatta bifall till
sidan anstkan som avses i § 8 forsta stycket.

§ 5
Villkoret for upplatelse av bostadsritt dr, att bostadsrittsinne-
havaren inbetalar fér resp. lagenhet utgiende grundavgift, som
alltid berdknas efter ligenhetens andelsvirde.
Med ldgenhets andelsviirde forstas det belopp, vartill ligenhetens
virde uppskattas i foérhallande till virdet 4 allg ligenheter i for-
eningens fastighet.
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§ 6

Foreningen ma besluta, att ersittning f6r ritten att teckna bostads-
ritt skall erliggas till foreningen.

§ 7
For bostadsritt i foreningens fastighet erligges pa tider, som sty-
relsen bestimmer, drsavgifter, som av styrelsen sa faststillag att
de med hinsyn till lagenhetens andelsvirde kommer att motsvara
vad & ldgenheten beldper av:
a) rénta och amorteringar;
b) betalning av onera och Ovriga omkostnader fér fastighetens for-
valtning;
¢) avsittning till reserviond, dispositionsfond och fond for inre
reparationer enligt vad i § 11 stadgas.
Vidare skall i arsavgiften ings ersiattning f6r virme och varmvatien
och skall denna del av drsavgiften betriffande bostadslagenhet be-
rdknas efter ligenhets yvta och betriffande andrs lokaler efter for-
brukning, om styrelsen sa finner l&mpligare.

§ 8
Till tyckande av oparidknade utgifter ms, bostadsréttshavare, efter
beslut p&a férem‘ngsstélmma, avfordras sirskilt tillskott som skall
berdknas efter ligenhets andelsvirde,
S&rskilt tillskott f&r icke for nagot rikenskapsar Overstiga fyra (4)
procent av andelsvidrdet eller aviordras bostadsrditshavare tidigare
dn tre méinader frin det beslut om tillskottet fattades. '

§ 9

Uttver §§ 4—8 omfsrmilda, avgifter far avgift till foreningen icke
avRkrivas bostadsrittshavare eller annan medlem.

§ 10

Direst statligt tertisr- och/eller tilldggslan beviljas féreningen skall,

intill dess beviljat statligt 14n till fullo guldits eller avskrivits, £5l-

jande gilla:

a) bostadsrittshavare far icke utan medgivande av foreningens sty-
relse Overlata sin bostadsritt eller uthyra av honom innehavd
lagenhet;

b) minst en ledamot av styrelsen jimte suppleant for denne utses
av vederbdrande kommunala myndighet;

¢) en revisor jimte suppleant £f6r denne utses av vederbdrande kom-
munala myndighet;




d) revisorerna Aligger att tillse jamvil, att styrelsens beslut ej
strider mot statlig lanemyndighets foreskrifter eller mot for-
enings mot sddan myndighet gjorda Ataganden;

e) ersdttning till styrelseledamot och anstdlld mi ej utga med
stdrre beldpp an vad som kan anses utgora skilig ersattning fér
utfort arbete;

f) vid likvidation skall envar aterbekomma hégst det belopp, som
svarar mot medlemmens sammanlagda kapitaltillskott. Uppstar
Overskott, skall detta Sverlimnas till Dratselkammaren i Eslgv
stad, att anvidndas till indamal, som Kungl. Bostadsstyrelsen
kan godkinna;

g) foreningens stadgar £4 ej #ndras utan bostadsstyrelsens godkan-
nande.

§ 11
Inom foreningen skola bildas foljande fonder:
a) reservfond;
b) dispositionsfond;
¢) fond for inre reparationer.
For reservfondens bildande, storlek och disposition skall gilla vad i
lagen om ekonomisks, foreningar § 17 mom. 1 sdgs; dock skall &rlig
avsdtining till fonden ske med minst 0,1 % av andelsvirdet, intill
dess fonden uppgar till minst ett belopp motsvarande 5 9, av samt-
liga andelsvirden. .
Sedan avsittning till reservfonden skett skall &terstoden av den
eventuella arsvinsten &verféras till en dispositionsfond, avsedd att
anvéndas f6r reparationer utanfér bostadsréttslégenheterna, samt
for stOrre extra reparationer och moderniseringsarbeten, utgifter
for forvaltningen, hyresforluster och andra féreningens forluster,
dvensom beslutade kostnader fér medlemmarnas trevnad.
Fonden for inre reparationer bildag genom arliga inbetalningar med

Fonder

0,3 % av respektive ligenhets andelsvirde och féres for varje ligen- .

het pa sirskilt konto. Den P& varje ligenhet belépande andelen av
fonden disponeras av vederbdrande bostadsrittshavare satillvida,
att han didrmed far tillgodogdra sig belopp motsvarande kostna-
derna for reparationer inom ldgenheten i den man dessa beslutats
eller godkénts av styrelsen.

Overgar bostadsritt till ny innehavare skall erforderlig reparation
1 forsta hand bestridas med medel ur den Pé ldgenheten belépande
delen av fonden.

§ 12
Foreningens angeldgenheter handhavas av en styrelse om minst tre
och hégst fem ledaméter. En ledamot Jjimte tva suppleanter f&r
denne utses av Dritselkammaren i Eslgv stad. Ovriga styrelseleda-
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moter och suppleanter vidljas av foreningen pa dess ordinarie
stdmma for tiden t.o.m. nists ordinarie féreningsstimma,
Avgangna ledaméter och suppleanter kunna aterviljas.

§ 13
Styrelsen, som konstituerar sig sjdlv, utser inom sig ordfSrande,
vice ordférande och sekreterare,
Styrelsen utser inom sig firmatecknare.
Styrelsen dr beslutfér nir de vid sammantridet nirvarandes antal
Gverstiger hilften av hela antalet ledamdter. For giltigheten av
fattade beslut erfordras, di for beslutforhet minsta antalet leda-
moter dro nirvarande, enighet om bhesluten,
Frigor av principiell vikt eller av stérre ekonomisk rickvidd far
icke avgbras av styrelsen annat an i den kommunalvalde leda-
motens ndrvaro.

§ 14
Styrelsen dvensom firmatecknare dga att sjilva eller genom ombud
handla & f6reningens vagnar samt infér domstol och andra myndig-
heter fora foreningens talan.
Styrelsen méa férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vice vird, vilken sjilv icke behdver vara ledamot eller
suppleant i styrelsen eller medlem av foreningen,
Styrelsen ansvarar fér att handelsbécker for foreningen féras i
enlighet med bokfdringslagen den 31 maj 1829~
Foreningens réakenskaper skola avslutas per den 30/6 varje Ar.
Fore september méanads utgdng varje ar skall styrelsen till' revi-
sorerna avlamna forvaltningsberittelse, vinst- och forlustrikning
samt balansrikning.
Styrelsen skall minst atta dagar fore ordinarie stimma hava ars-
berdttelse, vinst- och forlust- samt balansrikning tillgénglig for
medlemmarna, #Avensom forslag till inkomst- och utgiftsstat for
Iopande &ret.
Styrelsen skall en ging varje &r, innan forvaltningsberittelsen av-
gives, besiktiga foreningens fastighet och ovriga tillgéngar,

§ 15

¥or granskning av styrelsens forvaltning och foreningens riken-
skaper skall p4 ordinarie foreningsstimma utses en revisor jadmte
suppleant for denne f6r tiden intill nasta ordinarie stimma. Ytter-
ligare en revisor jimte suppleant for denne utses av Dratselkam-
maren i HEslov stad. '

Det &ligger revisorerna att fére ordinarie fdreningsstimma verk-
stdlla fullstindig revision av foreningens r#kenskaper samt satt
deltaga i § 14 omfdrmilda besiktning,
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§ 16

Ordinarie féreningsstimma skall hallas en gang om &ret fore okio-
ber mé&nads utgéng. Extra stimma halles g3 styrelsen eller reviso-
rerna finna omsténdigheter dirtill foranleda eller da minst 1/10 av
foreningens medlemmar dirom hos styrelsen inlimnat skriftlig
anhéllan med angivande av drende, som 6nskas behandlat pa stim-
man,

§ 17

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie férenings-
stimma, skall skriftligen anmila &rendet till styrelsen minst 10
dagar fére stimmans hallande,

§ 18

Kallelse till stimma, savil ordinarie som exfra, innehallande upp-
gift om férekommande drenden, skall bringas till medlemmarnas
kidnnedom genom anslag & ldmplig plats inom féreningens fastighet
senast 14 dagar fére stimman. Medlem, som ej bor inom foreningens
fastighet, skall skriftligen kallas under sin till styrelsen angivna
adress och kallelse fér befordran avldmnas till allminna poster
senast 14 dagar fore stimman. Andra meddelanden bringas till med-
lemmarnas kinnedom genom anslag & Iimplig plats inom f&r-
eningens fastighet.

§ 19
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:
a) upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar;
b) val av ordférande vid stdmman;
c) val av justeringsmiin;
d) friga om kallelse till sammantridet behoérigen skett;
e) styrelsens férvaltningsberittelse ;
f) revisorernas berattelse;
g) faststillande av balansrikningen;
h) frdga om ansvarsfrihet f5r styrelsen;
i) fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tédckande av
forlust;
j) frdga om arvoden;
k) faststdllande av inkomst- och utgiftsstat;
1) val av styrelseledaméter och suppleanter;
m) val av revisorer och suppleanter;
n) ovriga anmilda fragor.
Intill dess ordférande blivit utsedd fores ordet av styrelsens ord-
férande eller vice ordférande eller, vid forfall for dem, av den till
levnadsiren #ldste bland de ndrvarande styrelseledamoterna,
P& extra foreningsstimma, skols férekomma endast de drenden, for
vilka st&mman utlysts och vilks angivits i kallelsen f6r densamma,
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Om bostads-
ratt

§ 20

Vid stimman fért protokoll skall senast inom 14 dagar vara hos
styrelsen tillgidngligt.

§ 21
Bostadsrédttshavare och andra mediemmar dro lika rostberidttigade
i féreningens samtliga angeldgenheter,
Den som hiftar for oguldna avgifter dger ej réstritt.
Ingen fir pa grund av fullmakt résta for mer #n en annan rost-
beriattigad.
Bolag, forening eller annan Juridisk person har att utéva sin rist-
ritt genom befullmiktigat ombud.

§ 22
Omrdéstning vid foreningsstimma sker Oppet, didr ej nirvarande
rostberdttigad pakallar sluten rostning,
Vid lika rostetal avgéres val genom lottning. I andra frigor giller
den mening, som bitrides av ordfdranden.
De fall — bland andra fradga om #ndring av dessa stadgar — da
sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut, omfdrmilas
1 lagen om ekonomiska féreningar och i lagen om bostadsritts-
féreningar.

§ 23
Bostadsritt fAr upplatas allenast &t medlem i féreningen.
Har bostadsritt efter sverlatelse eller annorledes Overgitt till ny
innehavare, far denne ej utdva bostadsritten, med mindre han &r
eller antages till medlem i foreningen. '
Att stirbhusdeldgare efter bostadsrittshavare dger utdva bostads-
ratt utan att vara medlem i foreningen omférmiles i lagen om
bostadsrittstoreningar.

§ 24

Overlatelse av bostadsritt skall vara skriftligen avfattad och for-
sedd med &verlitarens egenhindiga, bevittnade namnunderskrift.

. § 25

Medlem far ej uteslutas eller uttrdada ur féreningen, s& linge han
innehar bostadsritt.

Bostadsrittshavare fger efter tva ar fran det bostadsrdtten forsta
gangen upplatits avsdga sig bostadsritten och dérigenom bliva fri
frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse gbdres
skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, Gvergar hostadsritten utan ersitining till for-

eningen & den fardag, som infaller nést efter tre manader fran det
avsigelsen skett.




Huru i vissa fall bostadsrattsfor ening kan vara skyldig att losa
bostadsritt samt hury ddrvid skall tillga, omfSrmiles i lagen om
bostadsriittsfijreningar.

§ 27
F6r envar bostadsrittshavare skall utfardas bostadsréittsbevis, vara

gencem styrelsens forsorg skall goras anteckning om verkstslids
inbetalningar fér bostadsritten enligt §§ 4—8 hir ovan.

§ 28

Bostadsrittshavare dger icke utan tillstind av styrelsen foretaga
avsevdrd férindring i ldgenheten, )

Bostadsrittshavare ar pliktig att vid ligenhetens begagnande igkt-
taga allt som erfordras for bevarande av sundhet, ordning och skick
inom fastigheten samt att dérvid stilla Sig till efterrittelse de sir-
skilda fo6reskrifter féreningen meddelar, idvensom att hilla nog-
grann tillsyn, att vad salunda, aligger honom sjalv iakttages jamvil
av hans husfolk och av dem, som av honom inrymts i ligenheten.
Bostadsrittshavare far ej végra tilltride til] lagenhet, nir sadant

kallas. Foreningen skall iakttaga, att lagenhetens innehavare hirvid
fororsakas minsts mdojliga oligenhet,

Bostadsrittshavare dger att &t annan upplita ldagenheten till be-
gagnande, dock icke utan styrelsens tillstand il nagon som icke ir
mediem i féreningen. For ritt att 1 lagenheten stadigvarande in-
rymma frimmande personer erfordras styrelsens tillstangd.

§ 29

Bostadsrittshavare dligger att pa egen bekostnad halla ligenhetens
inre jaimte till ldgenheten horande vinds- och kdllarutrymmen i gott
stdnd. Huru bostadsrittshavaren ddrvid kan #ga anlita fonden fér
inre reparationer, stadgas i § 11. Tin ligenhetens inre riknag S&-
vil rummens viggar, golv och tak som eldstdder, elektrisksa, led-
ningar intill métare, gas-~, vatten- och avloppsledningar i1l den del
de befinna sig inom ldgenheten, ringledning, klosetter, glas och
bagar i ligenhetens ytter- och innerddrrar; dock si att foreningen
ansvarar for méilningen av yttersidorna ps ytterddrrar och yiter-
fonster,

for ligenhetens férseende med virme, gas, elektricitef och vatten,
med-vilka ligenheten forsetts; s& ock for reparationer i anledning
av brand- och Vattenledningsskada, Som ej uppkommit genom bo-
stadsrittshavarens vallande,



§ 30
Skulle viggohyra upptickas inom lagenheten, 4r bostadsrittshava-
ren ansvarig fOr att underrittelse dirom ofordrdjligen gores hos
styrelsen.

Kostnader for desinfektionsatgirder inom ligenheten jimte sa-
dana kostnader, som kunnsa fororsakas genom att bostadsritts-
havaren eller annan icke kan eller icke far bebo ligenheten under
den tid sddana arbeten pagé, skola betalas av bostadsriattshavarens
andel i inre reparationsfonden sa langt dessa medel ricka. Dirut-
Over bestridas kostnaderns av bostadsrittshavaren sjdlv.

§ 31

Underlater bostadsrittshavaren att 1 rétt tid fullgéra inbetalning
som skall vara fullgjord innan tilltride av lédgenheten far ske, ager
styrelsen, dir ej rittelse sker inom en manad efter anmaning och
ej heller med styrelsens medgivande tilltride &gt rum, forklara
avtalet om upplatelse hivt, Anmaning sker genom rekommenderat
brev.

D4 avtal salunda hivts, kan inbetalt belopp ej &terfordras; och dger
foreningen r#tt till skadestind i den man fdreningen lidit skada,
som ej ersatts genom inbetalt belopp.

§ 32

Nyttjanderitten till lagenhet, som innehaves under bostadsritt, vare,
dar tilltrdde #gt rum, férverkad och foreningen forty berdttigad
att uppsiga bostadsrittshavaren till avilytining:

1:0 Om bostadsridttshavaren drdjer med erliggande av grundavgift,
ersdttning for teckningsritt eller arsavgift utéver fjorton dagar
frdn det foreningen efter forfallodagen genom rekommenderat
brev anmodat honom att fullgérs sin betalningsskyldighet.

2:0 Om ldgenheten utnyttjas till annat dndamal #n det, vartill den
dr avsedd och avsevirt men darigenom kan tillskyndas for-
eningen eller nigon dess medlem.

3:0 Om bostadsrittshavare utan styrelsens medgivande till annan
dn medlem uppliter lagenheten till begagnande eller han, utan
att vara dartill berittigad, i ligenheten stadigvarande inrym-
mer frimmande person.

4:0 Om ligenheten vanvardas ecller om bostadsrittshavaren eller,
dir ligenheten upplatits till begagnande av annan, denne &sido-
sétter nigot av vad jamlikt § 28 st. 2 vid ligenhetens begag-
nande skall iakttagas eller brister i den tillsyn som enligt
samma bestAmmelser 3ligger bostadsritishavare.

5:0 Om i fall, dir jamlikt § 28 st. 3 bostadsrittshavaren #r pliktig
att limna annan tilltride till ligenheten, sidant vigras och
giltig ursdkt ej kan visas.
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6:0 Om bostadsrittshavaren asidositter honom 4&vilande ej forut
h#r ovan nidmnd férpliktelse, vars fullgérande méaste anses vars
for féreningen av synnerlig vikt,

Finnes i fall, som denna paragraf avser, vad som ligges bostads-

rdttshavaren till last vara av ringa betydelse, fAr han ej skiljas

fran ligenheten.

Innan uppsigning sker pa grund av férhallande, som under 2—§

sdgs, skall foreningen hava berett bostadsrittshavaren tilifille att

inom skilig tid vidtaga rittelse.

Uppsédgning skall ske skriftligen eller med vittnen, savida icke

skriftligt erkdnnande om uppsigningen limnas.

Sker uppsigning av anledning, som i 1, 4 eller 5 sdgs, ar bostads-

rittshavaren skyldig att genast avflytta. I Gvrigt fall idger bostads-

réttshavaren kvarsitta till den fardag, som infaller nist efter tre
ménader frin uppsigningen.

Huru bostadsritt, sedan bostadsrittshavaren skilts fran ldgenheten,

skall forsiljas, omformailes i lagen om bostadsra'ttsfﬁreningar.

D4 avtal hivts enligt § 31 eller bostadsritt efter dppség‘ning for-

salts, dger foreningen utesluta forre bostadsrittshavaren ur for-

eningen.

§ 33

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller ledamot dirav eller
foreningsmedlem skola hénskjutas till avgbrande av skiljemZn en-
ligt lagen om skiljemin, dock med undantag av friga om nyttjande-
rittens férverkande eller foreningens fordran hos medlem.

§ 34

I allt varom ej hirovan stadgats giller lagen om ekonomiska for-
eningar och lagen om bostadsréittsfﬁreningar.

Att dessa stadgar blivit & sammantride den 20/2 1961 av for-

eningens medlemmar antagna, betyga undertecknade styrelseleda-
moter.

Curt Berg 0. Wellmark

Egenhéndiga namteckningar bevittna:

L. Grunditz Mary Persson

Vidimeras:
Ingrid Larsson N. Qlsson
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ORDNINGSREGLER.

Bostadsréittsfﬁreningens medlemmar och hyresgister Aligger:

Att vara aktsam om och vil virda foreningens egendom;

att om skada av sadan art uppstér, att dess avhjilpande inte kan
uppskjutas, omedelbart underritta styrelsen eller vicevirden
dirom;

att ej anvinda ligenheten eller annat fOreningens utrymme for
annat dndamal 4n vad det avsetts for;

att icke ldmna entrédérr olast nattetid;

att aldrig ldmna dérr till killare och vind olast;

att iakttaga sparsamhet med vatten s&vil varmt som kallt;

att icke ldmna vattenkranen Oppen, &ven om vattnet #r avstiangt;

att inom disponerat utrymme tillse att vintertid skada pa vatten-
ledning icke uppstar P& grund av att fonster eller dorr limnats
Oppen;

att icke utldgga torkmattor i forstugorna;

att limna forstugor, trappor och trappforrum helt fria for passage;

att icke fora onodigt stérande oljud i trappor eller hissar sirskilt
efter kl. 22.00;

att i sopnedkast endast lagga sopor och matavfall, som #r vil
inslagna i paket enligt hilsovardsstadgans foreskrift;

att kartonger, tidningar och papper m.m. ligges i killaren & dar-
for angiven plats;

att icke utomhus P4 annan in anvisad plats och tid foretaga ren-
goring eller piskning av mattor, singklider m.m., ej heller
torkning av tvitt; ‘

att ej piska eller skaka mattor, singklider o.d. genom fonster
eller fran balkonger;

att stilla sig till efterrittelse bestimmelserna betriffande ohyres-
kontroll samt vid upptéckt av ohyra omedelbart anmila detta
till vicevirden;

att icke utan styrelsens tillstind hysa djur;

att noggrant £6lja de féreskrifter som lamnats betriffande central-
antenn, och icke utan tillstind av styrelsen uppsitta utomhus-
antenn pé fastigheten;

att noggrant studera och folja anvisningar och foreskrifter vid
anvindandet av tvittlokaler och maskiner;

att i Svrigt stilla sig till efterrittelse av styrelsen och vicevirden
lamnade foreskrifter.

Betriffande mattpiskning m.m. géller ddrjimte vad som foreskrives

i ordnings- och hilsovardsstadgorna for samhillet.

Bostadsrittsforeningen Garvaren, Eslov.
| Styrelsen.
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