Normalstadgar november 2007

Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Fridhem |

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pa bildandesammantréde den 19 november 2008.
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Foreningens firma och d4ndamal
1§
Féreningens firma ar Bostadsréattsféreningen Fridhem I.

2§

561329-08

Féreningen har till &ndamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt 4r den ratt i féreningen som en mediem har pa grund av uppléatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningens sdte

3§
Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Eslév.
Rikenskapsar
48

F&reningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Registrerades av Bolagsverket 2008-12-12




Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra fragan om mediemskap.

6§
Medlem far inte uttréida ur féreningen, s4 lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphtr att vara bostadsrétishavare skall anses ha uttrétt ur fareningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som mediem.

Avglfter
7§

For bostadsrétlen utgéende insats och rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags s att den i forhaffande till {agenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen f6re varje kalendermanads bdrjan, om
inte styrelsen beslutar annal.

Styrelsen kan besluta alt i arsavgiften ingdende ers4tining for vérme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter férbrukning eller area.

Om inte &rsavgiften betalas | rétt tid, utgdr dréjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far tverlatelseavgift tas ut av bostadsratishavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt fagen (1962:381) om allman
forstikring.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximait far
uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén férsakring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och firfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhélisplan och anviéndning av arsvinst
8§

Avsdltning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
23 krfkvm bostadsyta.




Styrelsen skall uppratta en underhalisplan for genomftrandet av underhallet av foreningens hus och
&rligen budgetera samt genom besiut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av frsta stycket,
tillse att erfarderliga medel avsahs for att sakerstélia underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styreise
9§

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilkka
samtidigt véljs av féreningen p4 ordinarie stdmma fér tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Slutfinansiering har skett nér samtliga | den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats,

Konstituering och besliutférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutfér nar de vid sammantradet n&rvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamster, Fér giitigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet iedaméter &r
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i
férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill

utsedd person.

Fdrvaltning
128§

Styrelsen far f8rvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behtiver vara medlem i fdreningen, eller genom en fristdende fdrvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan fsreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtratt.




Styrelsens allgganden
14§

Det aligger styrelsen
atl avge redovisning for forvaltningen av fdreningens angeldgenheter genom aft avidmna arsredovis-

ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaliningsberéfielse) samt
redogdrelse for féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for staliningen

vid rékenskapséarets utgang (balansrakning),
att uppratia budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besikliga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgéngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sarskild betydelse,

alt minst en manad fore den fdreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen ach revisionsberattelsen
skall framl&ggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna rakenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie fdreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberéttelsen.

Revisor
158§

En revisor och en suppleant véijs av ordinarie féreningsstémma for tiden intill dess nésta ordinarie
stémma héllits.

Det dligger revisor

att verkstalia revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning

samt
atl senast tva veckor fdre ordinarie féreningsstdmma framligga revisionsberatielse.

Fbreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen éven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberattigade medlemmar.
Katlelse tiii stdmma
17 §

Styrelsen kaliar till féreningsstémma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pé stamman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i fdreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa [amplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.




Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fre stdmma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fire extra stamma.

Motionsriitt
18§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandiat vid stdmma skall skriftligen framstalia sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
. 19§
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma foijande drenden

1) Uppréttande av forteckning tver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstiingd)

2} Valav ordférande pa stdimman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststaliande av dagordningen

5) Val av tva persaner att jdmte ordféranden justera protokoliet

6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7) Fbredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foéredragning av revisionsberattelsen

9) Beslutom faststallande av resultatrakningen och balansrékningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvéindande av uppkommen vinst eller tdckande av fériust enligt faststalid
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13} Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga &renden, vitka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall férekomma endast de drenden, f8r vilka stAmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen tll densamma.
Protokoll
208§

Protokoll vid féreningsstamma skall fsras av den stémmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att réstidngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. alt stdmmans beslut skall foras in | protokallet samt
3. om omrdstning har skett, ait resultatet skall anges i protokoliet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt fér mediemmarna.




Rdstning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad &r endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéliféretradare enligt lag eller genom befulimaktigat ombud som antingen skall vara mediem
i féreningen, medlemmaens make, sambo, syskon, férélder eller bam. Ar mediemmen en juridisk person far

denne féretrédas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt,
Fullmakten galler htgst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medféra heigst ett bitrdde som antingen skall vara mediem
fareningen, mediemmens make, sambo, f8ralder, syskon eller bamn.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 8ppet om inte nérvarande rdstberattigad pakallar stuten
omréstning.

Vid lika rUstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om déndring av dessa stadgar - dar sérskild réstdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ | bostadsratislagen (1891:614).

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfbrts, maste godkannas av AB Bostadsgaranti

for att 4ga glitighet.

Formkrav vid dverlatelse
22§
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den l4genhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av tverlatelseavtalet skall tillstalias styrelsen,

Rétt att utbva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller antas
till mediem i féreningen.

En juridisk person som &r mediem i féreningen fér inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse férvarva bostadsratt till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far féreningen dock anmana didsboet att inom sex ménader visa att bostads-

6




rétten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens ddéd elfer att nagon,
som inte far végras intréide i foreningen, forvarvat bostadsratten och sskt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) f8r doédsboets rakning.

Utan hinder av forsta styckel far ocksa en juridisk person utva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsdlining enligt 8 kap. bostadsratislagen (1891:614) och d& hade pantratt | bostadsritten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader frén
uppmaningen visa att nadgon som inte far végras intrade i féreningen har fdrvérvat bostadsratten och
sOkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsférsaljas entigt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) fér den Juridiska personens rékning

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrétishavare.

En juridisk person som har forv&rvat en bostadsratt till en bostadsidgenhet far vagras intrade |
féreningen &ven om de i farsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap &r upptylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intrdde i fdreningen
endast d& maken inte uppfylier av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifriga om fbrvary av andel | bostadsrat! ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter fdrvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadstagenhet, av
s&dana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tildmpas.

25§
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frvarv och
frvéirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far véigras intrade i foreningen, frvérvat bostadsratien och stkt

medlemskap. lakttas inte tid som angetis | anmaningen, far bostadsrétten tvangsférséijas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1891:614) fbr férvarvarens rakning.

Bostadsrdtishavarens rattigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsrattshavaren fér inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem | féreningen,

Om en bostadsl&genhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far l4genheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanenthostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp | en bérande konstruktion,
2. éndring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas efler vatten, eller

3. anpan vasentlig foréndring av lagenheten,



Styrelsen far inte vgra att medge titistand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgdrden
ar till pataglig skada eller olagenhet f¢r féreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvénder I&genheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsatts for stérningar som | sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj® att de inte skaligen bor talas, Bostadsrattshavaren skall Aven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i éverensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hatia noggrann tillsyn éver att dessa 4ligganden
fullgtrs ocksé av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fidrde stycket 2,

Om det f6rekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall

foreningen
1. ge bostadsratishavaren tillségelse att se till att stdrningarna omedetbart upphdr, och
2. om det &r frhga om en bostadslagenhst, underritta socialndmnden i den kommun dar
l&genheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp hostadsratishavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt alivarliga med hdnsyn till deras art eller omfatthing.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fosremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan 16 sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven | de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samlycke behvs dock inte,

1. om en bostadsrétl har forvéirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsraiten till lAigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en uppléatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren 4nda
upplata sin l4genhet i andra hand, om hyresndmnden Iamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall
ldmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skél for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vgra samtycke, Tillstandet skall begransas till viss tid.

I frAga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det fir tillstand endast att
fdreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet kan begrédnsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.




32§

Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick, Detta galler &ven marken, om sadan ingar | upplatelsen.

Till lagenheten rdknas:

¢ lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och 8vriga installationer,

rékgdngar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrémsanigggningar.

2 e ¢ o 0

Bostadsrétishavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas, elektricitet
ach vatten om féreningen forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjsinar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rskgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller fér maining av utifran synliga delar av yiterfdnster och
ytterddrrar.

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om

skadan uppkommit genam
1. hans eller hennes egen vardslyshet eller fésrsummelse eller

2. vardsldshet eller fosrsummelse av
a) ndgon som htr till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gast
b} nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢} nagon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten, F&r reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsidshet eller f8rsummelse av RAgon annan &n
bostadsrattshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustiti omsorg och

tillsyn.
Fiarde stycket galler i tillampliga deiar om det finns ohyra i [agenheten.

Féreningens ritt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i s&dan utstrackning
att annans sékerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i [4genhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjdlpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. :

Tilitrédde till I4genheten
34§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har r&tt att f& komma in i l4genheten nar det behtvs for tillsyn
eller for att utfra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfdra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvaingsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) 4r bostadsratishavaren skyldig att [ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till ait bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet &n nsdvandigt,

Bostadsrattshavaren &r skyldig att thla sadana inskrankningar | nyttjanderatten som féranleds av
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.




Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsratishavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsraitshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen,

Vid en avs#gelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifie som intraffar narmast efter
tre manader frén avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Fdrverkande av bostadsriitt
6§

Nytijanderatten till en [4genhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som fbljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eiler uppidteiseavgift utéver tvé veckor fran
det alt fdreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fuligéra sin betalnings-

skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drtjer med att betala arsavgift, nér det galler bostadsitigenhet, mer &n en
vecka efter forfaliodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tvA vardagar efter fdrfallodagen,

3. om hostadsratishavaren utan behtvligt samtycke eller tillstAnd upplater lagenheten i andra hand,

4. om (4genheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplétits till | andra hand, genom vardsltéshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra | l&genheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om ldgenheten pa annat salt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som eniigt samma paragraf &ligger
en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en gillig ursakt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgtr skyidighet som gér utéver det han eller hon skall gbra enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt frfarande, eller for
tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderatten &r inte fsrverkad, om det som figger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pé grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter lillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

10




Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan dréjsmél ansdker om tillstand till upplatelsen
och f&r anstkan beviljad.

Upps#gning pa grund av stérningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske ftrréin socialnamnden har underrattas enligt 20 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stSmingar | boendet galler vad som sags i 36 § 6 dven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsaigning som galler en
bostadslagenhat ske utan féregdende underrattelse till socialngmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intraffat under tid d4 lagenheten varit uppléten i andra hand
péa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststalits genom férordningen {2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga strningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran l8genheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhéllande som avses | 36 § 6 eller 8 eller inte inom tvé manader fran den dag d4 féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt fill bostadsratishavaren att vidta rattelse.

38§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far denne pa grund av
drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nér det &4r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgeits underréttelse om méjiigheten aft fa tillbaka [4genheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats fill
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - n&r det &r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det alt bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges | bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om majligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjutkdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats s& snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som s#gs i férsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tilifallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har Asidosatt sina forpliktelser | s4 htég grad att
han eller hon skaligen inte bor f& behalla lagenheten,

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betrdffande en bpstadslégenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr
1-3 har faststallits genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Avflyttning
40§

S4gs bostadsrattshavaren upp till avfiyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att fiytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 f&r han eller hon bo kvar tifl
det ménadsskifte som intrdffar narmast efter tre ménader fran uppségningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om upps#gningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 8vriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsédgning
418§
En uppségning skall vara skrifilig.

Om fbreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har fdreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsfaérsiijning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran I8genheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsfbrsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1891:614) sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsratishavaren och de k&nda borgenarer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer

gverens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréattshavaren
svarar fér blivit Atgérdade.

Ovriga bestdammelser

43§

Vid foreningens uppltsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1891:614). Behalina
tillgdngar skall fdrdelas mellan bostadsrattshavarna j forhallande till l4genheternas insatser.

44§

Uttver dessa stadgar géller fr féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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