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Att bo i bostadsrétt

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhill kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stdimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas p stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i frigor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller &verldtas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsékring som bor kompletteras med
ett s k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det wtokade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseftretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi &r eft servicefdretag som erbjuder
bostadsriittsféreningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk fSrvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gbra vira dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér pverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.



Dagordning vid
ordinarie
érsstémma

a) Stdmmans dppnande

b) Faststéllande av rostlangd

c) Val av stdmmoordférande

d) Val av stimmosekreterare

e) Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokollet

f) Vel av rostréknare

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlédggande av styrelsens &rsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

1) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamiter och suppléénter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och intern revisorn

o) Beslut om stdémman skall utse styrelseordférande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledam&ter och suppleanter |

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning _

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna rende (motioner)

t) Stdmmans avslutande
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L . _ Styrelsen for RB Brf Eslovshus Nr 8
FON altnlngs Jar hdrmed avge drsredovisning for

rakenskapsaret

beréattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstiamman
Niclas Jénsson Ordftrande Stimman 2014
Gerda Ludwig Vice Ordforande (avsagt sig) Stdmman 2015
Karl-Fredrik Wasén Ledamot Stdmman 2014
Christoffer Andersson Sekreterare Stémman 2015
Lena Norlund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Rasmus Gerdin (flyttat hosten 2013) Stémman 2015
My Gerdin Stdmman 2014
Per Svensson Riksbyggen

I tur att avgé/omval/fyllnadsval &r ledaméoterna Niclas Jonsson, Gerda Ludwig och Karl-Fredrik Wasén
samt suppleanterna Rasmus Gerdin och My Gerdin

Ordinarie revisorer

Jenny Enbrant Béttern Féreningsvald revisor Stdmman 2014
Emst & Young Auktoriserad revisor Stdmman 2014
Revisorssuppleanter

Bengt Enbrant Stimman 2014
Valberedning

Maj-Britt Akerberg Stimman 2014

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvA i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Kronhjorten 3 i Eslévs kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 48 ldgenheter och 1
lokal uppftrda. Byggnaderna dr uppfiorda 1971. Fastighetens adress 4r Repslagaregatan 8 och 10 i Esl(‘jv.w'
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

18 24 6
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage

1 46
Total tomtarea: 3 831 kvm
Total bostadsarea: 2 622 kvm
Total lokalarea: 132 kvm
Arets taxeringsvirde 19325 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 16 398 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeftrsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas

gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Stdra och Mellersta Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall ;
Féreningen har under verksamhetsret utfort reparationer for 115,3 tkr och planerat underhdll for 700,8 tkr.

Kostnademna specificeras i not 5 och 6 till resultatrikningen.

Underhallsplan .
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa & 044,9 tkr for de nérmaste 10 &ren. Den genomsnittliga
kostnaden dver tid for foreningen ligger pa 569 tkr (217 kr/kvm). Avsittning for verksamhetsaret 2013 har skett med

211 kr/kvm.

Foreningen har utfért nedanstdende underhall under 2013:

Renovering utav styrelselokal och lokalen for uthyrning. Mélning utav kéllare. Ny tvéttmaskin. Aven nya armaturer i
kéllare.

Miljd
Under 4ret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,

till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. '

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 13 maj 2013. Styrelsen har héllit 8 protokollférda
sammantréden.
Antal medlemmar: 58 (2013-12-31) i7
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Ekonomi

Arets resultat &r ldgre 4n foregdende ar p.g.a. underhill, hogre driftskostnader och réntekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende &r beroende pé vatten, virme och

sophanteringskostnaderna har dkat. Ridntekostnaderna har ¢kat dé foreningen fick ta ett nytt 1an p& 1 000 tkr for att

renovera uthyrningslokalen och ¢vrigt underhall i killaren.

Arets resultat jamfort med budget har minskat med 100 tkr efter fondforandringar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar 2014 ger ej full kostnadstdckning efter fondforindringar.

Foreningens likviditet har under aret forbattrats.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 132 kvm, vilket motsvarar 1,02 procent av fastighetens totala kostnader far

tas upp.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader

600

500 W T
400

300
200
100
2009 2010 2011 2012 2013
—4— Rénta, kr/ kvm
—4-— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stalining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rarelsens intikter 2 068 2037 2083 1996 1964
Arets resultat - 491 21 - 520 -1913 279
Resultat efter fondforandringar - 346 - 416 - 273 - 249 - 94
Balansomslutning 3 557 3086 3217 3638 5655
Soliditet % -9% 6% 5% 19% 46%
Likviditet % 237% 124% 90% 214% 732%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr / kvm 556 545 545 532 519
Brinsletilligg, kr / kvm 157 157 157 127 125
Driftskostnad, kr / kvm 501 465 484 446 411
Rinta, kr / kvin 45 38 46 48 47
Underhallsfond, kr / kvm 108 160 1 96 731
Léan, kr / kvm 1242 911 983 1011 1039

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletilldgg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2013 d4 avgifterna héjdes med 2 %,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret 2014 har styrelsen beslutat om héjning av rsavgifterna

med 5 %. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 556 kr/kvm/ar.
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Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 9 overlatelser av bostadsrétter skett (foreghende ar 7 st).

Féreningens samtliga lagenheter & upplatna med bostadsritt.

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -558 880
Arets resultat fore fondforandring -491 196
Arets fondavsattning enligt stadgarna -555 600
Arets ianspraktagande av underhallsfond 700 862
Summa underskott -904 814

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rdkning -904 814

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer. I
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 1615 850 1 588 099
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -1151 -4 456
Brénsleavgifter 3 412 453 412 453
Ovriga forvaltningsintdkter 4 41094 40 824
2 068 246 2036921
Rérelsens kostnader
Reparationer 5 - 115537 -244 778
Planerat underhall 6 - 700 862 - 49202
Fastighetsavgift/skatt - 64 541 - 73909
Driftkostnader 7 -1 381 060 -1 280 461
Ovriga kostnader 8 - 38943 - 40974
Personalkostnader 9 -55078 - 52733
Avskrivning av anldggningstillgdngar 10 - 106 393 - 190 452
-2 462 413 -1 932 509
Rérelseresultat -394 167 104 414
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anlédggningstillgangar 16 400 20 000
Ranteintékter och liknande poster il 10 919 1031
Rintekostnader och liknande poster 12 - 123 605 .- 104242
- 96 286 - 83211
Resultat efter finansiella poster - 490 453 21 201
Bokslutsdispositioner
Korrigering fastighetsskatt 13 - 743 -
Arets resultat -491 196 21 201
Tilldgg till resultatrakningen
Avsitining till underhallsfond - 555600 - 486 900
Ianspréktagande av underhéllsfond 700 862 49202
Resultat efter fondférandring - 345934 - 416 497
1z
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 14 2284 608 2391001

Finansiella anldggningstiligangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 15 200 000 200 000

Summa anlaggningstiligangar 2 484 608 2 591 001

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 202 =

Skattefordringar 16 9368 -

Ovriga fordringar 17 2949 4247

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 27510 24 189
40029 28 436

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 750 000 100 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 282 765 366 749

Summa omsittningstillgangar 1072794 495 185

SUMMA TILLGANGAR 3 557 402 3 086 186

Lok
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Insatser 295 280 295280

Underhallsfond 296114 441 376
591 394 736 656

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 558 880 - 142 385

Arets resultat - 491 196 21203

Avsiittning till underhallsfond - 555 600 - 486 900

Tanspréktagande av underhallsfond 700 862 49 202

-904 814 - 558 880

Summa eget kapital -313 420 177 776

Langfristiga skulder

Fastighetslan 21 3419092 2 507 800

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 95782 25490

Skatteskulder 1667 3205

Medlemmarnas reparationsfonder 13174 13 174

Ovriga kortfristiga skulder 22 4 840 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 336 267 358 741
451 730 400 610

Summa skulder 3 870 822 2908 410

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 557 402 3086 186

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan 4 340 000 4 340 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

L
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisnings-
lagen och Bokforingsndmndens allménna rad, forutom
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér ér de tillam-
pade principerna ofSrandrade i jamforelse med foregé-
ende ér.

Redovisning av intdakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3
Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas sd att endast den del som beldper pi riken-
skapséret redovisas som intékt. Rénta och utdelning
redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att fore-
ningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som dr
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremaél
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta For-
valtningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsfirenings
rénteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte #r hdnfor-
liga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella un-
derskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Fore-
ningens underskottsavdrag uppgéir vid rikenskapsérets
slut till 2 029 627 kr.

"Bostadsrittsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per l&genhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underh&ll. Reparationer avser I&pande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fr&n BokfSringsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsitining enligt plan och ianspraktagande fér genom-
forda atgirder sker genom &verfdring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsitining
utdver plan sker genom disposition pa foreningens
drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat. For att ¢ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplane-
ring anges planenlig fondavsitining och ianspraktagan-
den ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombygg-
nad som pagéende i balansridkningen till dess att arbe-
tena fardigstillts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till
belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga an-
skaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Ned-
skrivning sker vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som tillging
i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig inform-
ation dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan
som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen
och att anskaffningsvérdet for tillgingen kan beriknas
pa ett tillforlitligt sétt. 2



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader 76 2047
Tvittstuga 10 2013
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 1457 521 1433022
Arsavgifter, 6vriga, forrd 2429 2538
Hyror, garage 155 900 152 540
1615850 1588 099
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder = -4236
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1151 - 220
-1151 - 4 456
Not 3 Bréansleavgifter
Brinsleavgifter, bostdder 412 453 412 453
412 453 412 453
Not4  Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 40 320 40320
Oresutjimning - 66 24
Inkassointikter 840 480
41094 40 824
[
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Reparationer
Inkép blommor, plantering och komplettering 1579 -
Twvittstugor — 10 351
Vattenskada = 172298
Vatten/Avlopp 18912 8 824
Viérme 6302 4 829
Elinstallationer 8 680 11 846
Hissar 40 958 -0
Lassystem 8 909 6728
Demontering avfallsutrustning fd soprum 6329 8135
Byte nédstopp och ny brytare garage, montering ventilgaller — 5993
Uppsittning nya skyltar och stolpar = 10 382
Garage 15210 5391
Lagat belysning van III, fonsterlistor, stubbfrdsning 8658 —
115 537 244 777
Not 6 Planerat underhall
Renovering styrelselokal och lokal for uthyrning 514707 49202
Malning av killare 26 540 -
Tvittstugor 42 435 -
Nya armaturer till kéllare 117 180 —
700 862 49 202
Not 7 Driftkostnader
Fastighetsforsdkring 13188 11 980
Férvaltningsarvode 456 366 441 818
Kabel-TV 44 896 42 068
Juridiska kostnader 1500 1188
Arvode, yrkesrevisorer 8 864 7 942
Rabatt/aterbidring fran Riksbyggen - 10700 - 12 500
Stddning gemensamma utrymmen 5662 -
Obligatoriska besiktningar 14 410 15998
Sno- och halkbekdmpning 58 870 22 457
Forbrukningsmateriel 14 141 29129
Vatten 118 791 108 818
El 88 735 92 212
Uppvérmning 499 197 468 540
Sophantering och atervinning 67 140 50 811
1381 060 1280 461
Z
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2013-12-31 2012-12-31
Not8  Ovriga kostnader
Annonsering 15 064 -
Kreditupplysningar 2 500 -
Kontorsmateriel 8 382 7 926
Konstaterade forluster hyror/avgifter = 2 250
Medlems- och féreningsavgifter 2016 1920
Kopta tjanster,avgift miljotillsyn, oljeslam, slamsugning 10 981 28 878
38 943 40 974
Not 9 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 39900 41 700
Ovriga kostnadsersittningar 1354 -
Foreningsvald revisor 3 000 1500
Summa 44 254 43 200
Sociala kostnader 10 824 9533
55078 52733
Not 10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 60 000 60 000
Avskrivning om- och tillbyggnader 46 393 130 452
106 393 190 452
Not 11 Rénteintdkter och liknande poster
Riinteintikter forvaltningskonto 1 Swedbank 383 182
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 10 484 831
Rinteintikter hyres/kundfordringar - 12
Ovriga ranteintiakter 52 5
10919 1031
Not 12  Réintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslén 123 605 104 142
Ovriga rantekostnader - 100
123 605 104 242
Not 13  Bokslutsdispositioner
Korrigering fastighetsskatten - 743 =
5 743 -
WZ
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2013-12-31 2012-12-31
Not14 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 3344372 3344372
Mark 287 008 287008
Standardforbéttringar 3158 235 3158 235
Markinventarier 78 097 78 097
Summa anskaffningsvérden 6 867 712 6 867 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1286 772 -1226772
Standardférbattringar -3 111 842 -2.981 390
Markinventarier - 78 097 - 78 097
-4476 711 -4 286 259
Arets avskrivning byggnader - 60 000 - 60 000
Arets avskrivning standardforbittringar - 46 393 - 130 452
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 583 104 -4476 711
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - -
Restvarde enligt plan vid arets slut 2284 608 2391001
Varav
Byggnader 1997 600 2057600
Mark 287008 287008
Standardforbittringar - 46393
Taxeringsvarden
bostader 18 387 000 15113 000
lokaler 938 000 1285000
Totalt taxeringsvirde 19 325 000 16 398 000
varav byggnader 14 738 000 13 285000
(=
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2013-12-31 2012-12-31
Not 15 Langfristiga vérdepappersinnehav
400 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 200 000 200 000
200 000 200 000
Not 16  Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 9 368 s
9368 -
Not 17  Ovriga fordringar
Skattekonto 2949 4 247
2 949 4247
Not 18  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintikter 2301 91
Forutbetalda forsékringspremier 13 848 13 188
Forutbetald kabel-tv-avgift 11245 10 910
Ovriga periodiserade kostnader 116 -
27510 24 189
A
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2013-12-31 2012-12-31
Not 18  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 750 000 100 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 300 000 2,10 2014-01-03
90 dagar 50 000 1,90 2014-02-03
90 dagar 400 000 1,90 2014-03-05
Not20 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid drets bérjan 295 280 441 376 - 580083 21 203
Disposition enl &rsstimmobeslut 21203 -21203
Avsittning till underhallsfond 555 600 - 555 600
Ianspriktagande av underhéllsfond - 700 862 700 862
Arets resultat - 491 196
Vid arets slut 295 280 296114 -413 618 - 491 196
Not 21  Fastighetslan
Fastighetslan 3419 092 2 507 800
Skuld vid arets slut 3419092 2 507 800
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,63% 2015-07-30 967 680 4 838 962 842
STADSHYPOTEK 3,38% 2013-07-30 982 800 982 800
STADSHYPOTEK 4,03% 2017-01-30 1 000 000 18 750 981 250
STADSHYPOTEK 4,53% 2014-04-30 1525 000 50 000 1475000
2 507 800 1 967 680 1 056 388 3419092

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera ca 88 700 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 88 700 kr arligen.

Not 22  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga laneskulder

RB Brf Eslévshus Nr 8 742000-2144
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2013-12-31 2012-12-31

Not 23  Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 13 982 13 825
Upplupna rantekostnader 20311 21 308
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2109 =
Upplupna elkostnader 9 830 25775
Upplupna virmekostnader 63 893 109 402
Upplupna revisionsarvoden 10 000 8 000
Upplupna styrelsearvoden 44 500 44 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2032 244
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 169 610 136 187
336 267 358 741
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Esldvshus nr 8, org.nr 742000-2144

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Brf Eslévshus nr 8 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn inneb&r
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
h&nsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndaméls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redevisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvattningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav eniigt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betréffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggens Brf Eslovshus nr 8 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller fériust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
och om fdrvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av drsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har d&dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den 25 mars 2014
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Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgadngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse ir exempel pa ett sddant
dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som freningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och mediemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréittshavaren for
underh&ll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
réttshavaren [dmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
viirdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Férvaltningsherittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberéattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att féreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjidnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ar storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder 1 féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lin. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 1opande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och stiérsta
inkomstkélla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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= Arsredovisningen dr upprdttad av
RB Brf ESIOVShUS styrelsen for RB Brf Eslovshus Nr 8 i

samarbete med Riksbyggen
Nr 8 e

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och k&pare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foéreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid drsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




