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Styrelsen for Riksbyggen Brf Eslovshus

Forvaltningsberattelse 5"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-06-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-08-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-07.

Foreningen har sitt site i Eslovs kommun.
Arets resultat dr hogre in foregdende &r pa grund av ligre underhéallskostnader.

Den totala driftkostnaden i foreningen &r lagre jamfort med foregaende &r framst pé grund av lagre reparations- och
underhéallskostnader.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 197% till 144%.

I resultatet ingar avskrivningar med 133 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 622 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kronhjorten 3 i Eslévs kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 48 ldgenheter och 1
lokal uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1971. Fastighetens adress dr Repslagaregatan 8 & 10 i Eslov.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kdk 24
3 rum och kdk 6

Dessutom tillkommer
Anviindning Antal Kommentar

Antal lokaler 13 Varav 12 st dr forrad och 1 lokal.
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Total tomtarea 3831 m?

Bostdder bostadsratt 2 622 m?
Total bostadsarea 2 622 m?
Lokaler hyresritt 205 m?
Garagelokaler 1032 m?
Total lokalarea 1237 m?
Arets taxeringsvarde 35 055 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 35055 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 67 tkr och planerat underhall for 37 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhilisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhaliskostnader, Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 645 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 228 kr/m?.

F6r de nirmsta 10 dren uppgar den genomsnittliga underhallskostnaden per ar till totalt 1 368 tkr (484 kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsédret gjorts med 645 tkr (228 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

4 l ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Eslovshus nr 8 Org.nr: 742000-2144



Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedan

Tidigare utfort underhall

stiende underhall.

Beskrivning Ar
Gemensamhetslokal 2016
Garageport 2016
Franluftsvirmepumpsystem 2015
Malning utvéndig huskropp 2015
Franluftvirmespump 2015
Brandsékerhet 2015
Nya armaturer i killare 2013
Ny tvéttmaskin 2013
Malning av kéllare 2013
Renovering lokal 2013
Ljudabsorbenter 2017
Ventilation och tvittstugeutrustning 2019
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Byte belysningsstolpe

36 560

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christopher Lofvendahl Ordforande 2022
Kurt Olsson Vice Ordforande 2022
Annika Wikstrom Sekreterare 2021
Eva Oldenburg Ledamot Avghtt
Frank Fagerlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gudrun Eregard Suppleant 2021
Oliver Hansen Suppleant 2021
Thomas Ohrn Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hékan Ekstrand, Yrev AB
Carina Ernemyr

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen beslutade pd extra stimman om att genomfora relining av avloppsror. Stimman bestutade om att anlita
Spoltec for renovering av spillvattensystem.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. F reningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 64 personer.

Foreningens drsavgift andrades senast 2020-01-01 dé den hdjdes med 4,0 % frdn och med 2020-01-01, samtidigt
sanktes brinsleavgiften med 15,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja &rsavgiften med
1,5 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 710 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende 4r 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2 390 2373 2323 2322 2285
Resultat efter finansiella poster 489 137 493 556 523
Arets resultat 489 137 493 556 523
Resultat exklusive avskrivningar 622 269 626 689 655

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -23 -367 13 146 114
Avsittning till underhallsfond kr/m? 228 224 217 192 196
Balansomslutning 5287 5934 6320 5976 5824
Soliditet % 29 18 15 7 -2
Likviditet % 144 197 199 203 168
; Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 1
| Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 710 683 673 641 628
Brinsletilldgg, kr/m? 97 114 114 153 171
Driftkostnader, kr/m? 401 525 373 265 361
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 388 375 373 254 312
Rinta, kr/m? 23 22 30 32 40
Underhallsfond, kr/m? 998 783 708 385 322
Lén, kr/m? 1 098 1527 1670 1813 2 008
Skuldkvot % 1,28 1,79 2,00 2,17 2,37
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Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 295 280 0 0 2212380 -1587284 136 656

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 136 656 136 656

Reservering underhallsfond 645 000 ~645 000

[anspraktagande av

underhallsfond -36 560 36 560

Nya insatser och

upplételscavgitter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 489 016

Vid arets slut 295 280 0 0 2 820 820 -2 059 068 489 016

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -1450 628
Arets resultat 489 016
Arets fondavsittning enligt stadgarna -645 000
Avrets ianspriktagande av underhallsfond 36 560
Summa -1 570 051

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1570051

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2 389 665 2373 225
Ovriga rorelseintikter Not 3 43 140 39 503
Summa rorelseintikter 2 432 805 2412 728
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1132 164 -1 482 547
Ovriga externa kostnader Not 5 -556 129 -547 684
Personalkostnader Not 6 -61 606 =73 724
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar -132 512 -132 512
Summa rorelsekostnader -1 882 411 -2 236 467
Rorelseresultat 550 394 176 260
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 0 19200
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 2 388 4557
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -63 766 -63 361
Summa finansiella poster -61 378 -39 604
Resultat efter finansiella poster 489 016 136 656
Arets resultat 489 016 136 656

\
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 3699 168 3 831 681
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 3699 168 3 831 681

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 . 200 000 200 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 200 000 200 000
Summa anliggningstillgdngar 3899 168 4031 681

Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 13 663 0
Ovriga fordringar Not 14 5877 6074
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 161 479 179 561
Summa Kortfristiga fordringar 181 019 185 635
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1207 287 1716 534
Summa kassa och bank 1207 287 1716 534
Summa omsittningstillgingar 1388 306 1902 169
Summa tillgangar 5287475 5933 849
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 295 280 295 280

Fond for yttre underhall 2 820 820 2212380

Summa bundet eget kapital 3116 100 2 507 660

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 059 068 -1 587 284

Arets resultat 489 016 136 656

Summa fritt eget kapital -1 570 051 -1 450 628

Summa eget kapital 1 546 049 1 057 032
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 773 976 3910226

Summa langfristiga skulder 2773976 3910 226

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 330 000 405 000

Leverantdrsskulder Not 18 229 195 202 317

Skatteskulder 18 650 12 064

Ovriga skulder Not 19 16010 7171

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 373 595 340 040

Summa kortfristiga skulder 967 450 966 591

Summa eget kapital och skulder 5287475 5933 849
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 489 016 136 656
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 132 512 132512

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 621 529 269 169
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4616 -22 080

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 75 859 -117 728

Kassaflode fran den lIopande verksamheten 702 003 129 360
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1211250 -405 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 211250 -405 000

Arets kassaflode -509 247 -275 640

Likvidamedel vid arets borjan 1716 534 1992174

Likvidamedel vid drets slut 1207 287 1716 534

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

I kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till
Kkreditinstitut under finansieringsverksamheten. Forindring av kortfristiga skulder ér dirmed justerad for

dvriga skulder till kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Franluftsvirmepumpsystem Linjar 30
Individuell métning och debitering av el Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 862 160 1790 568
Hyror, lokaler 7350 7584
Hyror, garage 203 140 205 260
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2475 -1 115
Brénsleavgifter, bostader 255192 300 059
Elavgifter 64 298 70 869
Summa nettoomsaéttning 2 389 665 2373 225

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 26 496 26 496
Ovriga ersittningar 13 926 10 679
Fakturerade kostnader 836 819
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 3
Atervunna fordringar 627 725
Ovriga rorelseintikter 1260 780
Summa ovriga rorelseintakter 43 140 39 503

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -36 560 -422 629
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Reparationer -66 893 -89 701
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 91 142 -88 646
Forsdkringspremier -24 236 -23 644
Kabel- och digital-TV -27 996 =27 447
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 000
Systematiskt brandskyddsarbete -6 200 -5 748
Serviceavtal -14 924 -8272
Obligatoriska besiktningar -19 558 -11 736
Bevakningskostnader -3 812 0
Sné- och halkbekdmpning -40 860 -60 594
Forbrukningsinventarier -6 307 -3743
Vatten -168 748 -148 787
Fastighetsel -211 033 -253 386
Uppvéarmning -312 128 -265 962
Sophantering och atervinning =70 384 -71 682
Forvaltningsarvode drift -31383 -6 569
Summa driftskostnader -1 132 164 -1 482 547
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -506 744 -501 734
IT-kostnader -1716 -1713
Arvode, yrkesrevisorer -9933 -6 609
Ovriga forvaltningskostnader -8 220 -8 217
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15133 -11 164
Representation 0 -1208
Kontorsmateriel -3965 -5 740
Medlems- och foreningsavgifter -2016 2016
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -6 851 -7 733
Summa o6vriga externa kostnader -556 129 -547 684
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -46 000 -47 000
Sammantrédesarvoden -8 400 -11 600
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader -5206 -13 124
Summa personalkostnader -61 606 73724
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning Riksbyggen 0 19 200
Summa resultat fran évriga finansiella anliaggningstillgangar 0 19 200
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 2363 4095
Rinteintdkt kortfristiga fordringar 0 432
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 25 30
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 388 4 557
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -63 766 -63 361
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -63 766 -63 361
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3344372 3344372
Mark 287 008 287 008
Tillkommande utgifter 5403 358 5403 358
Markinventarier 78 097 78 097
9112 835 9112 835
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9 112 835 9112 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1 606 809 -1 566 797
Tillkommande utgifter -3596 248 -3 503 748
Markinventarier -78 097 -78 097
-5281 154 -5 148 642
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -40 012 -40 012
Arets avskrivning tillkommande utgifter -92 500 -92 500
-132 512 -132 512
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 413 666 -5 281 154
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 699 169 3831681
Varav
Byggnader 1697 551 1737563
Mark 287 008 287 008
Tillkommande utgifter 1714610 1 807 110
Taxeringsvérden
Bostader 32800 000 32 800 000
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Lokaler 2255000 2255000
Totalt taxeringsvarde 35 055 000 35 055 000
varav byggnader 24055 000 24 055 000
varav mark 11 000 000 11 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 26 781 26 781
26 781 26 781
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 781 26 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Inventarier och verktyg -26 781 -26 781
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 781 -26 781
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 200 000 200 000
Summa andra langfristiga fordringar 200 000 200 000
Garantikapital i Riksbyggens intressefrening.
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8736 -3073
Kundfordringar 4927 3073
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 663 0
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5 877 6074
Summa oOvriga fordringar 5877 6 074
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 27749 24 236
Forutbetalt forvaltningsarvode 126 686 126 686
Forutbetald kabel-tv-avgift 7044 6 985
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 21654
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Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 161 479 179 561
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 514 729 1312 366
Transaktionskonto 692 558 404 168
Summa kassa och bank 1207 287 1716 534
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 3103976 4315226
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -330 000 -405 000
Langfristig skuld vid arets slut 2773976 3910 226

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2020-08-06 831250 0 831 250 0

STADSHYPOTEK 1,94% 2021-04-30 350 000 0 200 000 150 000

STADSHYPOTEK 1,30% 2022-07-30 673 976 0 60 000 613 976

STADSHYPOTEK 1,45% 2023-04-30 2 460 000 0 120 000 2 340 000

Summa 4315 226 0 1211 250 3103 976

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 330 000 kr pé ldngfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Beraknad l6pande amortering &r 2-5 dr 180 000 kr arligen. Resterande skuld 2 053 986 kr omsiitts

i ny laneperiod pa villkorsandringsdag.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 185 752 202 317

Ej reskontraforda leverantdrsskulder 43 443 0

Summa leverantorsskulder 229 195 202 317

Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 7311 7311

Skuld for moms 8699 -140

Summa o6vriga skulder 16 010 7171
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 12 173 17752

Upplupna rintekostnader 4643 0

Upplupna driftskostnader 0 13703
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Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2 549
Upplupna elkostnader 17 360 21553
Upplupna viarmekostnader 66 552 52 297
Upplupna revisionsarvoden 10 000 8563
Upplupna styrelsearvoden 46 500 54 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 200 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 206 167 169 123
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 373 595 340 040
Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 190 000 6 190 000
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REV

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf
Eslovshus nr 8
Org.nr 742000-2144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Eslovshus nr 8 for rékenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréickliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om

huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet d4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvédrderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Eslovshus nr 8 for rikenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r frsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:
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- foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ngot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé s&dana atgérder, omréden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.
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