ARSREDOVISNING 2020

HSB Brf Bryggaren i Eslov
Org nr 742000-0742

HSB - ddr méjligheterna bor



&

HSB - déir mijligheterna bor HSB Brf Bryggaren i Eslov
Org nr 742000-0742

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Bryggaren i Eslov far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse :

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsfdreningen registrerades den 15 juli 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 9 juni
1987 och nuvarande stadgar registrerades den 22 september 2015. Bostadsréttsforeningen, som Ar ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Eslév.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes dr 1960 pa fastigheten Bryggaren 10 & 11 som fdreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Sodergatan 24, Kanalgatan 41 och Trollsjdgatan 2 i Eslov.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 ' 1 471

2 39 2342

3 23 1813

4 7 733

80 5358

Lokaler, bostadsriitt f: 316

Lokaler, hyresritt 2 122

Garage 10

Parkeringsplatser 32 Varav 22 st. med eluttag ar uthyrda,

5 st utan eluttag uthyrda samt

5 st utan eluttag &r deltidsuthyrda, dels till

Tandlakargruppen i Eslov AB vardagar méndag - fredag dagtid,
dels &vrig tid till medlemmar.

Stamma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 2020-05-27, varvid 14 rostberéttigade medlemmar deltog.

Extra féreningsstimma angende beslut om utbyggnad av miljéhuset vid sédergaveln pd hus B (Sodergatan 24)
hélls den 2020-04-14, varvid 16 réstberattigade medlemmar var representerade.

Stdmman beslutade att utféra ombyggnaden.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Allan Carlsson ordférande, vald till stimman 2021

André Hikansson vice ordforande, vald till stimman 2021

Inga-Britt Carlsson sekreterare, vald till stimman 2022

Asa Olsson ledamot, vice sekreterare samt kontaktombud, vald till stimman 2022
Victoria Lovsten ledamot, vald till stimman 2022

Mikael Ljungberg ledamot, vald till stdimman 2021

Caroline Carlsson ledamot utsedd av HSB Skéne

André Lilja suppleant, vald till stimman 2022

Mikael Pettersson suppleant, vald till stimman 2021

I tur att avgd ur styrelsen vid féreningsstimman dr Allan Carlsson,
André Hakansson, Mikael Ljungberg och Mikael Pettersson. %@{
‘, i}
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Av foreningen vald revisor har varit Mats Hakansson samt revisor frén BoRevision i Sverige AB, vilken r utsedd av
HSB Riksférbund.

Firmatecknare
Féreningen har tecknats under perioden 28.5.2020- 31.12.2020 av Allan Carlsson,
André Hakansson, Inga-Britt Carlsson och Mikael Ljungberg, tva tillsammans dér undertecknandet sker samtidigt.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i fullméktige for HSB Skéne har under perioden 28.5 — 31.12.2020 varit Allan Carlsson
med Victoria Lovsten som suppleant.

Valberedningen
Valberedningen utgérs av Hikan Andersson och Alf Mérdgren dir Hikan Andersson 4r valberedningens ordfgrande.

Ovriga avtal
Enligt avtal med HSB Skéne skoter HSB Skéne den administrativa och den tekniska forvaltningen av féreningen
samt fungerar som vicevird for foreningen.

Martin Olsbring, HSB Skane, har varit forvaltare och vice vird i féreningen.

TV, telefoni och bredband

ComHem - Leverans av TV-program (ett grundutbud av TV-program till alla medlemmar,
dérutéver separatavtal med medlem), ip-telefoni (separatavtal med medlem) och
bredband [internetanslutning] (separatavtal med medlem),
Avtalet forlangdes av styrelsen tre ginger, dels frin den 1.3.2020 till den 30.6.2020,
dels darefter till den 31.12.2020 dels och slutligen till den 31.1.2022.

B2 Bredband AB - TV-program, ip-telefoni och bredband [internetanslutning]
(separatavtal med medlem) t.o.m. 2020-02-28

Bahnhof AB - TV-program, ip-telefoni, bredband (ett grundutbud; dirutéver ett separatavtal
med medlem). Avtalet frin den 1/3 2020 pa 5 &r med fast pris per ir under avtalstid.

Energi, sophiimtning, vatten och avlopp

Kraftringen Nit AB - El (Elnét - Gverforing av el via nétet)
Vattenfall Sverige AB - El(Leverans av el)

Kraftringen Nit AB - Fjdrrvérme

VA Syd - Vatten och avlopp

Merab AB - Sophidmtning

Fastighetsunderhall m.m.

Inspecta Sweden AB - Kontroll av hissar

Gunnar Karlsen Sverige AB - Serviceavtal [tillsyn av fldktsystem, luftvirmepump m.m.]
Kone Skandinavien AB - Serviceavtal [tillsyn av hissarna i hus A]

Brandservice SYD, Trelleborg - Serviceavtal [Brandsldckare m.m.]

Skénska Elbyran AB - Serviceavtal [Brandlarm m.m.]

HSB Skéne - Administrativ forvaltning

- Tilldgg till administrativt avtal, administration Mitt HSB

- Avtal om likviditetsanalyser m.m.

- Teknisk forvaltning

- Avtal om stidning av fastigheter 2020-01-01 (Ultra Clean AB Lund underleverantér)
- Underhallsplan

- Jouravtal felanmélan

- Avtal om systematiskt brandskyddsarbete

- Energistatistik

W
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Lansforsikringar _ fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig besiktning av foreningens fastigheter har utforts den 18.12.2019 av féreningens styrelse och férvaltare.

Brandskyddsbesiktning

Brandskyddsbesiktning ar utférd den 7.5.2020 och den 26.9.2020 av brandskyddsledare André Péller vid

Great Security CFPA Europé AB, Malmé med bitride av HSB Skénes brandskyddskonsulent Lars Hansson tillsammans
med foretradare for foreningens styrelse.

Féreningen har avtal med HSB Skane om brandbesiktning. HSB Skéne skoter brandbesiktningen fér bl.a. foreningens
tre hus via ett avtal om brandbesiktning med foretaget Great Security CFPA Europé AB. Detta foretag skéter dven
liknande besiktningar i HSB Skanes fastigheter.

Provning och kontroll av foreningens sirskilda brand- och utrymningslarm utférs kontinuerligt enligt avtalat schema
pa drsbasis enligt serviceavtal av Skénska Elbyran AB.

Provning och kontroll av féreningens brandslickare utfors enligt serviceavtal med Brandservice SYD AB, Trelleborg.
Underhall

Frigor om virmessystemets uppdatering, energieffektivisering m m,

Virmevéxlaren (apparat for dverforing av varmen frén fjarrvirmendtet via titanplattor till féreningens virmesystem och till
uppvarmning av varmvattnet) dr fran ar 1985. Den har beraknad fysisk anviindningstid pa 25 &r. Varje 4r har denna vixlare
kontrollerats vad géller dess effektivitet och driftsférméga. Till denna viixlaren finns en styrenhet som har ett dator kallad
Datastyrd UnderhallsCentral (DUC) frin &r 2008. DUC:en 4r en dator med sirskilt $vervakningsprogram. Detta styr
virmesystemet automatiskt. Kopplat till detta system finns ett atervinningssystem av franluftsvirmen i hus A
(Trollsjégatan 2) med en luftvirmepump. Med hjélp av denna pump har féreningen sparat cirka 20 % i
uppvirmningskostnad per ir. Atervinningssystemet styrs via DUC:en.

L'augusti 2020 har via energistatistiken som férs av HSB Skéne fel upptickts i det kombinerade fjarrvirme- och
atervinningssystemet. En ventil vid virmevixlaren har bytts september 2020 av OVV-Teknik i Eslov. Foretaget skoter driften
av DUC:en. Felet har ej kunnat elimineras under hésten 2020. Felsokning pégér &nnu i januari 2021. Felet har ej lokaliserats.

Om det vid undersékningen visar sig att varmevéxlaren r fér gammal och behdver

bytas blir det fragan om att byta flera saker:

1. DUC:en kopplat till ett nytt datastyrprogram 2. Luftvirmepumpen i atervinningssystemet for franluftsvirmen

3. Inférande av miitning av virmen i alla lagenheter f6r att energieffektivisera och spara fjarrviirme. Allt blir en del

i féreningens planerade energieffektivisering. F.n. &r det &nnu allt pd planeringsstadiet. Styrelsen avvaktar med projektet till
dess att utredning om virmevéaxlarens problem dr fardigutrett av bAde Ame Nilsson, OVV-Teknik i Eslov AB

och energiingejdr Per Jonsson, HSB Skénes energiavdelning. Om det &r fel pa systemet beslutar styrelsen i vér

att byta det under sommaren 2021.

Projektet gemensam upphandling av el — kallat IMD

Utredningen av detta projekt har styrelsen under ar 2020 tvingats att pausa. Allt hér ihop med behovet av 6kad amperstyrka
i inkommande elkabel vid framtida laddning av elbilar. Bristen pa el i Sydsverige — elkapacitetsbrist - i Kraftringens
inkommande matarelnit stéller till problem.

Kraftringen N&t AB har ¢j velat ge foreningen nagot klart besked i frigan under &r 2020.

Kontakter tas pa nytt under &r 2021 med Kraftringen N#t AB. Styrelsen tar dir hjilp av extern expert, Mats Widén,
Skéanska Elbyrdn AB. Vi behdver fa ett klart svar fran Kraftringen Nt AB om bolaget kan leverera strémstyrkan 400 A i en
ny elkabel till féreningens anslutningspunkt. Elstyrkan behdvs i framtiden vid laddning av el-bilar i foreingen.
Projektet "laggs pa is” till dess att ett vettigt svar erhalls.
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VA-projektet — nya drineringsror runt fastigheterna, separerade avloppsror (dagvatten och spillvatten) i marken
och i kéillarplan i de tre fastigheterna

Styrelsen har ingétt avtal med HSB Skane for inledande projektledning av va-frigan fér intagande av va-offerter.

Fran maj till augusti 2020 har en va-expert frin AFRY (f.d. AngapanneFéreningen — AF) utrett frigan pa styrelsens uppdrag
samt uppréttat ett forfrigningsunderlag for intagning av va-offerter. Offertfrfrigan har skickats ut till nio va-entreprenérer.
Fyra féretag har kommit med offerter. Styrelsen har valt en offert fran féretaget ABTOT AB, Malmé.

Projektet genomfors fran vecka 6 till vecka 38 under ar 2021.

Byte av internetleverantor

I'mars 2020 6vergick féreningen till att f4 internet- och IP-TV-leverans via Bahnhof AB. Problem har uppstatt d& féreningens
bredbandsexpert har gett felaktigt rid. Det har visat sig att det gamla bredbandsnitet har otillricklig kapacitet att hantera
dverforingen av bredband, IP-TV i HD kvalitet pA samma géng. Utredning om detta har gjorts av Mats Widén,

Skénska Elbyran AB. For matcha kapacitetshovet f6r dverforing av allt detta krivs ett fiberndt. Féreningen avser att under

ar 2021 byta ut detta gamla bredbandsnit mot ett fibernét. Det sker under sen vér/tidig sommar 2021.

Vasentliga handelser under aret

Yttre mélningsarbeten — mélaren Lars Olsson

Malning har skett av

e trappricket vid entrén till Trollsjogatan 2 C,

trappriackena vid entrén till Féreningslokalen (Trollsjdgatan 2) samt dérren till denna,
trappricken vid de yttre kéllarnedgangarna till Trollsjégatan 2 och Sodergatan 24,
trapprackena vid entréerna till Kanalgatan 41 A — C,
de tre yttre sopskapen vid Kanalgatan 41,
samtliga takkonsoler och undertak till samtliga nio yttre trapphusentréer
samtliga cykelstdll pd viggarna vid Trollsjdgatan 2 och Kanalgatan 41,
trappracket till grillplatsen,
o  fyra st gardsbelysningstolpar,
e samtliga staketstolpar samt travirket i staketet mellan tridgérd och parkeringsplatsen.

Elektriska dérroppnare har satts in trapphusen Kanalgatan 41 B samt Sédergatan 24 A. Den senare ér delfinansierad av
Eslévs kommun som en bostadsanpassningsatgird for en medlem i den trappan.

Forvantad framtida utveckling

Viktiga underhallsatgirder fem ir framat i tiden:

Dessa ar planerade atgarder enligt gallande underhallsplan. Varje ar gor dock styrelsen alltid en ny genomgéng av
underhallsplanen, gor en ny bedémning om dessa planerade atgirder verkligen behdver goras pa planerad tid — det kan ha
intréffat saker - eller om omprioritering rent tidsméssigt av dessa atgarder behdver goras.

Ar 2020

Avioppsror kdllarplan - Byte av rr samt Byte av golvbrunnar
VVS ledningsndt av plast, vatten - Kontroll (11 ar sedan stambytet skedde)
Ar2021

Trapphus hus A — C - Helmalining viggar och golv
Fliktaggregat, modell mindre hus A och B - Byte

Ar 2022

Ventilation - OVK Besiktning ldgenheter.
Ar2023

Kiéllare hus 4 - C - Helmdlning viggar och golv

Ar 2024

Kdéllare - Balkongrenovering

Tegelfogar - Omfogning 25% av ytan
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Studieverksamhet och fritidsaktiviteter m.m.
Allan Carlsson har deltagit som fullmiktigeledamot pa HSB Skéne féreningsstimma den 25.6.2020.

Styrelsens ledaméter och suppleanter, valberedningens ledaméter samt féreningsvald revisor har deltagit i olika
utbildningar som HSB Skéane anordnat.

Ingen cirkelverksamhet har bedrivits under aret. Det kombinerade motions- och hobbyrummet i hus A har under 4ret
nyttjats av ett antal medlemmar for motion och hobbyverksamhet.

Sammantraden
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

(")vrig information

IP-telefoni, bredband och TV

Féreningen har tvd olika leverantdrer for leverans av tv, bredband och ip-telefoni. Avtalen med b&da leverantdrer har
i januari 2018 sagts upp fér omforhandling fér att fa béttre villkor och pris pé tjinsterna. Daniel Ohlin, foretaget
Bredbandskompetens AB, skéter férhandlingarna med dessa tva natbolag pé styrelsens uppdrag.

Styrelsen har tagit in offerter fran fdljande bredbandsoperatérer: Bahnhof AB, Com Hem AB,
Telia Sverige AB och Telenor Sverige AB.

Styrelsen har valt offerten frin Bahnhof AB eftersom foretaget har haft de bésta villkoren. Det avser kollektiv upphandling
av IP-TV, [P-telefon samt bredband. Avtalet 4r pa 60 ménader med start den 1.3.2020. Samtliga avtal med Com Hem AB
och Telenor Sverige AB har sagts upp. De upphér den 29.2.2020.

Féreningen har under &r 2019 fram till 29.2.2020 avtal med tva olika leverantérer, ComHem AB och B2 Bredband AB .
Béda foretagen levererar exakt samma produkter men i foreningens tva olika nit, ComHem i kabel-tv-niitet och
B2 Bredband AB i bredbandsniitet:

- IP.telefoni
- Bredbandsanslutning samt
- TV-program

Féreningen har fran och med 1.3.2020 avtal med Bahnhof AB. Avtalet &r pa 60 ménader.
Bolaget levererar nedan angivna tjdnster via foreningens eget bredbandsnit:

- IP.telefoni
- Bredband samt
- 21 TV-kanaler i grundutbudet

Y

&



HSB - diir majligheterna bor HSB Brf Bryggaren i Eslov
Org nr 742000-0742

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 768 kr/m? bostadslidgenhetsyta.

Styrelsen beslutade att h&ja avgifter och hyror med 3 % samt en separat héjning fér informationséverforing betecknat
informationséverféringsbelopp Hojningen avser kostnaden for TV, bredband och IP-telefoni och liggs under
samlingsrubriken informations-6verféringsbelopp. Per bostadsréttsligenhet och bostadsrittslokal utgér den for perioden
Januari — februari 55 kr per ménad och for perioden mars — december 2020 &r den pa 410 kr.

Den fér &r 2021 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att hija avgifterna med 2%.

900
800 558 717 724 746 768
700
600
500
400
300
200
100
0

2016 2017 2018 2019 2020

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 461 602 kr. Under 4ret har féreningen amorterat 137 588 kr,
vilket kan sidgas motsvara en amorteringstakt pa 127 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan ' 101
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 17
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 13
Antal medlemmar vid ridkenskapséarets slut 105

Under éret har, baserat pd kontraktsdatum, 12 bostadsritter Gverldtits (forra dret dverlits 10

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma l4genhet. HSB Skdne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsitning, tkr 5024 4525 4386 4339
Resultat efter finansiella poster, tkr 316 683 _ 232 298
Eget kapital, tkr 2722 2 406 1723 1491
Taxeringsvirde, tkr 72 568 72 568 46 058 46 058
-varav byggnad, tkr 48 600 48 600 31988 31988
Soliditet 13% 11% 8% 7%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 768 746 724 717
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 3259 3285 3126 3150
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta 63 78 93 106
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 24% 24% 39% 39%
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 43 42 34 8
Avskrivning/m? byggnadsyta 74 77 102 102
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Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets
ingang 561 225 1029935 131 662 683 135

HSB Brf Bryggaren i Eslov
Org nr 742000-0742

Totalt

2 405 957

Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras
i ny rdkning 683 135 -683 135

Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond
for yttre underhdll
enligt underhallsplan 232 000 -232 000

Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall -232 938 232 938

Upplitelse av ny
bostadsritt 0

0

Arets resultat 316173

316173

Belopp vid drets
utging 561 225 1 028 997 815735 316 173

2722130

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 814 797
Extra reservering till fond for yttre underhdll enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhll, enligt underhéllsplan -232 000
lanspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhall 232 938
Arets resultat 316173
Summa till stimmans forfogande 1131908
Styrelsen foreslir foljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning 1131908
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Resultatrikning

HSB Brf Bryggaren i Eslév

2020-01-01

Org nr 742000-0742

2019-01-01

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhdll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

4982 801 4 507 448
41 289 17 246
5024 090 4 524 694
-3 396 022 -2 503 626
-198 381 -172 329
-232 938 -229 625
-156 250 -114 785
-396 761 -414 485
-4 380 352 -3 434 851
643 738 1089 843
13 267 14 873
-340 832 -421 581
-327 565 -406 708
316 173 683 135

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
[ansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

316173
-232 000
232938

317 111

683 135
-232 000
229 625

680 760

%’{
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 15 261 405 15 658 166
Pagdende nyanliggningar Not 10 156 250 0
Summa materiella anliggningstillgangar 15417 655 15 658 166

Finansiella anliggningstillgangar

Andra léngfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 15 418 155 15 658 666

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -415 0
Avrikningskonto HSB 17 515 4101
Aktuell skattefordran Not 12 41379 45 539
Ovriga kortfristiga fordringar 49 788 49 787
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 100 043 46 919
Summa kortfristiga fordringar 208 309 146 346
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 400 000 2 400 000
Summa kortfristiga placeringar 2 400 000 2400 000
Kassa och bank

Kassa 13 956 11 086
Bank Not 15 3375992 2735679
Summa kassa och bank 3389948 2 746 765
Summa omsiéttningstillgangar 5998 257 5293 110
Summa tillgangar 21 416 412 20951 776

10



&

HSB - diir mBjfligheterna bor

HSB Brf Bryggaren i Eslév
Org nr 742000-0742

Balansrakning

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 561 225 561 225
Fond for yttre underhall 1 028 997 1 029 935
Summa bundet eget kapital 1 590 222 1 591 160
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 815735 131 662
Arets resultat 316173 683 135
Summa fritt eget kapital 1131908 814 797
Summa eget kapital 2722129 2 405 957
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 14 255 242 17 463 302
Summa lingfristiga skulder 14 255 242 17 463 302
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3206 360 135 888
Medlemmarnas inre fond Not 17 145 504 175 734
Leverantdrsskulder 365028 178 449
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 722 148 592 447
Summa kortfristiga skulder 4 439 041 1082518
Summa skulder 18 694 283 18 545 820
Summa eget kapital och skulder 21 416 412 20 951 776

1
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 643 738 1 089 843

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 396 761 414 485
Ovriga poster 0 0

1 040 499 1504 328
Erhéllen ranta 13 560 14 583
Erlagd rinta -341 709 -439 139
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran lépande verksamhet 712 350 1079772

(fore férandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
(::)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -48 843 35178
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 286 928 -139 904
Kassaflode fran I6pande verksamhet 950 435 975 046
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -156 250 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -156 250 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -137 588 -137 818
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -137 588 -13
Arets kassaflode 656 597 837228
Likvida medel vid drets birjan 5150 865 4313638
Likvida medel vid drets slut 5807 462 5150 865

656 597 837228

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skéne in i de likvida medlen.

\
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgngar och avsittningar har viirderats till
anskafthingsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beriiknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 35-1204r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh&ll av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhdllsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhill.
Fond for yttre underhdll utgdr en del av foreningens sékerstillande av medel for underhdll av fireningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid p4 Sver ett ar klassificeras som
lingfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bdr beaktas vid jimforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlédnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I férekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjinsteinkomst och momspliktig forsdljning.

s
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 4114224 3994 296
Arsavgifter lokaler 377 160 377 160
Hyresintikt lokaler 7678 7557
Hyresintdkt garage och bilplatser 118516 115784
Arsavgift konsumtionsavgift el 1536 1953
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 341010 0
Intdkt andrahandsupplételse 2 364 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 20313 10 698
4 982 801 4 507 448

Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt 41 289 17 246
41 289 17 246
Reparationer -473 530 -286 341
El -185 249 -164 200
Uppvérmning =720 571 -699 885
Vatten -238 747 -225 928
Renhéllning -151 737 -112 017
Bevakningskostnader -4 385 -2 390
TV, bredband, iptelefoni -474 874 -44 038
Obligatoriska besiktningar -3 125 0
Serviceavtal -18 346 0
Hissar serviceavtal & besiktning -27 080 0
Forvaltningskostnader -788 494 =722 016
Forsdkringar -55 398 -53 370
Fastighetsskatt -184 000 -179 840
Ovriga driftskostnader -70 489 -13 601
-3 396 022 -2 503 626
Externt revisionsarvode -12 000 -10 038
Ovriga forvaltningskostnader -6 484 9119
Kostnader dverldtelse och panter -18 318 -18 081
Féreningsverksamhet -425 -1 800
Kontorsutrustning och -material -4 552 -9 307
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -25 384 -18 677
Konsulter -99 194 =72 590
Medlemsavgifter HSB -25 300 -25 300
Stimma och styrelse -6 724 -7417
-198 381 -172 329

Not 6 Underhall enligt plan

Underhéll installationer 0 -13 000
Underhall dvrigt -232 938 -216 625

-232 938 -229 625
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -97 900 -87 500
Ovriga arvoden -28 150 -800
Ovriga personalkostnader -369 0
Revisionsarvode -9 000 -9 000
Sociala avgifter -20 830 -17 485

-156 250 -114 785

Not8 Avskrivningar
Byggnader -396 761 -414 485
-396 761 -414 485
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2079

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 23 738 031 23 738 031
Ingéende anskaffningsvirde mark 214 000 214 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 952 031 23 952 031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -8293 865 -7 879 380
Arets avskrivningar byggnader -396 761 -414 485
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 690 626 -8 293 865
Utgiende redovisat virde 15 261 405 15 658 166
Redovisade vérden byggnader 15 047 405 15 444 166
Redovisade vdrden mark 214 000 214 000

Fastighetsbeteckning: Bryggaren 10 & 11

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1960 43 000 000 22 600 000 65 600 000 65 600 000
Lokaler 5 600 000 1368 000 6 968 000 6 968 000

48 600 000 23 968 000 72 568 000 72 568 000
Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 18 983 000 18 983 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 18 983 000 18 983 000
Arets Investering 156 250 0
Utgdende virde pagdende nyanldggningar 156 250 0

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 41 379 45 539
41 379 45 539

Forutbetald forsdkring 0 13 452
Forutbetald kabel-TV och bredband 85329 7142
Upplupna rénteintikter 732 1025
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 982 25300
100 043 46 919

Not 14 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 maén 0,50% 2021-03-10 2400 000 2400 000
2 400 000 2400 000
Sparbanken Skéne 3375992 2 735 679
3375992 2735679
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Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nista irs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skéne 5379-8518 1,48% 2024-02-10 5436020 16 584
Stadshypotek AB/ 1,50% 2030-03-01 2325 000 60 000
Stadshypotek AB/ 1,71% 2022-10-30 496 967 5460
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,07% 2025-12-01 718 928 27 404
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,43% 2021-06-30 3 085500 34 000
Swedbank Hypotek AB 2,53% 2027-06-23 5399 187 11412
17 461 602 154 860

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 255 242
Nista ars amortering av langfristig skuld 154 860
Lén som ska konverteras inom ett dr 3 051 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3206 360
Genomsnittsrdntan vid drets utgang 2,28%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 619 440
Om fem ér beréiknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 16 687 302
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Ingdende vérde 175734 179 722
Uttag -30 230 -3 988
145 504 175 734

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Férutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

127 048 106 144
29 342 30219
12 500 10 000

476 835 446 084
76 423 0

722 148 592 447
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Bryggaren i Eslov, org.nr. 742000-0742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bryggaren i
Eslov for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ufférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper scm
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bryggaren i Eslov for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styruelsens AL e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mél befréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds prafessionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa s&dana tgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forh&llanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Eslov dend*% 17, 201
o

Per-Erik Gillber Mats Héllgnsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor \
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