ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening Bryggaren i Eslév
Org nr 742000-0742

HSB - ddr méjligheterna bor



@ HSB Brf Bryggaren i Eslév
Org nr 742000-0742

HSB - diir mbjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Bryggaren i Eslov far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 15 juli 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 9 juni
1987 och nuvarande stadgar registrerades den 22 september 2015. Bostadsrattsféreningen, som ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {(1999:1229), har sitt sate i Eslov.

Bostadsrattsféreningens byggnader uppférdes ar 1960 pa fastigheten Bryggaren 10 & 11 som féreningen
innehar med dganderatt. Fastighetens adresser ar Sddergatan 24, Kanalgatan 41 och Trollsjogatan 2 i Eslov.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 11 471
2 39 2342
3 23 1813
4 7 733
80 5358
Lokaler, bostadsratt 1 316
Lokaler, hyresratt 2 122
Garage 10
Parkeringsplatser 32 Varav 22 st. med eluttag ar uthyrda,

5 st utan eluttag uthyrda samt

5 st utan eluttag ar deltidsuthyrda, dels till
tandldkarbolagen vardagar mandag - fredag dagtid,
dels dvrig tid till medlemmar.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-05-27, varvid 22 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstdimma

Allan Carlsson ordférande, vald till stamman 2021
André H&kansson vice ordfdrande, vald till stamman 2021
Inga-Britt Carlsson sekreterare, vald till stdmman 2020
Rsa Olsson ledamot, vice sekreterare och kontaktombud, vald till stamman 2020
Victoria Lovsten ledamot, vald till stdmman 2020
Mikael Ljungberg ledamot, vald till stdmman 2021
Admir Ibrahimovic’ ledamot, utsedd av HSB Skéne
Méns Andersson suppleant, vald till stamman 2020
Mikael Pettersson suppleant, vald till stamman 2021 o
/
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Firmatecknare
Féreningen har tecknats under perioden 28.5.2015- 31.12.2019 av Allan Carlsson,
André Hakansson, Inga-Britt Carlsson och Mikael Ljungberg, tva tillsammans dér undertecknandet sker samtidigt.

Revisorer
Revisor har varit Mats Hakansson, Eslov, vald av foreningen vid féreningsstamman den
27.5.2019, samt av Camilla Bakklund fran BoRevison Sverige AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Fdreningens representant i fullméaktige for HSB Skéne har under perioden 28.5 - 31.12.2019 varit Allan Carlsson med
Victoria Lovsten som suppleant.

Valberedningen
Valberedningen utgtrs av Hakan Andersson och Alf Mardgren dar H&kan Andersson &r valberedningens ordférande.

Forvaltning

Enligt avtal med HSB Skane skdter HSB Skdne den administrativa och den tekniska forvaltningen av féreningen samt
fungerar som vicevard for féreningen. Avtal med HSB Skéne har ingdtts under &r 2019 avseende férdjupad och mer
omfattande underhalisplanering samt avtal om utférande av I6pande likviditets- och kassaanalyser av féreningens
pennningfldden. Avtal har slutits med HSB Skdne om fastighetsstédning frén den 1.1.2020.

Martin Olsbring, HSB Skdne, har varit férvaltare och vice vard i foreningen.

Ovriga avtal: TV, telefoni och bredband:

ComHem - Leverans av TV-program (ett grundutbud
av TV-program till alla medlemmar, darutéver
separatavtal med medlem),
ip-telefoni (separatavtal med medlem) och
bredband [internetanslutning]
(separatavtal med medlem),

B2 Bredband AB - TV-program, ip-telefoni och bredband
[internetanslutning]
(separatavtal med medlem)

Energi, sophamtning, vatten och avlopp:

Kraftringen Nat AB - El (EIn&t - éverforing av el via natet)
Energiftirsaljning Sverige AB - El (Leverans av el)

Kraftringen Nat AB - Fjarrvdrme

VA SYD - Vatten och avlopp

MERAB AB - Sophamtning

Férsakring

Lansforsakringar Skne AB - Fastighetsforsakring (Fullvérde)

I foreningens fastighetsforsakringsavtal ingdr aven ett bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter. Detta innebér ett
komplement till medlemmens hemférsdkring. Detta bostadsrattstilldgg i fastighetsforsdkringen ar ett
ansvarsforsakringstillagg som skyddar medlemmen fér ansvar for vattenskador i badrum och kék.

Studieverksamhet och fritidsaktiviteter m.m.
Allan Carlsson har deltagit som fullméktigeledamot pd HSB Skdne foreningsstamma den 23.5.2019, samt HSB Skanes
extra féreningsstdmma den 11.11.2019 (drende: byte av valberedning i HSB Skdne).

Styrelsens ledamdter samt valberedningens ordfSrande har deltagit i olika utbildningar som HSB Skéne anordnat.

Ingen cirkelverksamhet har bedrivits under &ret. Det kombinerade motions- och hobbyrummet i hus A har under 8ret
nyttjats av ett antal medlemmar fér motion och hobbyverksamhet.
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Sammantraden
Styrelsen har under dret hdllit 15 protokollférda sammantraden.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Bryggaren 10 och 11. P& fastigheterna finns tre
bostadshus med adresserna Sddergatan 24, Kanalgatan 41 och Trollsjgatan 2. Husen uppfordes dren 1959 -1961.
Bostadshusen &r fullvardesforsakrade i Lansférsékringar Skéne AB.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig besiktning av féreningens fastigheter har utforts den 18.12.2019 av foreningens styrelse och forvaltare.

Brandskyddsbesiktning ar utford den 2.4.2019 och den 19.11.2019 av brandskyddsledare André Peller vid
Great Security CFPA Europé AB, Malmé med bitride av HSB Sk&nes brandskyddskonsulent Lars Hansson tillsammans
med foretradare for féreningens styrelse.

Féreningen har avtal med HSB Skdne om brandbesiktning. HSB Skane skéter brandbesiktningen for bl.a. féreningens tre
hus via ett avtal om brandbesiktning med féretaget Great Security CFPA Europé AB. Detta foretag skoter dven liknande
besiktningar i HSB Skdnes fastigheter.

Provning och kontroll av féreningens sérskilda brand- och utrymningslarm utférs kontinuerligt enligt avtalat schema pé
drsbasis enligt serviceavtal av Skénska Elbyran AB.

Provning och kontroll av féreningens brandsléackare utférs enligt serviceavtal med Brandservice SYD AB, Trelleborg. Den
blev utford den 24.10.2019.

Under &r 2020 har planerats en energieffektivisering av varmesystemet. F.n. ar det &nnu pa planeringsstadiet. Styrelsen
avvaktar med projektet till dess att utredning av avloppsroren i kéllar- och markplan ar klar.

Projektet gemensam upphandling av el vidareutreds under 8ret. Kontakter har tagits med Kraftringen Nat AB:s
elndtsexperter for vidare utredning av det bolagets mdjlighet att kunna leverera strémstyrkan 400 A i en ny elkabel till
féreningens anslutningspunkt.

Det planerade renoveringen av avloppsréren i markplan i tradgarden och i kallarplanet i de tre husen
under dr 2018 har senarelagts. Den kommer att utredas under &r 2020 av
AngpanneFéreningen AB, Malmé. Genomforandet planeras till &r 2021.

Underhall

Inspecta Sweden AB - Kontroll av hissar

Gunnar Karlsen Sverige AB - Serviceavtal [tillsyn av flaktsystem,
luftvdrmepump m.m.],

Kone Skandinavien AB - Serviceavtal [tillsyn av hissarna i hus A],

Nita Stad AB - Stadning av foreningens hus,

(upphérde den 31.12.2019)
Brandservice SYD,
Trelleborg - Serviceavtal [Brandslackare m. m.]
Skédnska Elbyran AB - Serviceavtal (Brandlarm m.m.)
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HSB Skdne - Administrativt forvaltningsavtal

- Tilldgg fill administrativt avtal,
administration Webbhero

- Avtal om likviditetsanalyser m. m.

- Tekniskt férvaltningsavtal

- Avtal om stadning av fastigheter 1.1.2020
(Ultra Clean AB Lund underleverantdr)

- Avtal om underh@llsplaner

- Jouravtal med felanmalan

- Avtal om systematiskt brandskyddsarbete

- Avtal om energistatistik

Yttre méalningsarbeten - mélaren Lars Olsson
- frappracket vid entrén till Trollsjogatan 2 C,
- frapprackena vid entrén till Féreningslokalen (Trollsjogatan 2) samt dérren till denna,
- frappracken vid de yttre killarnedgdngarna till Trollsjégatan 2 och Sédergatan 24,
- fehpprackena vid entréerna till Kanalgatan 41 A - C,
- {@ tre yttre sopsk&pen vid Kanalgatan 41,
- Eamtliga takkonsoler och undertak till samtliga nio yttre trapphusentréer
- famtliga cykelstall p& viggarna vid Trollsjéigatan 2 och Kanalgatan 41,
- ftappracket till grillplatsen,
- fyra st gardsbelysningstolpar,
- famtliga staketstolpar samt trivirket i staketet mellan trédgérd och parkeringsplatsen.

Elektriska dérrorréoppnare har satts in trapphusen Kanalgatan 41 B samt Sddergatan 24 A. Den senare ar
delfinansierad av Eslévs kommun som en bostadsanpassningsatgérd fér en medlem i den trappan.

Foérvantad framtida utveckling

Viktiga underhallstgarder fem 8r framdt i tiden

Dessa &r planerade dtgarder enligt géllande underhdllsplan. Varje &r gor dock styrelsen alltid en ny genomgéng av
underha8lisplanen, gér en ny bedémning om dessa planerade 8tgarder verkligen behdver géras pd planerad tid - det kan
ha intraffat saker - eller om omprioritering rent tidsmassigt av dessa dtgarder behdver géras.

Ar 2020

AF:s dotterbolag AF infrastructure Buildings AB utreder hur avloppsnitet i killarplan i de tre husen samt i
markplanet utanfér husen (p-plats, tradgard och gérdsplan, trottoaren vid Trollsjogatan 2 sett mot stadsparken) skall
renoveras och redovisar det i en rapport till projektledaren for VA-projektet.

Rapporten utgdr underlag fér styrelsens beslut om renovering av VA-natet.

Ar 2021

Trapphus hus A - C - Helméining véggar och golv
Fldktaggregat, modell mindre hus A och B - Byte

Avloppsror i kallarplan - Byte av ror samt byte av golvbrunnar
VVS ledningsnat av plast, vatten - Kontroll (elva (11) &r sedan stambytet skedde)
Ar 2022

Ventilation - OVK Besiktning lagenheter

Ar 2023

Kallare: hus A - C - Helméining véggar och golv

Ar 2024

Kallare - Balkongrenaovering

Tegelfogar - Omfogning 25% av ytan

o>
~
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Ovrig information

1P-telefoni, bredband och TV

Foreningen har tvd olika leverantdrer for leverans av tv, bredband och ip-telefoni. Avtalen med béda leverantérer
har i januari 2018 sagts upp for omférhandling for att fa battre villkor och pris pd tjansterna. Daniel Ohlin, foretaget
Bredbandskompetens AB, skéter forhandlingarna med dessa tvd nétbolag p8 styrelsens uppdrag.

Styrelsen har tagit in offerter frén foéljande bredbandsoperatdrer: Bahnhof AB, Com Hem AB, Telia Sverige AB
och Telenor Sverige AB.

Styrelsen har valt offerten fr&n Bahnhof AB eftersom féretaget har haft de bésta villkoren. Det avser kollektiv
upphandling av IP-TV, IP-telefon samt bredband. Avtalet &r p& 60 ménader med start den 1.3.2020. Samtliga avtal
med Com Hem AB och Telenor Sverige AB har sagts upp. De upphér den 29.2.2020.

Féreningen har under dr 2019 fram till 29.2.2020 avtal med tva olika leverantorer, com Hem a8 0Ch 82 Bredband 48 .
B&da foretagen levererar exakt samma produkter men i fdreningens tvd olika ndt, ComHem i kabel-tv-natet och
B2 Bredband AB i bredbandsnatet:

0 IP-telefoni,
0 Bredbandsanslutning samt
o} TV-program.

Foreningen har fr@n och med 1.3.2020 avtal med Bahnhof AB. Avtalet &r p& 60 ménader.
Bolaget levererar nedan angivna tjanster via foreningens eget bredbandsnat:

0 IP-telefoni,

0 Bredband samt

0 21 TV-kanaler i grundutbudet,
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 746 kr/m?2 bostadslagenhetsyta.

Styrelsen beslutade att hdja avgifter och hyror med 3 % samt en separat hdjning for informationsdverféring betecknat
informationsdverféringsbelopp. Héjningen avser kostnaden fér TV, bredband och IP-telefoni och Idggs under
samlingsrubriken informations-dverféringsbelopp. Per bostadsrattslagenhet och bostadsrattslokal utgdr den for perioden
januari - februari 55 kr per ménad och for perioden mars - december 2020 ar den pd 410 kr.

800 &l 703 77
700

600
500
400
300
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100

2015 2016 2017 2018 2019

Féreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 17 599 190 kr. Under aret har féreningen amorterat 125 845 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 140 &r.
05—
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskaps8rets bérjan

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsdret
Antal avgende medlemmar under rikenskapsaret
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut

Under &ret har, baserat pd kontraktsdatum, 10 bostadsritter dverlatits (forra &ret dverlats 9

100
12
10

102

HSB Brf Bryggaren i Eslév

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att
mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Sk&ne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Org nr 742000-0742

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 4525 4386 4339 4251
Resultat efter finansiella poster, tkr 683 232 298 -30
Eget kapital, tkr 2406 1723 1491 1193
Taxeringsvérde, tkr 72 568 46 058 46 058 46 058
-varav byggnad, tkr 48 600 31 988 31988 31988
Soliditet _ - 11% 8% 7% 6%
iﬁ\rsa\a'gift/m2 bostadsrattsyta bostader 746 724 717 703
Bankskuld/m?2 bostadsrattsyta 3285 3126 3150 3173
Rantekostnad/m? bostadsréttsyta 78 93 106 128
Beldningsgrad (skuld/tax-véirde) 24% 39% - 39% 39%
Ianspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 42 34 8 64
Avskrivn ing/m2 byggnadsyta 77 102 102 102
Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid rets '
ingang ) 561 225 102750 -97 559 231 59 1722822
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman: -
Balanseras
i ny rakning 231 596 -231 596 0
Styrelsens disposition )
av fond for yttre
underhdll:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdlisplan 232 000 -232 000 0
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhdll -229 625 229 625 0
Arets resultat 683 135 683 135
Belopp vid drets
utgéing 561225 1029935 131662 683135 2405957
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond 134 037
Extra reservering till fond fér yttre underhdll enligt stammobeslut 0
Reservering till fond fér yttre underhall, enligt underhallsplan -232 000
Tanspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad fér planerat underhdll 229 625
Arets resultat . 683 135
Summa till stimmans forfogande 814 797

Styrelsen foreslar foljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhéll 0
‘Balanseras i ny rékning 814 797

&
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2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrdkning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

4507 448 4 385 746
17 246 9316

4 524 694 4 395 062
-2 503 626 -2 561 342
-172 329 -183 628
-229 625 -196 840
-114 785 -113 267
-414 485 -590 812
-3 434 851 -3 645 889
1089 843 749 173
14 873 12 076

-421 581 -529 653
-406 708 -517 577
683 135 231 596

Tilldggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprikstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

683 135
-232 000
229 625

680 760

231 596
-218 000
196 840

210 436

kg
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgingar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa korifristiga placeringar
Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

HSB Brf Bryggaren i Eslév
Org nr 742000-0742

2019-12-31 2018-12-31

15 658 166 16 072 651
15 658 166 16 072 651
500 500

500 500

15 658 666 16 073 151
0 3186

4101 85171
45539 99 839

49 787 49 783
46919 24 325
146 346 262 304

2 400 000 1 800 000
2 400 000 1 800 000
11086 7441
2735679 2421026
2746 765 2 428 467
5293110 4490771

20 951 776 20563 922

e
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 561225 561 225
Fond for yttre underhall 1029 935 1027 560
Summa bundet eget kapital 1591 160 1588 785
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 131 662 -97 559
Arets resultat 683 135 231596
Summa fritt eget kapital 814 797 134 037
Summa eget kapital Not 15 2 405 957 1722822
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 17 463 302 17 600 294
Summa lingfristiga skulder 17 463 302 17 600 294
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 135 888 136 714
Medlemmarnas inre fond Not 17 175 734 179 722
Leverantdrsskulder 178 449 199 146
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 592 447 725224
Summa kortfristiga skulder 1082518 1240 806
Summa skulder 18 545 820 18 841 100
Summa eget kapital och skulder 20951 776 20 563 922

&
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Kassaflédesanalys 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 683 135 231596

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 414 485 590 812

Kassaflode fran I8pande verksamhet 1097 620 822 408
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 34 888 -14 631
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -157 462 107 357
Kassafléde fran I6pande verksamhet 975 046 915135

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgéngar 0 0
Kassafl6de fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -137 818 -134 549
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -137 818 -134 549
Arets kassaflode 837 228 780 586
Likvida medel vid arets borjan 4 313 638 3533052
Likvida medel vid arets slut 5150 865 4313 638
I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skéne in i de likvida medlen.

12
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Fér bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019. ,

b
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@ HSB Brf Bryggaren i Eslov
Org nr 742000-0742

HSB - diir m¥jlighaterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3994 296 3 877 980
Arsavgifter lokaler 377 160 366 180
Hyresintikt lokaler 7557 7392
Hyresintikt garage och bilplatser 115784 113 088
Arsavgift konsumtionsavgift el 1953 2220
Intékt andrahandsupplatelse 0 3411
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 698 15 475
4507 448 4 385 746

Ovrigt 17 246 9316
17 246 9316

Not4 Driftskostnader

Reparationer -286 341 -448 807
El -164 200 -154 626
Uppvirmning -699 885 -731 300
Vatten -225 928 -213 733
Renhdllning -112017 -104 916
Bevakningskostnader -2 390 0
TV, bredband, iptelefoni -44 038 -43 995
Forvaltningskostnader -722 016 -675 041
Forsdkringar -53 370 -50 627
Fastighetsskatt -179 840 -125 540
Ovriga driftskostnader -13 601 -12 758

-2 503 626 2561342

>
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@ HSB Brf Bryggaren i Eslov

HS8 - diir mbjligheterna bor Org nr 742000-0742

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 038 -23 438
Ovriga forvaltningskostnader 9119 22173
Kostnader overlatelse och panter -18 081 -12 580
Féreningsverksamhet -1 800 -7 825
Kontorsutrustning och -material -9 307 -6 487
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 677 -18 199
Konsulter -72 590 -58 420
Medlemsavgifter HSB -25 300 =25 300
Stimma och styrelse -7 417 -9 205
-172 329 -183 628
Underhall installationer -13 000
Underhall dvrigt -216 625 -196 840
-229 625 -196 840

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -87 500 -93 200
Ovriga arvoden -800 -1 600
Ovriga personalkostnader 0 -724
Revisionsarvode -9 000 0
Sociala avgifter -17 485 -17 743

-114 785 -113 267
Byggnader -414 485 -390 812

-414 485 -590 812
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@ HSB Brf Bryggaren i Eslov
HSB - diir mdjligheterna bor Org nr 742000-0742

Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgérs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2079

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 23738 031 23738 031
Ingdende anskaffningsvirde mark 214 000 214 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 23952 031 23 952 031
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -7 879 380 -7 288 568
Arets avskrivningar byggnader -414 485 -590 812
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 293 865 -7 879 380
Utgdende bokfort viirde 15 658 166 16 072 651
Bokforda virden byggnader 15 444 166 15 858 651
Bokftrda virden mark 214 000 214 000
Fastighetsbeteckning: Bryggaren 10 & 11
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fioreg ar
Bostidder hyreshus 1960 43 000 000 22 600 000 65 600 000 44 200 000
Lokaler 5 600 000 1368 000 6 968 000 1 858 000
48 600 000 23 968 000 72 568 000 46 058 000

Not10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovrig Skattefordran 45 539 99 839
45 539 99 839

Forutbetald forsdkring 13 452 13015
Forutbetald kabel-TV och bredband 7142 10 575
Upplupna rinteintikter 1025 735
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25 300 0
46 919 24 325

Not 13 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,70% 2020-03-09 2 400 000 0
Placering HSB 0 1 800 000
2 400 000 1 800 000
Sparbanken Skane Transaktionskonto 2735679 2421 026
2 735679 2421 026

L=
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HSB - diir méjligheterna bor

HSB Brf Bryggaren i Eslév

Org nr 742000-0742

Not15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 561225 0 1027 560 -97 559 231 596
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 231 596 -231 596
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhdllsplan 232 000 -232 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -229 625 229 625
Arets Resultat 683 135
Belopp vid érets utging 561 225 0 1029 935 131 662 683 135

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 5379-8518 1,48% 2024-02-10 5452 604 16 584
Stadshypotek AB/ Hai 4,62% 2020-03-01 2 385000 60 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,71% 2022-10-30 502 427 5460
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,82% 2020-12-01 727 360 8432
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,43% 2021-06-30 3119500 34 000
Swedbank Hypotek AB 2,53% 2027-06-23 5412 299 11714
17 599 190 136 190
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 463 000
Genomsnittsrintan vid drets utgang 2.24%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 544760
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 16 918 240
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 18 983 000 18 983 000
varav i eget forvar
Summa stiillda sikerheter 18 983 000 18 983 000
Not17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende vérde 179 722 179 722
Uttag -3 988 0
175734 179 722
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 106 144 127 643
Upplupna rintekostnader 30219 47777
Upplupen revision 10 000 9100
Forutbetalda drsavgifter och hyror 446 084 414 367
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 126 337
592 447 725224
&
—
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Bryggaren i Esldv, org.nr. 742000-0742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bryggaren i
Eslov for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i dlla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att|amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningamna
i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bryggaren i Eslov for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iforvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar B g i .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen & féreningens organisation 3r utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelsgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende;

«  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémplig.a dleiar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eler arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller farlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mat foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkemmande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamhsten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Eslovden 2/ 5 - 2020

Camilla Bakklund Mats Hakansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



