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769617-6119

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadstittsforening Vildsvinspalatset, med organisationsnummer 769617-6119

far hirmed avge redovisning for rdkenskapsaret 2013-01-01 —2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-10-22.

Fastigheten

Foreningens egendom omfattar fastigheten Vaksamheten 4 i Eskilstuna kommun med adress
Kriebsensgatan 12, 12 A - B och Nygatan 23. Huset fardigstilldes ca 1900 och innehaller
20 bostider om 1 617 m? samt 2 affirslokaler om 167 m?. Foreningen &r ombildad frin
hyresfastighet till bostadsrittsférening, som forvéirvade fastigheten den 28 februari 2008.

Légenhetsfsrdelning:

3 st 1 rum och kék
8 st 2 rum och kdk
9 st 3 rum och kok

Fastigheten ér fullvérdesforsikrad hos IF.

Inf6r ombildningen genomfsrdes en fastighetsbesikining den 7 november 2007 och den
resulterade i en besiktningsrapport dér det framgér vilka underhallsdtgirder féreningen
behdver genomfdra den néirmaste tiodrsperioden, Rapporten ligger till grund for
féreningsstdémmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel. Féreningen har
en mer omfattande underhdllsplan som har uppriittats under 2012 och som kommer att vara

styrelsens verktyg for framtida underhallplanering.

Viisentliga hindelser under aret

Omkoppling av ventilation och isolering. OVK, filterbyte och luftmétningar i ligenheter och

lokaler har genomf6rts och byte av fjarrvirmeventil.

Arliga besiktningen
Styrelsen har verkstillt stadgeenlig arlig besiktning.

Under senare ar har féljande yttre underhall respektive investeringar genomforts:

1991-1992 genomférdes en omfattande ombyggnation av fastigheten av bl a

- Stambyte
- Helrenovering av ligenheter
- Elinstallationen byttes ut
- Hissinstallation
Upprustning av tvittstuga
Takmalning
Nytt lassyslem
Ombyggnation 4 nya ldgenheter
lordningstéllande av tva nya kéllarfsrrad
Byte av styrsystem till virmepump och ventilation
Spolning av avlopp till ldgenheter och lokaler
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Féreningen hade tidigare 4 affirslokaler och 4 studentrum med gemensamt kok. Med
anledning av att 2 av dessa afféirslokaler och studentrummen varit svara att i uthyrda
beslutade stimman att bygga om dessa till bostadsrittsligenheter. Under hasten 2010
pébdrjade foreningen ombyggnationen av “stallet” med 2 lokaler pd innergarden till tva nya
bostadsrittsldgenheter. Dessa ldgenheter blev inflyttningsklara under februari 2011. Under
varen/sommaren 2011 14t foreningen bygga om studentrummen till 2 nya
bostadsrittslidgenheter och dessa blev inflyttningsklara under hosten/vintern 2011, Totala
kostnaden fér ombyggnationerna har uppgitt till ca 3,3 Mkr. Dessa 4 ldgenheterna #r upplétna
for 5 145 000 kr.

Agandeférhallanden, medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 24 medlemmar varav 18 rostberittigade. Under aret har
3 ldgenhetsoverlatelser skett. Tva av ldgenheterna 4r upplatna som hyresriitter.

Fireningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 18 april 2013, P4 stimman deltog 7 medlemmar,
samtliga rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Mikael Lonngren ordférande

Fredrik Katlsson Ferrari  vice ordférande, avgatt p.g.a. flytt
David Hultman sekreterare

Stefan Nilsson ledamot

Suppleant har varit:
Anders Lind

Styrelsen har héllit 5 sammantriden under aret.

Valberedning
Valberedning har varit Annika Oldberg och Stefan Nilsson.

Revisor
Revisor har varit Jennie Ekroth, vald av foreningen samt revisor inom BoRevision AB,

Fastighetsforvaltning i ’

Vicevird for foreningen har varit styrelsens medlemmar. e VAT | S W AT AV AT
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Allmontage i SédermanlandAB. Snérdjningen har

skotts av styrelsemedlemmarna.

Ekonomisk férvaltning skéts av HSB Sédermanland.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast den | januari 2012 med 5 % och uppgick till i genomsnitt 533

ke/m? lagenhetsyta. Hyrorna for hyresrétterna hojdes den 1 januari 2013 med 2,5 %.

Styrelsen har beslutat att inte justera arsavgifterna for 2014, Hyrorna for hyresritterna hojs

med 2 % retroaktivt fr.o.m. 1 januari 2014. L

Allmiint \\\\

Fastigheten 4r ansluten till Com Hem kabel-tv och bredband. {1

Foreningen har dven forberett fér bredbandsanslutning via stadsnétet. J\ / V[/
CF
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Foérvintad framtida utveckling

Inom fem ar kan tva vidrmevéixlare behgva bytas ut for ca 150 tkr.

Fran och med rikenskapsar som pé&bdrjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilken innebér
att féreningen framtida &r kommer att uppritta &rsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhéll. Detta kan medféra att framtida resultat och jimforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget fér 2014.

Ekonomi

Resultat och stéllning

Arsavgifter bostider
Arets resultat
Balansomslutning

Légenhetsyta, bostadsrétter
Arsavgiftsniva bostider,
ki/kvm

Total yta Igh och lokaler
Driftkostnad, kr/kvm
Rénta, kr/kvm

Fond f6r yttre underhéll

Forslag till resultatdisposition

2013

762 420
-27 264

24 015 207
1431

533
1784
356
233
5327

Stdmman har att ta stéllning till f6ljande:

Ansamlad f6rlust
Arets resultat
Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

2012

761 420

-5 594
24119491
1431

532
1784
286
280
0

Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande arets underhallskostnad

Avsittning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Summa f6réndring yttre underhallsfond
Resultat att balansera i ny rékning

Fond for yttre underhall enligt balansrdkning 2013-12-31

Féréndring underhall

Fond for yttre underhall efter disposition enligt férslag ovan

Vad betrdffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhérande noter.

2011 2010 2009
645 086 553848 538308
425918 469054  -546 601
26826711 23825622 23603 513
1255 1077 1077
514 514 500
[ 784 1 784 1784
322 395 397
341 307 336
34 890 62 000 34 890

-1 623 643

-27 264

-1 650 907

-50 610

85 000

34 390

-1 685 297

-1 650 907

5327

34 390

39717

N
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader

Drift och férvaltningskostnader
Yttre underhéll
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

2013-01-01
2013-12-31

1156 285

-635 219
-50 610
-36 050
-46 136

-768 015

388 269

538
-416 072
-415 534

=27 264

-27 264

Nt

2012-01-01
2012-12-31

1150093

-510 768
-65 673
-41 420
-45 090

-662 950

487 143

5993
-498 730
-492 737

-5 594

-5 594
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgingar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader/upplupna intilter
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

2013-12-31

23 402973
1 852
23 404 825

23 404 825

600 579
5

9799
610 382

610 382

24 015 207

2012-12-31

23 447 256
3705
23 450 961

23 450 961

659 072
9

9 449
668 530

668 530

24 119 491
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BALANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad f6rlust
Arets resultat
Ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL 9
Skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader/forutbetalda intékter 12

Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
POSTER INOM LINJEN

Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

12 814 772
1 620 965
5327

14 441 064

-1623 643
-27 264
-1 650 907

12 790 157

10 943 799
55373

77 470
7395

141 013
11 225 050

24 015 207

14 800 000
14 800 000

Inga

2012-12-31

12 814 772
1620 965
0

14 435 737

-1612 722
5594
-1618 316

12 817 421

10991 244
36 231

81 580
7015

186 000
11 302 070

24119 491

14 800 000
14 800 000

Inga
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Noter med redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad enligt drsredovisningslagen och bokf6ringsndmndens allminna réd.

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader, maskiner och inventarier virderas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar.
Avskrivningarna pa byggnader sker med 0,2 % enligt 100-arig progressiv avskrivningsplan.
Ombyggnad i tvittstuga skrivs av med 10 % och ombyggnad av fyra nya ldgenheter skrivs av med
0,2 % enligt 100-arig progressiv avskrivningsplan. Maskiner och inventarier skrivs av med 20 %.
Mark virderas till anskaffningsvérde. Ingen avskrivning p& mark gors.

Fond for yttre underhall

Inom féreningen finns fond fér yttre underhall. Till fonden resetveras ett beréiknat genomsnittligt
belopp som ska motsvara &rskostnaden fér underhéll. Reserveringen till fond for yttre underhall sker
numera dver resultatdispositionen och foljer antagen underhéllsplan.

Fordringar och skulder
Fordringar och skulder i bokslutet virderas till nominella belopp. Osikra fordringar tas inte med
bland tillgingarna. Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintakter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22%. Brf Vildsvinspalatset har inget skattemiissigt underskott. Foreningen har
en uppskjuten skatteskuld som uppstod vid fastighetsforvirvet. D4 foreningen inte avser att silja
fastigheten virderas detta till O kronor.

NOT 1 Nettoomsiittning 2013 2012
Arsavgifter 762 420 761 420
Hyror 375 664 370516
Ovriga intikter 18 201 18 157
Brutto 1 156 285 1150 093
Nettoomsiittning 1156 285 1150 093
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NOT 2 Drift

Fastighetsskotsel och stddning
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhéllning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Tjénster med serviceavtal

Ovriga driftskostnader
Forvaltningskostnader

Arvoden, 16ner och erséttningar specificerade i not 3
Kurs, méteskostnad, fritidsverksamhet

I forvaltningskostnader ingdr arvode till revisionsbolag med
NOT 3 Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvoden
Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader
TOTALT

Medeltal anstiillda
Foreningen har ingen anstilld personal

NOT 4 Yttre underhall
Genomfort planerat yttre underhall

NOT 5 Riinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintidkter HSB och banker
Rinteintikter skatter och avgifter

2013
66 743
127 770
97 543
104 755
56 981
47 862
22 485
23 547
5363

1 920
50423
28 298
1530
635219

9595

20700
1000
21700

6598
28 298

50610
50 610

576
-38
538

2012
49 370
37309
65 127

134 266
42 782
46 724
20700
22 862

5753

1924
54 856
27 598

1 497

510 768

8945

20 000
1 000
21000

6 598
27598

65 673
65673

5966
27
5993



Brf Vildsvinspalatset
769617-6119

NOT 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader langfristiga skulder
Réntekostnader kortfristiga skulder
Rantekostnader skatter och avgifter

NOT 7

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar: ombyggnad 4 nya Igh.er 2010-2012

Utgiende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

varav byggnader
varav mark

Materiella anliggningstillgingar och avskrivningar

Fastighetens taxeringsvirde uppgir till: 16 222 000
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostidder/hyreshus 11 400 000 3637000 15 037 000
Lokaler 1 005 000 180 000 1 185 000

12 405 000 3817 000 16 222 000

Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskriviningar

Utgaende planenligt restviirde inventarier

NOT 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostader

2013
415738
38

296
416 072

2013-12-31
23 624 012
0
23624012
-176 756
-44 283
-221 039
23 402973

19 064 779
4338194

Virdedr:

9264
9264

-5 559
-1 853
-7412

1 852

9799
9799

2012
498 356
0

374
498 730

2012-12-31
20 160 525
3 463 487
23624 012
-133 519
-43 237
-176 756
23 447 256

19109 062
4338 194

1992

9264
9 264

-3706

-1 853

-5 559

3705

6449
9 449

\&L‘f:
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NOT 9 Fériindring av eget kapital

Belopp vid  Dispositionav ~ Belopp vid
arets ingdng  fg. ars resultat  arets utgéng
Insatser 12 814772 0 12814772
Upplatelseavgifter 1 620 965 0 1 620 965
Foreg. ars resultat -5 594 5594 0
Fond f6r yttre underhall 0 5327 5327
Ansamlad forlust -1612 722 -10921  -1623 643
Arets resultat -27 264
12 817 421 0 12790157
2 lagenheter #r ej upplétna.
NOT 10 Skulder till kreditinstitut
Riintebindningstid Nuv r-sats 2013-12-31
2014-02-27 3 mén bindning 2,70% 1 172 515
2014-03-03 5,04% 4 200 000
2015-09-04 3,21% 2571284
2016-01-13 2,96% 3 000 000
10 943 799
Berdknat amorteringsbelopp inom 1 &r &r 51 364 kronor,
och beriknad skuld om 5 ar ér 10 640 997 kronor.
NOT 11 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder: momsskuld okt - dec 7395
7 395
NOT 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna rintekostnader 24 174
Ovriga upplupna kostnader 26 397
Forutbetalda hyror och avgifter 90 442
141 013
7 Y

10

2012-12-31
4 188 688
4 200 000
2602 556

0
10 991 244

7015
7015

44 437
62 859
78 704

186 000
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Eskilstuna 2014-0%- 4

.......................................

David Hulfman _,/;” Mikael Lonngren

e 4 /“;."/741./(3—-
av'fpreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Brf Vildsvinspalatsel, org.nr. 769617-6119

Rappart om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Vildsvinspalatset for ar 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningan

Det &r slyrelsen som har ansvaret f6r att uppréaita en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och f&r den interna kontroll som slyrelsen beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisormns ansvar

Vart ansvar &r alt uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
vér revision, Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisom fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom foljer
yrkeseliska krav samt planerar och utfor revisionen fdr alt uppné
rimiig sékerhet att &rsredovisningen inte innehller vésentliga fel-
akligheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen, Revisorn valjer vilka atgérder som ska utfdras,
bland annal genom alt bedoma riskerna fr vésenlliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegentiigheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for all ge en réttvisande bild i syite att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn il
omslandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektivitelen | féreningens inlerna kontroll. En revision innefaltar
ocksa en ulvérdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i slyrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen | &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis v! har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfalining har &rsredovisningen uppraltals i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
riltvisande bild av foreningens finansielia stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligl
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar foreniig med &rs-
redovisningens Ovriga defar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt l[agar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven ulféri en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fr Brf Vildsvinspalatset for
ar2013.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for férslaget lill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och del &r slyrelsen som
har ansvaret for férvaliningen enligt bostadsrattstagen.

Revisomns ansvar

Varl ansvar & att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust och om fGrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har ulfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér véart uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betréffande fSreningens vinst elter férlust har vi
granskat om forstaget dr fGrenligt med bostadsrélislagen.

Som underlag for var ultalande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dlgérder
ach férhallanden | féreningen fdr alt kunna bedéma om nagon
slyrelseledamat &r ersétiningsskyldig mol freningen. Vi har &ven
granskat om nagon slyrelseledamot pa annat satl har handlat |
strid med arsredovisningsiagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mlat &r tillrackliga och
andamalsenfiga som grund for vara utlalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker alt foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar slyrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Eskilstuna den \6/ 7/2014

r

A

(I A FIEIE

Jennie Ekroth

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av foreningen vald
revisor
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Fordelning av kostnader 2013

Yttre underhall

4% Fastighetsskatt

Avskrivningar
4%

Réantor
35%

Fastighetsskotsel
Lopande underhall
17%

Uppvarmning
9%

Ovriga drift och
rorelse kostnader
11% Renhallning Vatten

4% 5%

8%




