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KALLELSE TILL ARSSTAMMA 20210616

P.g.a. restriktioner for covid 19 och det osikra laget for framtiden har styrelsen beslutat att
genomfora stamman via postrostning

Tillsammans med kallelse/arsredovisning for 2020 delas dven formular for postrdstning. Se
information pa formularet.

Dagordning
Stammans 6ppnande
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkinnande av rostlangd
Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman
Godkidnnande av dagordningen
Val av tva personer att jaimte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse behorigen skett
. Styrelsens rsredovisning + information om extra arvoden
. Revisorernas berdttelse
. Beslut i fraga om faststillande av resultat och balansrdkningen
. Beslut med anledning av féreningens vinst/forlust enligt balansrdkningen
14. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning, andra fértroendevalda som valts av foreningsstamman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter och suppleanter, presentation av HSB-ledamot
18. Val av revisor och suppleant
19. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
20. Val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB
21. Motioner - angivits/bifogats i kallelsen
22. Foreningsstimmans avslutande
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HSB Brf Venus i Eskilstuna
Org.nr 716402-0641

Styrelsen for HSB Brf Venus i Eskilstuna far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsfreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende ét
foreningens medlemmar. Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 3 augusti 2017.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingdr styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. 1 forsikringen ingar tilliggsforsakring for bostadsréttshavare. Observera
att denna inte ersétter hemforsikringen.

Foéreningsstdamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 3 juni 2020. P4 stimman deltog 18 medlemma, alla

rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Philip Kéhler ordférande vald till 2022
Tommy Lindstrém ledamot i tur att avgd

Berit Wickman sekreterare itur att avga

Daniel Strobl ledamot vald till 2022
Linda Schéldin ledamot vald till 2022
Ulla Fredriksson suppleant

Vanna Vojcuh HSB-ledamot

Som vicevird har Lars Géran Wickman fungerat.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i féreningen av Philip Kéhler, Tommy
Lindstrom, Daniel Strobl och Berit Wickman.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 11 protokollférda sammantréden.
Revisor

Revisorer har under aret varit Ingegiird Carlsson med Ulla Fredriksson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB. y
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Fullméaktigeledamot

HSB Brf Venus i Eskilstuna
Org.nr 716402-0641

Foreningen utser representant ur styrelsen som fullmiktigeledamot och suppleant till HSB

Sédermanlands féreningsstdmma.

Valberedning

Valberedningen har varit Per Lofgren och Birgitta Karlsson.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Venus 16 i Eskilstuna kommun med adress
Hedlundsgatan 4,6,8,10 samt Stenmansgatan 15 och 17. Husen firdigstilldes &r 1986 och
innehaller 71 bostider om 5 600 kvm samt 48 bilparkeringsplatser.

Samtliga platser administreras av styrelsen.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och k6k
6 st 1,5 rum och kok
25 st 2 rum och kok
1 st 2,5 rum och kok
30 st 3 rum och kdk
8 st 4 rum och kok

Underhallsatgirder/Investeringar

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Maélningsarbeten
Bredbandsinstallation

Installation rorelsestyrd el

Nya ventilationsaggregat
Markarbeten, ny grismatta
Hing/stuprdnnor

Gérden, ny grismatta

Soprumsdorr

Radonmitning

Nya ventilationsaggregat i trapphusigh
Byte av staket vid portar

Grindar i portaler

Forberedande arbete for
iordningstillande av grénomrade vid 4 A

Atgidrdande avrinningsproblem Hedlundsgatan
Inspektion/atgird fonster/balkongddrrar i alla Igh
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HSB Brf Venus i Eskilstuna
Org.nr 716402-0641

Forvaltning

Foéreningen har avtal med nedanstiende foretag:

HSB S6dermanland AB Ekonomisk forvaltning

MD stédservice Lokalvérd

Terra AB Snérojning + tridgardsskotsel
Eskilstuna Energi & Miljo Fjdrrvédrme, el, vatten, avfall
ComHem Bredband/TV

TryggHansa Fastighetsforsakring
Nordisk Hiss Hissar

Inspecta Hissbesiktning

Securitas Larm

Vatten & Rorkonsulten Avloppsspolning
Ventilationsrensning AB Ventilation

OVK TunaVentilationsPartner
Certego Lassystem

Assemblin VVS

Caverion Inspektion vid avflyttning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts 2020-12-09 av styrelsen. Beslut att dtgérda: Staket pa
Hedlundsg. Firdigstillande gronomréde 4 A. Ventilationsrensning v 7 + filterbyte v 38

Underhall

Under aret har féreningen genomfort féljande underhallsatgérder.
Ventilationsrensning enligt plan

Nya ventilationsaggregat i resterande 28 Igh

Byte av staket vid portar Stenmansgatan

Inspektion av el/VVS vid forsiljning 6 Igh

Inspektion/atgird av fonster, altan/balkongdérrar i alla Igh

Atgiird avrinningsproblem pa Hedlundsgatan. Grivning/asfaltering
Grindar i portaler

Forberedande arbete for iordningstillande av gréonomrade vid 4 A
Bytt kretskort i hiss.

Tvittstuga 6 B: Kretskort + motor i torkskdp + torktumlare
Atgiirdat vattenskada i foreningslokal

Planerat underhall

Féreningens 10 4riga underhélisplan, som revideras varje host, upprittades ursprungligen 2005.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av
fondmedel. Se visentliga hindelser.

Ovrig foreningsinformation

Information till medlemmar skickas/sitts upp i trapphus nér nagot ska atgérdas i foreningen,
samt annan information. Alla i féreningen har tillgang till Mitt HSB, (13 medlemmar saknar
datauppkoppling). Inloggningen sker fran www.hsb.se. Felanmélningar sker till vicevrd.
Forreningen har ocksa en egen hemsida https://www.hsb.se/sodermanland/brf/venus/

Y
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H3E - dlie saliighaterng bod

Medlemsinformation

Under éret har 6 bostadsritter dverlatits. Vid ridkenskapsérets utgang var medlemsantalet 96

medlemmar varav 71 rostberittigade.

HSB Brf Venus i Eskilstuna

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Avgifter och hyror

Org.nr 716402-0641

Arsavgifterna siinktes den 1/1 2011 med 2 % och varit oférindrade sen dess. Hyran for p-platser

hojdes frén 1 april 2017 med 100 kr. Arsavgifterna for &r 2020 uppgick till i genomsnitt 647

kr/kvm ldgenhetsyta.

Budgeten for &r 2021 pévisar inget behov av hojning.

Flerarsoversikt 2020
Arsavgifter bostéder, tkr 3621
Arets resultat 485
Balansomslutning, tkr 26 307
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 647
Driftskostnad, kr/kvm 325
Rinta, kr/kvm 41
Lén, kr/kvm 2922
Fond for yttre underhall, tkr 598
Soliditet (%) 35

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av

2019
3621
382
27 020
647
284
42
2995
0

33

2018
3621
279
26272
647
283

41
3068
0

32

2017
3621
602

26 638
647
264

72
3141
159

31

2016
3621
101

26 274
647
292
133
3214
399
29

tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat. “
g
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang 4055019
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman

Extra avsittning yttre
fond

Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

lanspréiktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets
utging 4055019

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-

avgift
0

Fond yttre

underhall

0

500 000

450 000

-351 842

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande dispostition:

Till balanserat resultat dverfors

598 158

HSB Brf Venus i Eskilstuna
Org.nr 716402-0641

Balanserat

resultat
4376 482

381 694

-500 000

-450 000

351 842

4160 018

4160018
484 970
4 644 988

4 644 988

Arets

resultat
381 694

-381 694

484 970

484 970

Totalt

8813 195

0

0
484 970

9298 165

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.

o
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Venus i Eskilstuna
Org.nr 716402-0641

2020-01-01
-2020-12-31

3 802 285
907
3 803 192

-1 820 257
-184 141
-351 842
-217 402
-520 243

-3 093 885

709 307

4392

-228 729

-224 337

484 970

484 970

2019-01-01
-2019-12-31

3 800 785
19 527
3 820 312

-1 583 769
-181 065
-765 246
-207 618
-478 297

-3 215995

604 317
11587
-234 210
-222 623

381 694

381 694
Yo
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H38 - diis mifigheterna bor

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra léngfristiga védrdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
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HSB Brf Venus i Eskilstuna
Org.nr 716402-0641

2020-12-31

24 857 052
24 857 052

500
500

24 857 552

300

26 141
3 860
873 751
45142
949 194

500 000
500 000
1449 194

26 306 746

2019-12-31

24769 959
24769 959

500
500

24770 459

17 327
31210
247

949 885
50420

1 049 089

1200 000
1200 000
2249 089

27019 548
Vo



HER - clir mbfigheterna bor

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12,13

14

15
16

HSB Brf Venus i Eskilstuna
Org.nr 716402-0641

2020-12-31

4055019
598 158
4653 177

4160018
484 970
4 644 988

9298 165

15 944 804
15 944 804

411 068
131 340
55194
466 175
1063 777

26 306 746

2019-12-31

4 055019
0
4055019

4376 482
381 694
4758176

8 813 195

11355 872
11 355872

5411068
1073 425
54 969
311019
6 850 481

27019 548
B



HSB Brf Venus i Eskilstuna
Org.nr 716402-0641

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéandrade jamfort med foregéende &r.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsfSreningens sdrskilda forutsittningar. Komponenternas dterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utfrda tgérder pa vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmaissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 86 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,36 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgingarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhdllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgingar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hanforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 11 430 497kronor.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 3620 748 3620748
Hyror 173 100 173 400
Hyresbortfall -300 -600
Ovriga intakter 8737 7237
Summa nettoomséttning 3 802 285 3 800 785

Vi
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intékter
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhéll

Elavgifter

Uppviarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Forségkringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Snorenhallning

Serviceavtal

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Ink&p av blommor till gérden

Overlatelseavgift, betalas av medlemmen se not 2
Pantforskrivningsavgift, betalas av medlemmen se not 2
Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader
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HSB Brf Venus i Eskilstuna
Org.nr 716402-0641

2020-01-01
-2020-12-31

907
907

2020-01-01
-2020-12-31

8213
440912
106 120
436 534
174 510
184 670

73 597
78 522
174 200
102 836
4410

0

9180

26 552

1 820 256

2020-01-01
-2020-12-31
9375
93324
2700
34914
21750
2934

956

5912
5640
1932

540

4116

47

184 140

2019-01-01
-2019-12-31

19 527
19 527

2019-01-01
-2019-12-31

2 504
217 134
89 907
434 215
162 615
182 304
77 555
76 674
141 514
97767
19610
-4 942
35072
51 841
1583770

2019-01-01
-2019-12-31
9138

93 004

700

36 706
21750
5315
3508
2300
3256

0

270

5118

0

181 065
3



Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2106
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1987.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvarde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnad - bostdder

Taxeringsvirde mark - bostdder
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Venus 16
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2020-01-01
-2020-12-31

351 842
351 842

2020-01-01
-2020-12-31
100 712
55600
3000
23720

0

33306

1 064

217 402

2020-12-31

37769 639
4 610 000
607 335
42 986 974

-17 609 679
-520 243
-18 129 922

24 857 052
39 000 000

16 000 000
55 000 000

2019-01-01
-2019-12-31

765 246
765 246

2019-01-01
-2019-12-31
102 340

48 000
3500
11160

500

33297
8821

207 618

2019-12-31

35975799
4610 000
1793 840

42 379 639

-17131 382
-478 297
-17 609 679

24769 960

39 000 000
16 000 000
55000 000

Yo



Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregéende &r 500 kronor.

HSB Brf Venus i Eskilstuna
Org.nr 716402-0641

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rénteintékter 125 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45017 49 994
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter 45 142 50 420
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Réntebdrande konto HSB 500 000 1200 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 1200 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riéntesats Konv datum Lénebelopp Lénebelopp
Laneinstitut % 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,06 2023-10-30 1355872 1 766 940
Stadshypotek 1,49 2024-04-30 5000 000 5 000 000
Stadshypotek 1,19 2022-04-30 5000 000 5 000 000
Stadshypotek 1,54 2022-04-30 5000 000 5 000 000
16 355 872 16 766 940
Kortfristig del av langfristiga
skulder 0 -5 000 000
Nista ars amortering berdknas
uppga till -411 068 -411 068
Langfristiga skulder exklusive
Kortfristig del 15 944 804 11 355 872

Lan som har slutforfallodag inom ett r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 944 804
Om 5 ar beriiknas nuvarande skulder uppga till 15 000 000
Vo
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4 HSB Brf Venus i Eskilstuna
MR - i mbghaterns bor Org.nr 716402-0641

Not 13 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 41 972 000 41972 000
Summa stiillda siikerheter 41 972 000 41972 000
Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av 14ngfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett r) 411 068 5411068
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 411 068 5411 068
Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 30700 30513
Lagstadgade sociala avgifter 24 476 24 438
Medlemmars reparationsfond/inre fond 18 18
Summa ovriga kortfristiga skulder 55194 54 969
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid éarets ingang 19 23 356
Uttag under aret 0 -23 337
Avsittning 0 0
Utgaende viirde 19 19
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 18 195 20 361
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 135296 134 974
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 312 683 155 684
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 466 174 311 019

Y%
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@ HSB Brf Venus 1 Eskilstuna

HSB - dlir mbighetorna bor Org.nr 716402-0641

Eskilstuna 2021- £ & O

Philtp Kohler Berit Wickman
Daniel Strobl
Linda Scholdin Vanna Vojcuh /
HSB ledamot L.
Vir revisionsberittelse har lamnats 2021- (' 7 ()
P ?J%Z Jan /55 Tuniek y/m%
Ingegird Carlsson Daniel Yousif
Foreningsvald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
ugl-04-27
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Venus i Eskilstuna, org.nr. Eskilstuna

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Venus i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hefa revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmias fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan forts&tta verksamheten.

e utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningstagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av éfsredDVisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enﬁgt god revisionssed i Sverige_ Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Venus i Eskilstuna for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av frslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:;lsens ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att filse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férstaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrttslagen.

Eskilstuna den Q‘?l L) 2021
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Daniel Yousif Ingegard Carlsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



