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0 HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna
FED i et Org.nr 718000-2516

Styrelsen f5r HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna far hirmed avge &rsredovisning {r rdkenskapsdret
2020-01-01 —2020-12--31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Granaten 5-7 som fardigstilldes dr 1939-40 i vilka man upplater
ligenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamdl &r att i freningens hus upplata
bostadsligenheter fr permanent boende &t fSreningens medlemmar. Féreningens stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 29 november 2018. Féreningen har sitt séite i Eskilstuna.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Sédermanland 2020, frdn 1 januari 2021
har forsikring tecknats med Protector. I forsdkringen ingér tilliggsforsikring for
bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersétter hemfbrsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls 25 juni 2020. P4 stimman deltog 13 medlemmar varav 12 var

rstberdttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under dret efter stimma har varit

Goran Malmkvist Ordftrande vald t o m 2022
Ulia Fredriksson Sekreterare vald t o m 2021
Mats Henningson Vice ordftrande vald t o m 2021
Seija Gronfors Ledamot vald t o m 2021
Salima Yako Suppleant vald t o m 2021

Anne-Louise Bjorndell HSB-ledamot

Firmatecknare har varit styrelsen eller tva i fSrening av Gran Malmkvist, Mats Henningson,
Seija Gronfors och Ulla Fredriksson.

Styrelsen har under verksamhetséret hillit 7 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under dret varit Mathias Bardland, vald av foreningen samt en av HSB

Riksfdrbund utsedd revisor frin BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot
Féreningen har utsett Ulla Fredriksson som fullmiktigeledamot till HSB Sédermanlands

foreningsstimma samt Goran Malmkvist som suppleant. o
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HEB - it g b Org.nr 718000-2516

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsens uppdrag.

Studie- och fritidsverksamhet
Foreningen anordnar en gardsfest varje sommar med femkamp och grillning ute pd gérden.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheten Granaten 5-7 i Eskilstuna kommun med adress

Viisterdsviigen 10-14. Husen firdigstélldes &r 1939-1940 och innehdll da 97 ldgenheter. Husen
har under aren 1986-1987 genomgétt en total ombyggnad, varvid 7 hissar installerades och
antalet liigenheter har genom sammanslagning minskat till 71 frin 97. Bostadernas ligenhetsyta
dr 4 010 kvm och de tva gavellokalernas yta dr 112 kvm. Garage och bilplatser saknas.

Ligenhetsfordelning:

24 st [ rum och kdk

14 st 1,5 rum och kok

5 st 2 rum och kék

16 st 2.5 rum och kék

12 st 3 rum och kok

Under senare ar har foljande yttre underhall respektive investeringar genomforts:

Stambyte 1986-1987

Renovering kok 1986-1987

Renovering badrum 1986-1987

Byte av ligenhetsddrrar 1986-1987

Takbyte 1986-1987

Foénsterbyte 1986-1987 samt 2004-2005

Fasadmalning (Tegel) 1986-1987

Balkongrenovering 1986-1987

Bredbandsinstallation (Bredbandsbolaget, ComHem) 2003-2004

Fonsterbleck, malning 2007

Killsorteringshus 2008

Tvéttstugor 2009

Lassystem 2011

Renovering av hiss (14 C) 2014-2015

Renovering av hiss (14B) 2018

Brytskydd pa entréer och kéllarddrrar 2018

Byte av virmevixlare i undercentralen 2019 —
y —
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Férvaltning

Foéreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverantir Avtalstyp

HSB Sédermanland  Ekonomisk forvaltning
Frontab AB Fastighetsskotsel, lokalvard

Eskilstuna Kommun  Elavtal, el och niit, fjarrviirme, renhallning (sophimtning)
Com Hem Tv

Telenor Tillgang till fibernét
Linsforsdkringar Fastighetsforsikring
Kone Hisservice

Certego Nyckelhantering

Vicevird har varit Ulla Fredriksson.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-29 av styrelsen. Det konstaterades att inga
visentliga brister forekommer.

Underhallinvesteringar
Foreningen har en 20-8rig underhallsplan som reviderades senast 2011-09-22. Planen ligger till
grund for fSreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation
Medlemsinfoblad minst en géng per &r.

Medlemsinformation
Under aret har 12 bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsdrets utging var medlemsantalet 81

varav 71 ristberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Avgifter och hyror
Styrelsen planerar for oforiindrade drsavgifter under 2021.

Arsavgifterna hojdes senast 2012-01-01 med 3 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivan for
bostider uppgar till 811 kr/kvm.

Forvintad framtida utveckling
Under 2021 kommer troligtvis ytterligare en hiss att bytas ut. 4?/
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Flerarsoversikt

Arsavgifter bostider, tkr

Arets resultat, tkr
Balansomslutning, tkr
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm
Driftskostnad, kr/kvm

Riinta, kr/kvm

Lan, kr/kvm

Fond for yttre underhéll, tkr
Soliditet (%)

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning)

HSB Brf Vistergarden i Eskiistuna
Org.nr 718000-2516

2020 2019 2018
3252 3252 3252
413 423 372
25791 25587 25531
811 811 811
429 423 429

76 84 94

4 940 5011 5083
2320 2159 1974
18 17 15

2017
3252
336
25470
811
425
111
5154
1630
14

2016
3252
402
25435
811
399
127
5225
1445
13

. Visar hur stor del av

tillgéngarna som #r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebiir att allt eget kapital dr férbrukat.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid drets ingéng 162 608
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond fr
yitre underhall enligt
underhéallsplan
lanspriktagande av
fond for yttre underhall
2018

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 162 608

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanscrat resultat dverfors

Upplitelse- Fond yttre Balanserat
avgift underhall resultat
502 392 2139462 1 083 584
423 121
185 000 -185 000
=24 375 24 375
502 392 2 320 087 1 346 080
1 346 081
413 427
1759 508
1759 508
1 759 508

Arets

resultat
423121

-423 121

413 427

413 427

Totalt

4 331 167

0
413 427

4744 594

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

7
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Riorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Vistergirden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2516

2020-01-01
-2020-12-31

3337204
3337204

-1 767 472
-204 357
-24 375
-167 771
-457 757
-2 621 732

715 471

11453

-313 498

-302 045

413 427

413 427

2019-01-01
-2019-12-31

3325427
3325427

-1 741 829
-170 148
0

-105 855
-557 641
-2 575472

749 956

20 706

-347 540

-326 834

423 121

423 121
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Ba]ansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark 7 20222 316 20 680 073

Summa materiella anliiggningstillgdngar 20222 316 20 680073

Finansiella anliggningstillgingar

Andra lingfristiga virdepappersinnehav g 500 500

Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500

Summa anliggningstillgingar 20222 816 20 680573

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2759 0

Ovriga fordringar 2282 2300

Avrikningskonto HSB Sédermanland 3974 761 3319514

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 9 85024 81986

Summa kortfristiga fordringar 4064 826 3 403 800

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 1 500 000 1 500 000

Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 1 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 11 3 000 3 000

Summa kassa och bank 3000 3000

Summa omsittningstillgangar 5567 826 4 906 800

SUMMA TILLGANGAR 25 790 642 25587373
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

insatser

Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2516

2020-12-31

162 608
502 392
2320 087
2 985 087

1 346 081
413 427
1759 508

4 744 595

14 383 133
14 383 133

5979139
186 868
10 746
56916
429245
6 662 914

25790 642

2019-12-31

162 608
502 392
2 159462
2 824 462

1 083 584
423 121
1 506 705

4331167

15 925 902
15925 902

4729 998
150 965
8510

54 950
385877
5330304

25587 373
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgdngspunkt i vigledningen fr komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutséttningar. Komponenternas terstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgérder pd vésentliga komponenter har
beaktats s3 vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddmits vara 70 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittiigt till 1,78 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta, Svriga tillgngar och skulder har
virderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 201 0-12-29

innebir att bostadsrittsfreningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hinforliga till foreningens
fastigheter. Fareningens underskottsavdrag uppgr till 16 849 651 kronor.

Not 2 Nettoomsitining

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifier 3251700 3251 700
Hyror 71532 71 532
Hyresbortfall -9 108 -9 108
Ovriga intikter 23080 11303
Summa nettoomsiittning 3337204 3325 42'{(/
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Not 3 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 2993 0
Lépande underhall 49 539 65 247
Elavgifter 134 180 143 561
Uppvirmningsavgifter 460 833 466 498
Vatten och aviopp 222322 207 713
Sophémtning 135 892 136 267
Ovrig renhéllning 0 2294
Forsikringar 56 149 49 757
Kabel-TV 79 435 77 528
Fastighetsskotsel 519 267 497 955
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 99 615 97 379
Ovriga kostnader 7228 3421
Kundbonus 0 -5 791
Summa driftskostnader 1767 473 1741 829
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Revisionsarvoden 9375 0438
Administrativ/ekonomisk frvaltning Grundavtal 100 740 98 412
Administrativiekonomisk férvaltning Extradebiteringar 0 3125
Ovriga forvaltningskostnader 0 700
Konsultarvoden 30354 14 438
Medlemsavgift HSB 21750 21750
Misteskostnader 3276 5393
Fritidsverksamhet 5823 1494
Overlételseavgift 17 637 6 901
Pantf@rskrivningsavgift 7546 2790
Representation, avdragsgill 0 500
Kreditupplysning 1890 405
Kontorsmaterial och trycksaker 5514 4187
(vriga externa kostnader 0 564
Inkassokostnader 452 50
Summa dvriga externa kostnader 204 357 170 147
Not 5 Underhall enligt plan
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Underhall enligt plan 24 375 0
Summa underhall enligt plan 24 375 0
&
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna é&r 2089.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1970.

Ingéende anskaffhingsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvarde mark

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostéder
Taxeringsviirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostider
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Granaten 5, 6, 7
Not 8 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregéende ir 500 kronor.ﬂ/
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HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2516

2020-01-1
-2020-12-31

49 055
73 600
1500
1000
42 477
139

167 771

2020-12-31

25699 232
i 508 321
]

27 207 553

-6 527 480
-457 757
-6 985 237

20222 316

26 200 000
273 000

10 080 000
§9 000

36 642 000

2019-01-01
-2019-12-31

37116
38400
1200

0
22824
6315
105 855

2(19-12-31

25420232
1 508 321
279 000
27 207 553

-5 969 839
-557 641
-6 527 480

20680073

26 200 000
273 000

10 080 000
89 000

36 642 000



H3P - e iRt bal

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réinteintdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebirande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 11 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Lineinstitut %Yo
Stadshypotek 1.25
Stadshypotek 1,43
Stadshypotek 1,43
Stadshypotek 2,08
Stadshypotek 2,04
Stadshypotek 1,35
Stadshypotek 1,08

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering berdknas
uppgé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2023-06-01
2025-06-01
2025-06-01
2022-09-30
2024-01-30
2023-09-30
2021-06-01

HSB Brf Vistergérden i Eskilstuna

Org.nr 718000-2516

2020-12-31

375
84 649
85024

2020-12-31

1 500 000
1 500 004

2020-12-31

3000
3 009

Léanebelopp
2020-12-31

4066 563
2635748
1391 317
5308 200
806 992
408 545
5744 907
20 362 272

-5 684 751
-294 388

14 383133

2019-12-31

188
81 798
81 986

2019-12-31

1 500 000
1500 000

2019-12-31

3000
3 0600

LAnebelopp
2019-12-31

4 112775
2663 640
1 468 305
5365136
815 648
425333

5 805 063
20 655 900

-4 435610
-294 388

15 925 902

Lin som har slutfrfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 r beréiknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgd till
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- 1177552
18 890 332

&



o HSB Brf Vistergérden i Eskilstuna

P R—— Org.nr 718000-2516

Not 13 Stiillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 25527 000 25527 000
Summa stiillda siikerheter 25527 000 25527 000
Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs beriknade
amortering, samt 1&n med slutforfallodag inom ett ar) 5979139 4729 998
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 5979139 4729 998
Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 1920 960
Lagstadgade sociala avgifter 2010 1005
Medlemmars reparationsfond/inre fond 52 986 52 986
Summa dvriga kortfristiga skulder 56 916 54 951
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng 52 986 55186
Uttag under aret 0 -2200
Utgaende virde 52 986 52 986
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 31649 32229
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 125 593 128 400
Mottagna kortfristiga depositioner och férskott 270 821 222026
Avtalsplacerade betalningar 1183 3221
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 429 246 385 872/
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Eskilstuna 2021- 0(-06

/7 Goéran Malmkvist Ulla Fredriksson
o
17'4 o =f
Mats Henningson Seija Gronfors

44115 ,,/Ow :-’C /7//;;4 5’6‘/5(.

Ann-Louise Bjomdell

Var revisionsberittelse har lamnats 2021- 24 — /’5

% Bardland
Mathias Bardlan OlaTrané

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksftrbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vastergarden i Eskilstuna, org.nt. 718000-2516

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utfort en revision av Srsredovisningen for HSB Brf Vastergarden
i Eskilstuna for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansielta resultat for &ret enligi
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fireningsstamman fastsialler resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom ufsedd
av HSB Riksfirbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhatande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
andamélsenliga sem grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer ar
nidvindig for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenttigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér 53 ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan ait fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r atf uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att kmna en revisionsberétielse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alttid kommer atf upptéicka en vasendlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av oegendligheter eller misstag och anses vara vésentiga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter j
arsradovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
uifrdn dessa risker och inkémtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utetémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
gransknings&tgarder som & lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effeldiviteten i
den intema kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finas nagon
visentiig osakerhetsfaktor som avser sidana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn efier,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera utialandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gtra aft en forening
inte langre kan forisétta verksamheten.

s utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underfiggande transaktionerna och
handelsema pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksh
informera om batydelsefulla iakttagelser under revisionen, dariband de eventuella betydande brister f den interna konfrollen som jag identifierat.

Den foreningsvatda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillimpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en fimlig grad av
sakerhst om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt staage’

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vastergarden i Eskilstuna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget il dispositioner befréffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar resultatet enlig! férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilréckiiga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret andamélsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens S . = e Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation ach forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
betraffande fireningens vinst efler firlust. Vid forstag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekenomiska situation och att tilise att
innefattgr detta bfand apnat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,

fersvariig med hansyn fifl de krav som fireningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapitai, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Revisoms ansvar

Vari mél betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed vért utialande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis for att med en rimiig

grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

s panagot annat satt handlat i strid med bestadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

» foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyidig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst elfer forlust, och dérmed vért utalande om detta, &r ait med rimiig

grad av sikerhet bedima om forslaget &r frenligt med bostadsratislagen.

Rimiig sakerhet & en htig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uifors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranteda ersétiningsskyldighet met foreningen, effer att eft forslag §ilf dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en dal av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn ufsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

fortust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,

omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydefse for fireningens

situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgérder och andra forhdlianden som ér relevanta for vért utialands
om ansvarsfrthet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betréffande fireningens vinst elier foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.
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