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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Valfisken i Eskilstuna. Styrelsen har sitt séte i
Eskilstuna.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har til! andamal att i bostadsrittsfSreningens hus upplata bostadsl4genheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmamna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirma om miljon
genom att verka fr en lingsiktig hillbar utveckling.

Bostadsratt r den ritt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har p4 grund av uppléitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och ghva.

Om 6verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r 8verlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till mediemskap

Intriide i bostadsrittsfreningen kan beviljas den som
1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Yvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsriitt har tvergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet tvergtt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrittshavaren.
Den som en bostadsrétt Gvergétt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor f6r

medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsriittsféreningen skiligen bsr
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att f8rvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadscéittsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas p4 diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som frviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadseitt till bostadsligenhet fir inte nekas

medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen miste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom 8verlatelse forvrva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte 4r avsedd for fritidsdndamAl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsfrsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid f8rvérv som gtirs av en kommun eller ett

landsting.

§ 5 Andelsforvarv

Den som firvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter frviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende

personer.



§ 6 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt 8vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande forvarv och
fSrvéirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsfsreningen uppmana f6rvirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfSreningen har
forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsréitien
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for fSrvirvarens rakning.

§ 7 Ritt att utova bostadsriitten

Nar en bostadsritt Gvergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfSreningen.

Ett dSdsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utva bostadseétten trots att dédsboet inte hr
medlem i bostadsriittsfbreningen. Tre &r efter ddsfallet fir bostadsréittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5)js, fir bostadsratten tvingsforsaljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvingsfSrsiljning eller
vid exekutiv fbrséljning, kan tre ir efter frviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsfreningen, har forviarvat bostadseitten och skt medlemskap,

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 9 Nekat mediemskap

En Sverlételse 4r ogiltig om den som bostadsriitten Gverggtt till nekas medlemskap i

bostadsrattsfSreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens l5pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering f&r underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om
inre fond finns ing4r 4ven fondering f5r inre underhAll.
Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om tindring av andelstal som medftr
idndring av det inbdrdes fSrhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvétredjedelar av de rostande p4 foreningsstimman gétt med pd beslutet.
Beslut om éindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas méinadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte rsavgiften betalas i rétt tid utglr
dr8jsmalsrinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittming for inkassokostnader m.m.

[ Arsavgiften ingdende ersittming for virme och varmvatten, elektricitet, sophtimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas sfter forbrukning. For informationsSverfring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per liigenhet.



§ 11 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Sverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrétshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsrittshavaren med h8gst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfSrsikringsbalken och faststills for Sverlitelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fr pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift fr andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r,
Om en ligenhet uppléts under en del av ett 4r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som l4genheten &r upplaten.

BostadsrittsfSreningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgirder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfireningens rakenskapsar omfattar kalenderdr.

Senast sex veckor fiire ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lmna rsredovisning.
Denna bestir av férvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstimma
Féreningsstdmman 4r bostadsrittsforeningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie f¥reningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsér.
Extra féreningsstimma ska hallas néir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begtiran ska ange vilket &rende som ska behandlas.
Fétreningsstimman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha riitt att nirvara eller pa annat stt

f6lja forhandlingama vid freningsstéimman. Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av

samtliga ristberittigade som ér ndrvarande vid féreningsstimman.
Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid riitt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 14 Motloner
Medlem, som nskar visst érende behandlat pA ordinarie fireningsstdmma, ska skriftligen anmila
frendet till styrelsen fire april minads utging.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till fSreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pA
f¥reningsstdimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvA veckor
fore fSreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pA limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress 4r kand for bostadsrittsforeningen.
Bostadsréttsfreningen fir d4 skriftlig kallelse krdvs enligt lag anviinda elekironiska hjilpmedel.
Nérmare reglering av forutsittningar f5r anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 16 Dagordning
Ordinarie fSreningsstimma

Vid ordinarie fdreningsstimma ska férekomma:

foreningsstdmmans Sppnande
val av stimmoordfbrande
anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare
godkiinnande av réstlangd
frAga om nérvaroritt vid fdreningsstimman
godkiinnande av dagordning
val av tvi personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet
val av minst tvi réstriiknare
friga om kallelse skett i behorig ordning
. genomglng av styrelsens Arsredovisning
. genomgang av revisorernas ber#ttelse
. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrékning
. beslut i anledning av bostadsriittsfSreningens vinst eller frlust enligt den faststallda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av féreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfrande, styrelseledamdter och suppleanter
18. beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledamdter i valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande
22. av styrelsen till foreningsstimman h#nskjutna frigor och av medlemmar anmilda 4renden
som angivits i kallelsen
23. foreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstimma
P4 extra fSreningsstimma ska kallelsen, utSver punkt 1-9 ovan, ange de irenden som ska behandlas.

§ 17 Rostriitt, ombud och bltride

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en r8st. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt,

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens st3llforetrtidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fréin utfirdandet. Medlem far fSretrddas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medfSra ett valfritt bitride.

§ 18 Rdstning

Foreningsstdmmans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfSranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika r8stetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avlimnas eller rdstsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omrSstning anses inte réstning ha skett.



§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordfranden vid fSreningsst4mman ska se till att det férs protokoll.
I frAga om protokollets innehall galler att;
1. rtstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska fBras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokoliet ska undertecknas av stimmoordfsranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsfSreningen fr medlemmama.
Protokoll ska fSrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hégst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfsrande och 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #r htgst tvA 4r, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av freningsstimman ska mandattiden fr hélften, eller vid udda tal nrmast hégre antal, vara ett 4r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledamoter, att tvA tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen 4r beslutfor ndr fler 4n hdlften av hela antalet styrelseledaméter 4r nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande farenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitréider. Nir minsta antal ledamdter 4r nirvarande kréivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfsranden fr
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fa avvikande mening antecknad till protokoilet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fSrfogar dver

mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfljd.

§ 24 Revisorer

Revisorera ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Revisorerna viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta ordinarie fsreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen #r avslutad och revisionsberéitelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anméirkningar i revisionsbersttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvi veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden fir fram till niista ordinarie foreningsstdzmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslar personer till de firtroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamster och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond for yttre underhAll.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel fir yttre

underhill,

Inre fond
Bostadsriittsfireningen kan ha fond f8r inre underhall av bostadsrittsidgenheter.

Overfbring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare fAr fir att bekosta inre underhall av l4genhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsréttsligenheten.
Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhllandet mellan andelstalet f5r
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsfSreningen, med avdrag for

gjorda uttag,

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan f5r genomfrande av underhall av bostadsrittsfreningens
fastighet,
2. drligen budgetera for aft siikerst4lla att tillrickliga medel finns for underhsll av

bostadsrittsfBreningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet

med bostadsriittsforeningens underhllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det 8ver- eller underskott som kan uppst4 p4 bostadsréittsfSreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadscittshavare har riitt att f3 utdrag ur lgenhetsforteckningen betrtiffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,
2. dagen fSr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

upplitelsen,
3. bostadsrtittshavarens namn,
4. ipsatsen f5r bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsr4tten, samt
6. datum for utfirdandet,

§ 30 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pA egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsréttshavaren ansvarar for att shvéil underhlla som reparera ligenheten och att bekosta
tglirderna,

Bostadsrittshavaren btr teckna forsikring som omfattar bostadsr#ttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som f8ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfreningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i fsrekommande
fall fr sjtllvrisk och kostnaden ftr Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lsmnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa Atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 36. De
atglirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfras fackmassigt.



Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens vAggar, golv och tak jaimte den underliggande behandling som kréivs fsr
att anbringa ytskiktet pi ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fr
fuktisolerande skikt i badrum och véitrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i l4genheten och 6vriga utrymmen tillhérande l5genheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i firekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterd8rr samt beslag, handtag, gingj4rn, titningslister, brevinkast, 1s och nycklar,

glas i f¥nster och dérrar samt spréjs pA fSnster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fSnster och fénsterddir hérande beslag, handtag, gingjam, tdtningslister samt mAlning;
bostadsrittsfdreningen svarar dock for milning av utifedn synliga delar av
fonster/fSnsterddrr,

mAlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informations6verfdring till de delar de
4r synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldst4der och braskaminer,

13. koksflskt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillstind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvéirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

NAwna

Ingér i bostadsrittsuppltelsen frrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for Iigenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som &r uppliten med bostadsrétt.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller har till Migenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren for renhélining och sndskotming. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren f5r mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. MAlning utfors enligt
bostadsrittsfSreningens instruktioner. Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dérutdver se till att avrinning fSr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsriittshavaren
skyldig att flja bostadsrattsfSreningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsf8reningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsréttsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 30, 4r vél underhillet och hills i gott skick.
Bostadsriittsféreningen svarar vidare f5r underhill och reparationer av f3ljande:

1. ledningar fBr avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsr4ttsfreningen har
frsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar f3r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfring som
bostadsrittsfreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller btirande vigg,

3. radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfbreningen fSrsett ligenheten
med,

4. rokgingar (ej rokgAngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kbksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdtrr samt i fsrekommande fall fér brevidda, postbox och staket.



§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pA grund av uistrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrifttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréittslagen.
Detta glller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhalisatgard

Bostadsréttsforeningen fr utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 30 ska svara for. Eit sidant beslut ska fattas av fSreningsstdamma och fér
endast avse 4tglird som firetas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats p& freningsstimma innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsritt
lkommer att foréindras eller i sin helhet beh6va tas i ansprik av bostadsrittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrtittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tv3 tredjedelar av de rstande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 35 Avhjélpande av brist

Om bostadsréttshavaren fSrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s att annans stikerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick s4 snart som mdjligt, fir bostadsrittsfreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfra atgird som innefattar;
1. ingrepp i en b#rande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fbr avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstdnd till en Atg4rd som avses i forsta stycket om Atglirden 4r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsfSreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fSr hélsan eller annars fSrsimra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor tilas. Bostadsrbttshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr
huset.

Bostadartittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgbrs ocksé av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som besiker bostadsriittshavaren som gist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
I4genheten.

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i fverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsr4ttsforeningens ordningsregler.

Om det f5rekommer st6rningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningamna omedelbart upphot. Det giller inte om bostadsridtishavaren ségs upp
med anledning av att stérningarna 4r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behdftat med ohyra far
detta inte tas in i Kigenheten.
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§ 38 Tiiltrade till ldgenheten
Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten nfir det behévs fr tillsyn
eller fr att utféra arbete som bostadsrittsfSreningen svarar for eller for att avhj4lpa brist nir

bostadsréttshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller n4r bostadsritten ska tvangsfrsiljas 4r

bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas p& lamplig tid. Bostadsrittsfreningen ska se till att

bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet 4n nddvindigt.
Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i l4genheten och utfora nédvéndiga atgérder for att

utrota ohyra i huset eller pA marksn.
Om bostadsr#ttshavaren inte l4mnar tilltriide n4r bostadsrittsfSreningen har rat till det kan

bostadsrittsfreningen ansdka om srskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplitelse

En bostadsréttshavare fir upplata sin légenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrdnsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriittshavaren har skl f5r upplatelsen och bostadsrittsfSreningen inte har ndgon befogad

anledning att vdgra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsrétishavaren dnd upplita

sin liigenhet i andra hand om hyresntimnden l4mnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse beh8vs inte;
* om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsriittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsfreningen, eller
* om ligenheten 4r avsedd fr permanentboende och bostadsriitten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstende personer i Kigenheten, om det kan medftra men
fSr bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfSreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten
Bostadsréttshavaren fir inte anvinda ligenheten fr ndgot annat dndamal #n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som 4r av avsevird betydelse fr
bostadsréttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsfSteningen.

§ 42 Avsiigelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare fAr avséiga sig bostadsriitten tidigast efter tvA &r frAn upplitelsen och dérigenom
bli fri frAn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avségelse Svergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nérmast efter tre ménader frin avstigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjander4tten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsréttsforeningen har rétt att sfga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f5ljande;

1. DrijsmAl med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatslseavgift utbver tvi veckor fréin det

att bostadsrittsforeningen efter fSrfallodagen anammat bostadsrétishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,
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2. DrdjsmAl med &rsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse
om bostadsriittshavaren drijer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n tva

vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrtittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat findamil
om l4genheten anvidnds fSr annat 4ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utormnstdende personer till men for bostadsréttsfreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som légenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet ir

véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stdraingar och liknande
om l4genheten pd annat sttt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten &r

upplten till i andra hand utsttter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsréittshavaren inte limnar tilltride till l4genheten n4r bostadsrattsfSreningen har rtt till

tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synoerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utbver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten

fullgdrs, samt

10. Brottsligt fGrfarande
om lagenheten helt eller till vasentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Réttelseanmodan, upps4gning och sirskilda bestdimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren I8ter bli att efter tillsdgelse

vidta rhittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker riittelse innan
bostadsr#ttsforeningen har sagt upp bostadsetittshavaren till avflyttning, fir bostadsréittshavaren inte
ddrefter skiljas frin l4genheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten &r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stSrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréittsfSreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pA forhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dr6jsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
fSr andrahandsupplételse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmAlet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrlittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fA tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om upps#gningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten &r

beliigen.

2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal - betalas inom tv4 veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att f3 tillbaka Igenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit fochindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p4
grund av sjukdom eller liknande of$rutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s4 snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i frsta instans.

Vad som s#gs i fbrsta stycket galler inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina firpliktelser i s hdg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f2
behdlla {4genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
frsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det ir friga om en bostadskigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till upplételsen och fir ansSkan beviljad.
Bostadsré4ttshavaren fir endast skiljas frén légenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi manader frin den
dag dé bostadsrittsfSreningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stSrningar i boendet giller vad som stgs i punkt 7 &ven om nagon tills4gelse
om réttelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten 4 uppléten i andra
hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsl4dgenhet enligt punkt 7 ska socialn&mnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storningar fir uppségning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppstgningen ska dock skickas till socialntimnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin l4genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen
har sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning inom tvi manader frin det att bostadsriittsforeningen
fick reda p4 frhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till Atal eller om fSrundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvad
ménader har gitt frAn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga fSrfarandet har

avslutats pd nigot annat sitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfSreningen gjort vad som krvs av den;

tillségelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angende nekat medlemskap,

Nowhwn -

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.
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Bostadsrittsfsreningen far till medlemmarna eller till nigon annan d4 krav enligt lag finns pA skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av fSrutséttningar fr anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsriittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrtitsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrtt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsréittsfreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsfireningens fastighet eller tomtriitt.

§ 46 Uppldsning
Om bostadsréttsfSreningen uppldses ska behalina tillgAngar tillfalla medlemmarna i frhallande till
bostadsrifttsligenhetenas insatser.
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