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Rékenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31



Brf Valfisken
Org.nr 769605-2245

Styrelsen for Brf Valfisken far harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

BostadsrittsfSreningen &r ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga &ndamal &r att i fSreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Féreningens egendom omfattar fastigheten Valfisken 5 i Eskilstuna
kommun med adress Jimvéagsplan 2. En del av fastigheten byggdes 1879 och firdigstilldes

1890. Den genomgick en totalombyggnad 2007 frin kontor till bostiider och inneh&ller 20
bostéder pd 1 766 m2, 2 lokaler pa 88 m2 och 1 bilparkeringsplats pa fastigheten samt 19
p-platser pa grannfastigheten, som fSreningen forfogar 6ver med servitut.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-21.

Légenhetsfordelning:
8 st. 2 rum och kok
12 st. 3 rum och kok

Fastigheterna dr fullvirdefSrsikrade i Lansforsakringar. I forsikringen ingar styrelseansvar samt
forséikring mot ohyra. I forsakringen ingér dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen.

I lokalerna bedrivs fljande verksamheter:
Tele 2 Datahall 15 m2
Trafikverket Vixelrum 73 m2

Byggnadernas tekniska status:
Taken omlagda, allt nytt 2007 Omputsning av fasader 2007
Gérdsbjilklag, nytt 2007 Rorstambyte, allt nytt 2007
Nya balkonger 2007 Elstamsbyte, allt nytt 2007
Hissar, allt nytt 2007

Ordinarie fSreningsstimma holls 2020-05-26. P4 stimman deltog 18 medlemmar varav 15
rostberéttigade medlemmar.
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Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit:

Ann-Sofie Wagstrom Ordftrande vald till 2022
Elisabet Isaksson Ledamot/kass6r vald till 2022
Bo Fridh Ledamot/ekonomi vald till 2021
Kenneth Jonsson Ledamot/fastighet vald till 2021
Nina Trang Ledamot/sekreterare  vald till 2021

Firmatecknare dr styrelsen i sin helhet, alternativt tvd ledaméter i forening.
Revisor har under éret varit Malin Chorell med Gert Gustavsson som revisorsuppleant.
Valberedning har varit Gerd Jonsson och Katri Alaja med Gerd Jonsson som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Eskilstuna Energi & Milj6 AB El/Vatten/Fjarrvirme/Avfall/Stadsnit
Bild At Se AB vV

Kone Hissar Hisservice

Telia Sonera Porttelefon och nédtelefon hiss

Ditt Brandskydd i Mélardalen AB Brandsldckare

Eskilstuna Kommun Géngbanerenhallning

Bergslagens Mattleasing Mattor

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

Bravida Sverige AB Service fastigheter

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-01 av styrelsen. Hirvid har konstaterats att inga
vésentliga brister forekommer. Styrelsen beslutade &ven att faststilla underhéllsplanen.

Féreningen har under 4ret renoverat hissar och bytit ut ventilationen i ldgenhet 9 och 10.

Ar 2019 beslutade styrelsen att hyran for p-platser och avgiften for kabel-TV &r fri under hela ar
2020.

Medlemsinformation
En bostadsritt har dverlatits under 2020. Vid riikenskapsérets utging var medlemsantalet 32
varav 20 rostberittigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av foreningens

styrelse.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning, tkr 1257
Arsavgifter bostader, tkr 1167
Resultat efter finansiella poster, tkr -18
Balansomslutning, tkr 42 240
Fond for yttre underhall, tkr 603
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 661
Driftskostnad, kr/kvm 278
Rénta, kr/kvm 164
Lan, kr/kvm 9246
Soliditet (%) 58

2019
1359
1167
101
42 295
633
661
297
180

9 381
58

2018
1362
1167
112
42 505
599
661
326
154
9516
58

Brf Valfisken

2017
1497
1266
39
42 669
505
717
305
268
9651
57

Org.nr 769605-2245

2016
1 601
1250
129
42 809
446
751
294
308
10 606
53

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tiligdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under O vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Foridndring av eget kapital
Medlems-  Upplitelse-

insatser avgift
Belopp vid &rets ingéng 22 987 200 484 800
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
budget
lanspraktagande av
fond f6r yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 22 987 200 484 800

Fond yttre
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nderhall
633 298

95 000

=125 623

602 675

Balanserat

resultat
470 934

100 852

-95 000

125 623

602 409

Arets

resultat
100 852

-100 852

-17 800

-17 800

Totalt

24 677 084

0

0
-17 800

24 659 284
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Forslag till resultatdisposition
Till fSreningsstimmans forfogande star f5ljande medel:

Balanserat resultat 602 409
Arets f5rlust -17 800
584 609

Styrelsen foreslir foljande disposition

Till balanserat resultat Gverfors 584 609

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsiéttning 2 1257 261 1 358 762
Summa rérelseintikter 1257 261 1 358 762
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -640 736 -599 114
Ovriga externa kostnader 4 -46 710 -43 420
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -283 389 -283 389
Summa rorelsekostnader -970 836 -925 923
Rérelseresultat 286 426 432 839
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 384 809
Riéntekostnader och liknande resultatposter -304 610 -332 796
Summa finansiella poster -304 226 -331 987
Resultat efter finansiella poster -17 800 100 852
Arets resultat -17 800 100 852
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

Brf Valfisken

Org.nr 769605-2245

2020-12-31

41 072 937
41 072 937

41 072 937

1143 587
22 149
1165736

1593
1593
1167 329

42 240 266

2019-12-31

41 356 326
41 356 326

41 356 326

918 528
19 122
937 650

1265
1265
938 916

42295241



Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 11
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

23 472 000
602 675
24074 675

602 409
-17 800
584 609

24 659 284

16 893 000
16 893 000

250 000
215165

14 534
208 283
687 982

42 240 266

2019-12-31

23472 000
633 298
24105298

470 934
100 852
571786

24 677 084

9910000
9910 000

7 483 000
35515

13 839
175 803
7708 157

42 295 241



Brf Valfisken
Org.nr 769605-2245

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pé byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med l4ngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten dr att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd
beddms vara 120 &r. Aterstaende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 107 4r.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om fSreningens underhallsplan. Overféring och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningen har inget skatteméssigt underskott.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 1167192 1167192
Hyror 87 762 161 313
Hyresbortfall 0 -2 100
Intdkter konsumtionsavgift 0 28 800
Ovriga intikter 2307 3557
Summa nettoomsiittning 1257 261 1 358 762
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, fSrbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Underhéll enligt plan

Elavgifter

Uppvéirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
PantfSrskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Summa &vriga externa kostnader
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2020-01-01
-2020-12-31

988
47494
125 623
39240
184 344
50 583
38614
30080
26 128
29 607
68 035
0

640 736

2020-01-01
-2020-12-31

33352
0

180
2900
1182
2364
860
129
5212
531
46 710

Brf Valfisken
Org.nr 769605-2245

2019-01-01
-2019-12-31

1364
38362
49 021
55348

207 544
49 133
41 462
28 852
26 147
31 866
66 990

3025

599 114

2019-01-01
-2019-12-31

32464
700
180

2354
1138
930

0

0
5128
526
43 420



Not 5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2126.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 2007.

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérde byggnad - bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostéider

Taxeringsvérde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Valfisken 5

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB
Summa évriga fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
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2020-12-31

33 153045
11 037 000
44 190 045

-2833719
-283 389
-3 117 108

41 072 937

22 600 000
435 000

5000 000

3510000
31 545 000

2020-12-31
6154

1137433
1143 587

2020-12-31

22 149
22 149

Brf Valfisken
Org.nr 769605-2245

2019-12-31

33153 045
11 037 000
44 190 045

-2550330

-283 389
-2 833719

41 356 326

22 600 000
435 000

5000 000

3510000
31 545 000

2019-12-31
7420

911108
918 528

2019-12-31

19 122
19122



Not 8 Kassa och bank

Sparbanken Rekarne
Summa kassa och bank

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Laneinstitut %
Sparbanken Rekarne 1,99
Swedbank Hypotek, omplacerat 1,45
Stadshypotek 0,97

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nésta ars amortering berdknas
uppgd till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Brf Valfisken
Org.nr 769605-2245

2020-12-31 2019-12-31

1593 1265

1593 1265
Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
2020-12-31 2019-12-31
2024-06-01 9910 000 9910 000
3 ménader 7 483 000

2025-12-01 7233 000

17 143 000 17 393 000
-7 233 000
-250 000 -250 000
16 893 000 9910 000

Lén som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppg4 till

Not 10 Stiillda siikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Not 11 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortftistig del av langfristig skuld (n#sta ars beriiknade

amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett 4r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

1000 000

15 893 000
2020-12-31 2019-12-31
23616 658 23616 658
23 616 658 23 616 658
2020-12-31 2019-12-31
250 000 7 483 000
250 000 7 483 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31
Upplupna réntekostnader 6431
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 110 477
Mottagna kortfristiga depositioner och frskott 91375
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 208 283
Eskilstuna 2021-
Ann-Sofie Wagstré6m Nina Trang
Bo Fridh Elisabeth Isaksson

Kenneth Jonsson

Min revisionsberiittelse har 1dmnats 2021-

Malin Chorell
Av foreningen vald revisor
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2019-12-31

9912
116 644
49 247
175 803



Brf Valfisken
Org.nr 769605-2245

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 6431 9912
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 110 477 116 644
Mottagna kortfristiga depositioner och frskott 91375 49247
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 208 283 175 803
Eskilstuna 2021-
y Wk
Y. . /s T <
it WP 77 W
Ann-Sofie Wagstrom Nina Trang
/ = il Smu}am\
Bo Fridh ’ Elisabeth Isaksson

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Valfisken i Eskilstuna org.nr. 769606-2245

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Valfisken i
Eskilstuna for &r 2020-01-01 — 2020-12-31.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pafel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn til
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och
andamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuitat for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Valfisken i Eskilstuna
for ar 2020.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for fdrvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig skerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eskilstunaden |3 /Y 2021

Malin Chorell, av foreningen vald revisor



